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SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y

CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1,|DEL LOTE 2, DENOMINADQ [EL JUNCAL]. DE LA PARCELACIC

[LAS FLORES DE CAJICA], USO RARA VIVIENDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR®
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“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DEf, CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUiTWA 1, DEL LOTE 2, DENOMINADO [EL JUNCAL],

DE LA PARCELACION [LAS FLORES DE CAJICA], USO PARA VIVIENDA AGRUPADA
MULTIFAMILIAR”
|
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El Secretario de Planeacion del municipio de Caji |pa Cundinamarca, en uso de sus facultades en gsp
las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decret(j 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONQIDERANDO

Que con fecha 13 de julio de 2019, la seﬁora‘»iARlA FERNANDA GUZMAN DURAN, identificada con

cédula de Ciudadania No. 1.090.471.411 expedida en Cucuta, ¢brando como apoderada, radica
este despacho la solicitud de “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUE\
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRU TIVA 1, DEL LQTE 2, DENOMINADO [EL JUNC
DE LA PARCELACION [LAS FLORES D CAJICA], USO PARA VIVIENDA AGRUF
MULTIFAMILIAR”, bajo el radicado No. 3615-2020 y expediente abierto No. 25126-0-20-0155, r{e
del predio denominado “Lote 2 Parcelacién Flores de Caijica” ubitado en la vereda Canelon de: C
identificado con el folio de matricula inmobiliaria!176-181379, y niimero Catastral 00-00-0005-509/
de propiedad de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADO
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO | “FIDEICOMISO| PARQUEO SANTANA” con
805.012.921-0, certificando como fideicomitente a CUMBRERA INVERSIONES S.A.S. identificad:

NIT 900.779.846-8, representada legalmente por GONZALO SARMIENTO PRIETO identiﬂci:adc
Cedula de Ciudadania No. 19.263.446 expedida en Bogota D.C. i

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en |
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglame

nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT

Municipio de Cajica. !

Que seguin el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopta la revision general del
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoitado mediante el Acuerdo Na. 0

2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proy{ec
encuentra en suelo RURAL SUBURBANO, Actividad CORREDOR VIAL DE SEGUNDO ORDET.
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Que mediante memorial radicado el 01 de diciembre de 2020, se acredito el cumplimiento del requisito
establecido en el paragrafo 1° del articulo 2.2.6.1.2.2.1 que hace referencia a la instalacion de la valla
de inicio del tramite.

Que la Parcelacion “Las Flores de Cajica” se desarrollo por el sistema de integracion predial de los
inmuebles identificados con los codigos catastrales No. 00-00-0005-0072-000; 00-00-0005-0073-000; 00-
00-0005-0074-000; 00-00-0005-1247-000 y 00-00-0005-1127-000, la cual y por efecto de la Resolucion
No. 1052 de 2015, modificada por la Resolucion No. MOD 440 de 2017 y modificada por la Resolucion
No. MOD 424 de 2018 de la Secretarfa de Planeacion de Cajica, se conformo con base en la constitucion
de la parcelacion en las siguientes unidades de desarrollo o actuacion urbanistica:

AREAS UTILES DEL PROYECTO Cédula Catastral
LOTE 1 (folio 176-181378) 21.728,02 00-00-0005-5090-000
LOTE 2 (folio 176-181379) Gestién Actual -5.713,88 00-00-0005-5091-000
LOTE 3 (folio 176-181380) - L% 8.464,17 00-00-0005-5092-000
TOTAL AREA UTIL (a.u) 35.906,07

Que los predios identificados con los codigos catastrales No. 00-00-0005-0072-000; 00-00-0005-0073-
000; 00-00-0005-0074-000; 00-00-0005-1247-000 y 00-00-0005-1127-000 son sujetos de la participacion
en plusvalia segln el decreto 077 de 2015 por el cual se liquidé la misma, para lo cual el titular de Ia
licencia presenta los recibos de caja expedidos por la Secretaria de Hacienda con fecha 04 de abril de
2019 nameros 20190035, 20190037, 20190036, 20190033 y 20190034 por concepto del pago de la
plusvalia de los predios identificados respectivamente.

Que respecto a las obligaciones asumidas por el titular, en la Resolucion No. 1052 de 2015, modificada
por la Resolucion No. MOD 440 de 2017 y modificada por la Resolucion No. MOD 424 de 2018, referentes
a las cesiones a titulo gratuito, se presenta la siguiente relacion de areas incorporadas juridicamente a
favor del municipio:

CESIONES

CESION FOLIO AREA (M?)
CESION TIPO A VIA (1) 176-181381 1.290,86
CESION TIPO A ZONA VERDE (2) 176-181382 2.799,52
CESION TIPO A (3) 176-181383 900,91
CESION TIPO A ZONA VERDE (4) 176-181384 332,92
CESIONTIPOA(5) 176-181385 391,30
CESION TIPO A (6) 176-181386 312,89
AFECTACION RESERVA VIAL (1) 176-181387 1.024,39
AFECTACION RESERVA VIAL (2) | 176-181388 738,78
AFECTACION RESERVA VIAL (3) 176-181389 538,26
AFECTACION AMBIENTAL (1) 176-181390 1291,5
TOTAL CESIONES Y AFECTACIONES 9.621,33
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CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1,10
{LAS FLORES DE CAJICA], USO RA

Que es necesario sefialar que el proyecto debe ¢
gratuito a favor del municipio EQUIVALENTE A
(8.386,89 M2), en cumplimiento del articulo 133
se establecié un area en terreno de 6.028,40 M
area a compensar de 2.358,49 M2 en el equivale

Que de acuerdo a lo anterior, el solicitante prese
por la cesion de 2.358,49 M2, mediante la Reso

|
la Secretaria de Hacienda, con la cual se a‘credit£I
proyecto durante |a vigencia de la licencia de par

de emitir el presente acto administrativo.

Que el proyecto cuenta con una viabilidad otorg

SE OTORGO VIABILIDAD AL PROYECTO bajc

o OBRA A REALIZARSE: Vivienda y Com
N° DE UNIDADES MODIFICACION: S

ochenta (180) unidades comerciales.

Que la viabilidad de servicios cuenta con ung
aprobacion, 30 de mayo de 2019 y solo es valide
de presentarse alglin incremento en estas cantid
y/o areas adicionales.

Que para el predio identificado con folio de matr

0005-5091-000, obran como antecedentes urbanisticos los siguie

RESOLUCION No. 1052 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2015,

DE PARCELACION Y CERRAMIENTO PAR/

RESOLUCION No. MOD 440 DE FECHA
MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 10§
OTORGQ LICENCIA DE PARCELACION Y
DE CAJICA.

RESOLUCION No. MOD 424 DE FECHA
MODIFICACION A LA RESOLUCION No. M(
OTORGO MODIFICACION A LA RESOLUC
LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE PAR
LAS FLORES DE CAJICA.
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terminada en el cuadro anterio
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A
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLA NEACION

RESOLUCION 'POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA I
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1 DELLC

[LAS FLORES DE CAJICA], US0 PARA VIVIE

CION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
ADQ [EL JUNCAL], DE LA PARCELACION
PADA MULTIFAMILIAR"

RESOLUCION No. ON 630 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2018, por la cual se otorgd LICENCIA DE

CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA PARA EL PROYECTO LAS FLORES DE CAJICA
LOTE 1 ETAPA 1. '

RESOLUCION No. PH 335 DEL 28 DE MAYO DE 2019, por la cual se aprobaron PLANOS DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONJUNTO RESIDENCIAL LAS FLORES ETAPA 1" VIVIENDA
MULTIFAMILIAR AGRUPADA POR ETAPAS. '

RESOLUCION No. MOD-ON 639 DEL 20 DE SEPTIEMBRE DE 2019, mediante la cual se otorgd
MODIFICACION A LA RESOLUCION No. MOD 0424 DE FECHA 12 DE JULIO DE 2018, POR LA
CUAL SE OTORGO MODIFICACION A LA RESOLUCION No. MOD 0440 DE FECHA 04 DE JULIO
DE 2017 DONDE SE OTORGO MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 1052 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2015, POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE PARCELACION Y
CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO LAS FLORES DE CAJICA Y SE OTORGA LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA LOTE 1 ETAPA 2Y 3.

RESOLUCION No. PH 198 DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE 2020, por la cual se aprobaron PLANOS
DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 2, TORRES 2 Y 3, PARA EL “CONJUNTO RESIDENCIAL
LAS FLORES ETAPAS 2 Y 3, SUSESTACION ELECTRICA Y TANQUES® VIVIENDA
MULTIFAMILIAR AGRUPADA POR ETAPAS.

Que el proyecto fue objeto de acta de observaciones y correcciones No 253 DEL 30 DE SEPTIEMBRE
DE 2020 por parte de la Direccion de Urbanismo de la Secretaria de Planeacién, la cual fue debidamente
notificada el dia 07 DE OCTUBRE DE 2020 a la sefiora MARIA FERNANDA GUZMAN DURAN,
identificada con cedula de Ciudadania No. 1.090.471.411 expedida en Clicuta, al correo electrénico
autorizado.

Que con anexo de fecha 19 de febrero de'2020, se procedé a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 253 dando cumplimiento total a la misma.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demés relacionados con la ejecucion
de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente
acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de
las obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de
construccion.

Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la respectiva
autorizacion del estudio de impacto de fransito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18
del Decreto Municipal 141 de 2014.

Que el proyecto debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de
2017 en relacion con la supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los
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términos que sefiala el Titulo | del Reglamenta Colombiano de Construccion Sismo Resistente

y obtener el permiso técnico de ocupacion en la forma sefialada-e
Que.de conformidad con lo dispuesto en el Acq'erdo 05 de 2018
segun preliquidacion N° 025 de fecha de expedicion 01 de mar:

notificada por correo electronico el dia 09 de marzo de 2021 a
notificaciones electronicas: asistenteplaneacion@cumbrera.com.c

N las normas legales vigentes.
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, se fijo el Impuesto de Deline
suma de TRESCIENTOS MILL
PESOS M/CTE. ($ 300.877.9
70 de 2021, la cual fue debid

| correo registrado y autorizado

O,

i
Que segun certificacion expedida por la Secretaria de Hacienda d

el municipio de Cajica, de fech

abril de 2021, se canceld la totalidad del Impuejsto de Delineacidn y Construccion y de Ocupa

Vias y Espacio Pablico de la siguiente forma: |

Que, mediante resolucion No. 0131 del 16 de abril de 2021, la Se
Cajica resolvio “COMPENSAR" de la consignacion realizada por
MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL PESQS M/CTE ($ 111
‘Impuesto Plusvalia’ del dia 26 de junio de 2020, para imp
preliquidacion N° 025 de fecha de expedicion 01 de marzo de 202

cretaria de Hacienda del municip

PSE, por un valor de CIENTO
815.000), con ocasion del dob
Jtar a la  obligacion tributarig
| del predio.identificado con el

matricula inmobiliaria 176-181379, y nimero Catastral 00-00-0005-5091-000, quedando un exc

de pago por el valor de CIENTO OCHENTA Y NUEVE |
NOVECIENTOS DIEZ PESOS MICTE (189.062.?1 0).

Que segun factura No. 2021000080, la sociedad

realizado en la fecha 07 de abril de 2021, por un monto de CIEN
SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS DIEZ PESOS M/CTE (1
Impuesto de Delineacion y Construccion y de Ocupacion de V
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 1 76-181379, y nu

En mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeaci

|
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SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION “POR LA CUAL SE.OTORGA LIGENCIA DE
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1, BELLOT
[LAS FLORES DE CAJCA], 450 PARA VIV,

ML)
ADA MULTIFAMILIAR"

de propiedad de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO PARQUEO SANTANA” con NIT
805.012.921-0, certificando como fideicomitente a CUMBRERA INVERSIONES S.A.S. identificada con
NIT 900.779.846-8, representada legalmente por GONZALO SARMIENTO PRIETO identificado con
Cedula de Ciudadania No. 19.263.446 expedida en Bogota D.C.

PARAGRAFO: EI proyecto debera contar con un supervisor técnico independiente en los términos y para
los fines establecidos en la ley 1796 de 2016, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales: ' -

1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de Ia presente
Resolucion.

2. Lasolicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los (ltimos treinta (30) dias de
vigencia de la presente Resolucion. '

3. LISTADO DE PLANOS APROBADOS CON EL PRESENTE TRAMITE: Total planos aprobados
y adoptados Gnicamente para el presente tramite de obra nueva y cerramiento para la ETAPA
CONSTRUCTIVA 1, DEL LOTE 2, DENOMINADO “EL JUNCAL”, DE LA PARCELACION
“LAS FLORES DE CAJICA”, son ochenta y siete (87) planos, relacionados asi:

3.1. PLANOS ARQUITECTONICOS: son trece (13) planos; numerados asi: A-01: A-02; A-03: A-
04; A-05; A-06; A-07; A-08; A-09; A-10; A-11; A-12 y A-13 -

3.2. PLANOS ESTRUCTURALES TORRE 1: Son cuarenta y cuatro (44) planos, numerados asi:
E-00T; E-01T; E-02T; E-03T; E-04T; E-05T; E-05AT; E-05BT; E-06T; E-07T; E-101T; E-102T: E-
103T; E-104T; E-108T; E-106T; E-107T; E-201T; E-202T; E-203T; E-204T; E-205T; E-206T: E-
207T; E-208T; E-209T; E-210T; E-211T; E-212T; E-213T; E-214T; E-215T; E-216T; E-217T: E-
218T; E-219T; E-220T; E-221T; E-222T; E-223T; E-224T; E-225T; E-226T y E-301T

3.3. PLANOS ESTRUCTURALES PLATAFORMA: Son treinta (30) planos, numerados asi: E-
00PL; E-00APL; E-00CPL; E-01PL; E-02PL: E-03PL; E-04PL; E-05PL; E-06PL; E-07PL: E-101PL;
E-102PL; E-103PL; E-201PL; E-202PL; E-301PL; E-302PL; E-303PL; E-304PL; E-305PL; E-401PL;
E-402PL; E-403PL; E-404PL; E-405PL; E-406PL; E-501PL; E-502PL; E-601PL y E-602PL

4. Caracteristicas basicas del proyecto:
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SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUQCION MODALIDAD OBRA NUEVA ¥
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1, DEL LOTE 2, DENOMINADO [EL JUNCAL], DE LA PARCELACION
[LAS FLORES DE CAJICA], USO PARA VIVIENDA AGRURADA MULTIFAMILIAR"

CUADROS DE AREAS TOTALES PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1, DEL LOTE 2,
DENOMINADO “EL JUNCAL”, DE LA PARCELACION “LAS FLORES DE CAJICA”, USO VIVIENDA
AGRUPADA MULTIFAMILIAR

PROYECTO EL JUNCAL (LOTE 2 - folio 176-181379)
CUADRO GENERAL DE AREAS (Resolucién de urbanismo 440 % 2
de 4 de Julio de 2017) 5
AREA BRUTA DEL LOTE 100% 45.527,
AFECTACION RESERVA VIAL (1-2-3) 2.301,4
AFECTACION AMBIENTAL (1) 1.291,5
AREA NETA URBANIZABLE (a.n.u.) 92% 41.934,47
TOTAL AREA UTIL (a.u.) 79% 35.906,07
LOTE 2 (EN TRAMITE) % (au) m?
TOTAL AREA UTIL (Resolucién de urbanismo 440 de 4 de Julio |- 1009% 35906,07
de 2017)
AREA UTIL DEL LOTE 2 (EN TRAMITE) 15,91% 5713,88
AREA LIBRE DELLOTE2 | m?
oLty A.U. LOTE 2 - AREA CONSTRUIDA PISO 1 (LOTE 2) 3598,2
TOTAL AREA LIBRE LOTE 2 ‘ 3598,2
3 CESION TIPO A % (cia.) m? &
TOTAL AREA CESION TIPO A EXIGIDA (Resolucién de
urbanismo 440 de 4 de Julio de 2017) ' o 86,49 s
AREA CESION TIPO A LOTE 2 en trémite (Cesién tipo a (6)) 0,75% 312,89
INDICE DE OCUPACION (30% A.N.U.) % m?
PERMITIDO : 30% | 12580,34
PROPUESTO 5,38% | 2257,2
INDICE DE CONSTRUCCION (150% A.N.U.) % m?
PERMITIDO 150% | 62901,71 |
PROPUESTO 24,87% || 10429,59
Longitud del cerramiento en tramite 289.08 m.|. |
CUADRO DE PARQUEADEROS PROPUESTOS LOTE 2
! °de
PARQUE ADEROS UNIDADES DE N° de estacionamientos N° de estacionamientos para | estacionamientos para
VIVIENDA privados por unidad (1x1) visitantes (1x4) minusvalidos (5% del
. :
et CDireccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
2l : adigo postal: 250240 Teléfono; PBX (57+1) 8795356 - 8837077
I\ ) _CAJICA= - o );‘E
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[LAS FLORES DE CAJIC
it _ EXIGIDO | PROPUESTO | EXIGIDO PROPUESTO EXIGIDO | PROPUESTO
i TOTAL 150 150 153 37 37 9 9
s TOTAL ETAPA 1 60 89 15 15 1 Bl .
RESTANTES DESARROLLO _ 3 Y
FUTURO 90 64 22 b

1 Parqueadero privado por cada unidad de vivienda

1 Parqueadero para visitante por cada 4 unidades de parqueadero exigidas

1 Parqueadero para personas con discapacidad por el 5% de parqueos exigidos
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Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
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UT{I[?{&[;EDSADE AREA DE VIVIENDA (M?) | AREA CONSTRUIDA {m?)

Torre 1 ( PISO 1) 12 717,21 787,37
Torre 1 ( PISO 2) 12 729,72 787,37
Torre 1 ( PISO 3) 12 729,72 787,37
Torre 1 ( PISO 4) 12 729,72 787,37
Torre 1 ( PISO 5) 12 729,72 787,37
Torre 2 ( PISO 1) 10 619,15 683,37

_ Torre 2 ( PISO 2} 10 631,49 683,37
Torre 2 ( PISO 3) 10 631,49 683,37
Torre 2 ( PISO 4) 10 631,49 683,37
Torre 2 ( PISO 5) 10 631,49 683,37
Torre 3 (PISO 1) 8 446,16 492.45.
Torre 3 ( PISO 2) 8 457,02 492 45
Torre 3 ( PISO 3) 8 457,02 492,45
Torre 3 ( PISO 4) 8 457,02 492,45
Torre 3 ( PISO 5) 8 457,02 492,45
Sétano-Etapa 1 908,84
Sétano-Etapa 2 727,01
Semis6tano-Etapa 1 1040,33
Semis6tano-Etapa 2 731,08
Porteria 92,54

Porteria Piso 2 (Mascotas) 60,3

Cuarto de Basuras 35,53
Subestacion-Tableros BT 39,85
Plunto fijo plataforma 13,45
Club house primer piso 112,64
Club house segundo piso T

Club house tercer piso 7
Club house cuarto piso 35,91

Total _ 150 9055,44 13836,85

AREA VALIDA PARA INDICE DE CONSTRUCCION m? 10429,59
AREA VALIDA PARA INDICE DE OCUPACION m? 2257,2
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DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUGCION MODALIDAD OBRA NUEVA
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1,|DEL LOTE 2, DENOMINADO [EL JUNCAL], DE LA PARCELACION
[LAS FLORES DE CAJICA], USO RARA VIVIENDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR®
DESARROLLO FUTURO ; § = |
CUADRO AREAS ETAPA 1_EL JUNCAL APROBADO EN LA GESTION ACTUAL
" | UNIDADES DE . 3
VIVIENDA AREA DE VIVIENDA (M?*) | AREA CONSTRUIDA (M?)
Torre 1 ( PISO 1) | 12 717,21 787,37
Torre 1 ( PISO 2) ) 729,72 787,37
Torre 1 ( PISO 3) 12 729,72 787,37
Torre 1 ( PISO 4) 12 729,72 787,37
Torre 1 ( PISO 5) | 12 729,72 787,37
Sétano-Etapa 1 908,84
Semisdtano-Etapa 1 1040,33
Porteria 92,54
Porteria Piso 2 {Mascotas) ' 60,3
Cuarto de Basuras : 35,53
Subestacion-Tableros BT 39,85
Punto fijo plataforma 13,45
__ Total 60 3636,09 6127,69
AREA VALIDA PARA INDICE DE CONSTRUCCION m? 4178,52
AREA VALIDA PARA INDICE DE OCUPACION m? 968,74
CUADRO DE AREAS RECORD PROYECTQ LAS FLORES
preas - AREA
APROBADA (2) - PERMITIDO
APROBADA (1) |\ o1g 1 prapa2y| AREAEN (5)
LOTE 1 ETAPA 3y TRAMITE | ACUMULADO | paRrcELACION | REMANENTE
1 resolucion 630 SUBESTACION LOTE 2 ETAPA| (4)=1+2+3 resolucién 424 =(5-4)
de 25 de Octubre lucién 639 d 1 (EL JUNCAL) de 12 de Julio dp
de 2018 TEROILEIGN € 2018
g3 2019
AREA PRIMER PISO
(m?) 988,030 1477,630 968,740 3434,400 6518,406 3084,006
AREA TOTAL
CONSTRUIDA (m?) 2968,200 | 6527,650 4178,520 13674,370 32592,03 18917,660
1.0. (%) 1,53% 3,52% 2,31% 7,37% 30% 23%
1.C. (%) 8,51% 17,05% 9,96% 35,52% 150,00% 114,48%
UNIDADES 40 90 60 190 800 610
5. CARACTERISTICAS Y MATERIALES DEL GERRAMIENTO, aprobado y adoptado con el|plano
arquitectonico enumerado A-01, asi:
/ﬂt\ 2ot Direccion: Calle 2 arca - Colombia (@)
A At
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION "POR LA CUAL SE
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONS
[LAS FLORES DE CA

ICCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
\0O [EL JUNCAL], DE LA PARCELACION
\DA MULTIEAMILIAR"

OTORGA L 'U—xut L-a Uf— e
e Dado en concreto.
e Paral en Perfil metalico tipo tubular cuadrado

5.1. ALTURA MAXIMA TOTAL DEL CERRAMIENTO: 2,00 ML

5.2. LONGITUD TOTAL DEL CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1 DEL LQTE 2
DENOMINADO “EL JUNCAL”, DE LA PARCELACION “LAS FLORES DE CAJICA"- 289,08 ML

6. RESPONSABLE DE PLANOS Y DISENOS DEL PRESENTE TRAMITE, RELACIONADOS A
CONTINUACION:

- Responsable del disefio y planos arquitectonicos: el arquitecto RAFAEL LUIS ESCANDON
VARGAS, identificado con cédula de Ciudadania No 19.272.810 de Bogota y con matricula
profesional N° A25700-04153 CND.

Responsable de los disefios estructurales y elementos no estructurales: el ingeniero civil
HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AHUMADA, identificado con cedula de ciudadania
91.105.217 de Socorro y con matricula profesional N° 25202-41802 CND.

- Responsable del estudio de suelos: el ingeniero civil CARLOS JAIME RESTREPO GARCIA,
identificado con cedula de ciudadania 79 154.926 de Bogota y con matricula profesional N°
25202-22127 CND,

- Revisor independiente de los disefios esfructurales: el ingeniero civil DIEGO FERNANDO
OLARTE ORTIZ, identificado con cédula de ciudadania No.80.199.878 de Bogota y nimero de
matricula profesional No. 25202-157894 CND.

Responsable de la supervision técnica: el ingeniero civili SANTIAGO CORTES SAENZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.505.328 de Bogotd y nimero de matricula
profesional No. 25202-097251 CND.

- Constructor responsable: el ingeniero civil GONZALO SARMIENTO PRIETO, identificado con
cedula de ciudadania N° 19.263.446 de Bogota y con matricula profesional N° 25202-03394
- CND. ;

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las
siguientes normas generales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014.

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El area correspondiente a las cesiones tipo A que hacen parte
de la presente licencia, corresponde a la sefialada en cuadro de areas de la licencia de urbanizacion, la

cual cumEEe con la norma establecida por el Acuerdo 16 de 2014 del MuniciEio de Caiicé.
BRI SRt

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
- Cadigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57-+1) 8795356 - 8837077
CAJiCA:: - Correo electronico: contactenos-pgrs@ecalica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
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RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUGCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1, DEL LOTE 2. DENOMINADO [EL JUNCAL], DE LA PARCELACION
[LAS FLORES DE CAJICA], USO PARA VIVIENDA AGRURADA MULTIFAMILIAR®

Dichas obligaciones contenidas en la Resoluciop No. MOD 424 de 2018, mediante la cual se otorgo
MODIFICACION A LA RESOLUCION No. MOD (0440 DE FECHA 04 DE JULIO DE 2017 DONDE SE
OTORGO MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 1052 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2015, POR LA
CUAL SE OTORGO LICENCIA DE PARCELACION Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO LAS
FLORES DE CAJICA, en cumplimiento del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 (PBOT) de Cajica,
EQUIVALENTE AL 20% DEL AREA NETA PAR¢ELABLE DEL PREDIO (8.386,89 M2), para lo cual se
establecio un area a ceder en terreno de 6.028,40 M2, y un area ajcompensar en dinero del equivalente
a 2.358,49 M2.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES &E LA LICENCIA Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE: |
Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumpILrse en los plazos que se indican en la
presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y culminacion del proceso de
desarrollo por urbanizacion: . I

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinds y de los elementos constitutivos del espacio pliblico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecion a los planos| aprobados, e incorporar y entiegar
debidamente dotadas las areas publicas objgfo de cesion gratuita-en la Escritura publica de la
urbanizacion, expresando que éste acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al
Municipio, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT).

¢. Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacidn, la obligacion de ejecutar las redes
locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y
disefios aprobados por las empresas de sefvicios publicos domiciliarios, de conformidad| con lo
establecido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos japrobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante las normas
urbanisticas, arquitectonicas y de construccion definidas para dicho caso, dando cumplimiento en todo
caso a las normas legales vigentes en la materia.

f. De conformidad con lo estipulado por el articulp 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las normas que
lo- modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de la licencia debera ingtalar
antes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerlo durante el término de eject

ot Direccion: Calle 2
AR Cadigo postal: 250
) % __\. CAJICA:’ Correo electronico: contacten
S| %=y TEJENDO FUTURO

= UNIDOS CON TODA SEGURIDAD

40 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion objeto
de la licencia.

9. Antes de iniciar las obras se debera presentar para aprobacion ante la autoridad municipal competente,
la propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias, alternativas y
actividades necesarias para minimizar el impacto generado a las condiciones habituales de movilizacién
y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la ejecucion de la obra. Dicha propuesta debera tener
en cuenta lo establecido en la Ley 769 de 2002, la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de Transporte
y el Manual de Sefalizacion Vial,

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sean sefialados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya lugar a
los mismos conforme a las disposiciones legales.

I. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de
1997 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan. \

J. Dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017 en relacion con la
supervision tecnica independiente durante la ejecucion de las obras en los términos que sefiala el Titulo
| del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y obtener el certificado técnico
de ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente y remitir las actas y el certificado a
la Secretaria de Planeacion o a la autoridad competente de ejercer el control urbano de las obras.

k. Una vez concluidas las obras debe obtener la autorizacion de ocupacion de inmuebles de conformidad
a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 o las normas que la modifiquen o
sustituyan, con el fin de verificar la ejecucion del proyecto.

|. Eltitular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y respondera
por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las obras.

m. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio 0 el municipio en ejercicio de sus competencias.

n. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que no son objeto de autorizacion
con el otorgamiento de la presente licencia.

0. Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial aquellas
relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de transito, actividades de
enajenacion de inmuebles, entre ofras que sean establecidas en las normas legales y reglamentarias.

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
- - Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
) CAJ I CA:: Correo electronico: contactenos-nars@cajica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
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RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LIGENCIA DE CONSTRUGCION MODALIDAD OBRA NUEVA
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1, DEL LOTE 2, DENOMINADO [EL JUNCAL]. DE LA PARCEL,
[LAS FLORES DE CAJICA] USO PARA VIVIENDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR"

p. Dar cumplimiento a lo establecido por el Ministerio de Salud y
el manejo y control del riesgo del Coronavirus COVID-19 en el sect

OTRAS NORMAS

- Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsab
del constructor, por lo tanto en los proyectos| arquitectonicos que se disefien el proyecto apro
mediante la presente Resolucion, se debe| dar cumplimiento a las normas de sismo resist

establecidas en el decreto 926 de 19 de marzo de 2010, pc

requisitos de caracter técnico y cientifico para construcgiones sismo resistentes NS

modificado por el decreto 2525 de 2010,
|

Se debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de

en relacion con la supervision técnica independiente duran
términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano
NSR-10.

- Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un siste
con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema
drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la nor
local y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad

.aseo del Municipio. l

- Servicios, seguridad, confort y prevencibn de incendios: El disefio y construccién de

- instalaciones interiores (servicios contra incendio, segurida
servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia
responsabilidad del constructor. ‘

- Reglamento técnico de las insta[acioneiEléctricas. Norn
de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en
y de las autoridades de planeacion en la aprobacion de proye

- establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia d

movilidad Municipal la respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda

términos del numeral 4 del articulo 18 del Décreto Municipal No 14

DN.+CRF‘€ 1 4 DE 2021 PAG
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SECRETARIA DE PLANEACION

WICA]L US0 PARA “f 4= -' I0A AGRUPADA MULTIFA

PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento
de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de
2016 o las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El derecho a ejecutar la licencia
en la forma prevista en el plano oficial de la parcelacion. Una vez registrada la escritura de constitucion
de la parcelacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Zipaquira en la cual se
determinen las areas plblicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacién y linderos, el
derecho a iniciar ventas del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modlflcado por el
articulo 185 del Decreto Iey 019 de 2012.

=1 derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propledad horizontal, conforme a las normas
vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el
numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.
Los demas que se desprendan de fas normas y reglamentos vigentes. '

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion de casetas de
ventas y edificaciones modelo Temporales, las cuales deben ser construidas dentro del paramento de
construccion y retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente
licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre la titularidad de su
dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante bien sea
directamente o a traves de sus apoderados debidamente constituidos, por conducto de su
Representante Legal, en caso de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla
por aviso de conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede
gjecutoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente

resolucion

ARTICULO DECIMO. La ejecucion de las obraslaqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en
relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia

- Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
t CAJICA= Correo electronico: contactenos-pgrs@caiica.qov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARI DE PLANEACION

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUECGCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
1 CERRAMIENTO PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA 1,IDEL LOTE 2, DENOMI NADO [EL JUNCAL]. DE LA PARCELACION
[LAS FLORES DE CAJICA], USC BARA VIVIENDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR®

(RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No.472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de
Ambiente y normas que la modifiquen, adicionen| o sustituyan.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Contra la-presente Resolucion procede el recurso de reposicionante la
Secretaria de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debera ser
interpuesto dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, confarme
alos articulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 G.R.Ay CA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica, a Ios...............:2'...r....'.‘.ﬁ?:..QDQ.] .................

IN .'c%%‘RA Gl CRU % LEZ

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO ___FIRM CARGO Y AREA

RET:LT,T,J Arg. NESTOR ADRIAN HOYOS DIAZ d) 1 Arquitecto - Ccnt"atiLﬂa

Ravisar Ing. MARTHA ESTELLA GUTIERREZ \ i
EtGuotuial ng. 3 Profesional Espec:‘alu;ado

Revisé y s l Directora de Desarrgllo

Aprobé Arq. DIANA MARCELA RICO NAVARRETE eritarial

Revisé y Secretario de Planeation

Aprobé Ing. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ . . Municipal

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemo_§ estudiado y revisadd € presente acto administrative, y por
encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos|para su

firma bajo nuestra responsabilidad.

g Direccion: Calle 2 No 4-07 - Cajica - Cundinamgrsa - Colombia
e | » Codigo postal: 250240 Teléfona: PBX (67+1) 8785356 - 8837077
.\ _CAJICA= Correo electronico: contactends-bars@caiica.qov.co - Pégina web: www.cai
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M Gma“ ' | Daniel Montafio| Nieto <daniel.montano.cto@cz{jica.gov.co:*

J_ o

NOTIFICACION RESOLUCION 144 EXPEDIENTE 20-0155

1 mensaje : |

Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co> 28 de mayo de 2021, 10:565
Para: Maria Fernanda Guzman Duran <asistentepianeacion(_‘_ @cumbrera.com.co>

Por medio del presente me permito notificar la resoluuon N2 0144/ del 28 del mes de mayo del afio 2021,
proferida dentro del trémite administrativo No 25126-0-20-0155 que contiene la solicitud de licencia de
construccién , modalidad obra nueva, la cual se adjunta, informdndale que usted cuenta con 10 dias habiles
contados a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacién para interponer los recursos que
proceden contra dicha decisién, ass mismo le solicitamos dar respuesta de confirmacion al recibido del

presente email.
|

En caso que usted desee renunciar a los términos de ejecutoria del acto administrativo que se notlﬁca debe
proceder mediante respuesta al presente email manifestamon expresa en tal sentido.

La presente notificacion se efectia por medlos electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
56 de la ley 1437 de 2011 CPACA y el email sumlmstrado dentro del [trédmite administrativo para el recibo de
comunicaciones y/o notificaciones. ‘

-Por favor acercarse a Secretaria de Planeacién para hacer entrega de los planos y la resolucién en horario de 8:00am a
12:45 pm i

Daniel Montafio Nieto
Contratista

Secretaria de Planeacion !
Alcaldia Municipal de Cajica -
Cl. 2 #4-7, Caijica |
Tel: (571) 8837353 |

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Unidos con toda seguridad _ ' L

bk RES 0144 RAD 20- 0155 pdf
9217K
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Daniel Montaio

Nieto <daniel.montano.cto@ca]

jica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION 144 EXPED

2 mensajes

IENTE 20-01

55

Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

Para: Maria Fernanda Guzman Duran <asistenteplaneacion@

Por medio del presente me permito notificar la resojucién N2 0144

proferida dentro del trdmite administrativo No 2512
construccién , modalidad obra nueva, la cual se adjunta, informandole que usted cuenta con 10 di
contados a partir del dia siguiente al recibo de la p

cumbrera.com.co>

6-0-20-0155 que contiene la solicitud de i

resente notificacion para interponer los rec

del 28 del mes de mayo del :

28 de mayo de 2021, 10:55

aifio 2021,
cencia de
as habiles
Ursos que

proceden contra dicha decision, asi mismo le solicitamos dar respuesta de confirmacion al regibido del
presente email.
En caso que usted desee renunciar a los términos de ejecutoria del acto administrativo que se notjfica debe
proceder mediante respuesta al presente email manirestacién expresa en tal sentido.
La presente notificacién se efectiia por medios electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
56 de laley 1437 de 2011 CPACA y el email sumlnlst do dentro del tramite administrativo para el recibo de
comunicaciones y/o notificaciones. ,
-Por favor acercarse a Secretaria de Planeacion para hacer entrega de los planos y la resolucién en horario de 8:00am a
12:45 pm
B |
|
|
Daniel Montafio Nieto
Contratista
Secretaria de Planeacion
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Cajica
Tel: (671) 8837353
ALCALDIA MUNICIPAL |
DE CAJICA
Unidos con toda seguridad
@ RES 0144 RAD 20- 0155 pdf
9217K |
|
Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>| 2 de junio|de 2021, 9:55

Para: Martha Estella Gutiérrez Rojas <Martha.Gutierrez@caj

{El texto citado estd oculto]

ica.gov.co>
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