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“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR”

EI Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que con fecha 20 de noviembre de 2020, CAROLINA GARCIA CASTILLO, identificada con cédula de
Ciudadania N° 1.075.660.240 de Zipaquira, radicé ante este despacho la solicitud de “LICENCIA DE
CON$TRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR”, bajo el numero de
expec iente 25126-0-20-0305, respecto del predio denominado “UNIDAD TRECE (13)” ubicado en la
VEREDA CANELON, identificado con Codigo Catastral 00-00-0005-5087-000 y folio de matricula
inmot iliaria N° 176-152279 cuyo certificado de tradicién del 10 de agosto de 2021 y generado con el Pin No
2108° 0217846322683 indica como titular de derecho real de dominio a CAROLINA GARCIA CASTILLO,
identi icada con cédula de Ciudadania N° 1.075.660.240 de Zipaquira.

Que | a solicitud queda radicada en legal y debida forma el dia 01 de febrero de 2021.

Que |3 solicitud presentada en la forma antes sefalada cumple con los requisitos establecidos en la ley 388
de 197, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos nacionales
y muriicipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que tiegun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000
¥ modiificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto objeto de la
solici'ud, se encuentra en suelo RURAL actividad AGROPECUARIA TRADICIONAL.

Que tie encuentra acreditada la publicaciéon de la foto valla de inicio del tramite conforme a radicado del 26
de eriero de 2021, mediante anexo parcial, asimismo obra en el tramite administrativo la comunicacion en

relacidn con la solicitud arriba mencionada, a los vecinos colindantes interesados con fecha de notificacion
23 de febrero del 2021.

Que 12l proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES N° 065 DE 2021 de fecha
de ernision 24 de marzo del 2021 por parte de la Direccién de Desarrollo Territorial de la Secretaria de
Plane acién del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada el dia 26 de marzo del 2021 al correo

regis'rado y autorizado en la solicitud
laupiihernandez@gmail.com.
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Que con anexos de fecha 25 de junio, 12 y 26 de agosto de 2021, se procede a radicar la respuesta del
ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES por parte del apoderado del tramite el arquitecto Alfonso
Bello Riafio.

Que la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Rural mediante Oficio AMC-SADER-0708-2021 del 01 de
junio de 2021, indica a ALFONSO BELLO RIANO, con relacion a la actividad agricola a desarrollar en
el predio, entre otros:

Hoa)

Por le que se sugiere la horticultura, ya que con la gran diversidad de especies utilizadas permite
obtener productos, empleo e ingresos durante todo el afio, ademés los productores se han percatado
de que es posible practicar la horticultura intensiva en pequefias parcelas, si se hace un uso eficiente
de los recursos limitados como son: agua, tierra y espacio; finalmente estas practicas propenden por el
cuidado del medio ambiente.

(.

(Negrita y subrayado fuera de texto)

Que la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Rural mediante Memorando AMC-SADER-1202-2021 del 07 de
septiembre de 2021, indica a la Secretaria de Planeacion, entre otros:

II(H ) )

Luego hace presencia o cruza un cuerpo hidrico "vallado" que va de norte a sur con escorrentia en el mismo
sentido, por el costado oriental de la servidumbre, encontrandose éste a una distancia de 15.00 metros
lineales del predio en mencién, observando que no presenta afectacién directa o indirectamente al vallado.
(or)

El  predio con direcciécn UNIDAD TRECE 13, wubicado en la Vereda Canelén, sector
Camino de los Canasteros, no se encuentra afectando al vallado o cuerpo  hidrico
de Jla red municipal de Vallados del Municipio de Cajicd, ni afecta la Estructura
Ecolégica Principal, Plano CG-02."

Que con anexo de fecha 20 de septiembre de 2021 y anexo de fecha 28 de septiembre de 2021, se
procede a radicar complemento a la respuesta del ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES por

parte del apoderado del tramite.

Que el recibo de pago de liquidacién se procede a radicar por parte del apoderado mediante anexo de fecha
05 de octubre 2021.

El proyecto objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo RURAL, actividad AGROPECUARIA
TRADICIONAL, cuya norma segun el Acuerdo 16 de 2014 del Municipio de Cajica, permite construcciones
hasta de dos (02) pisos, igualmente sefiala que “En predios donde se desarrollen usos mixtos (Actividad
agropecuaria - Actividad vivienda), se podra ocupar hasta un 30% del predio, incluyendo las areas destinadas
a vivienda, el indice maximo de construccion sera de 30% incluyendo las éreas destinadas a vivienda®,
conforme a la ficha NUG - R — 11 y permite el uso compatible, entre otros, para “Vivienda del propietario y
trabajadores”, segun el Art. 128, Ficha NUG-R-06, motivo por el cual, el proyecto objeto de la presente
solicitud se encuentra dentro de la norma urbanistica autorizada.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la ejecucion de
las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente acto
administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de las obras
de construccién cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de construccion.
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Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la respectiva
autonz xcion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del
Dgcretua Municipal 141 de 2014.

Que la administracién Municipal profirié el Decreto No. 159 del 28 de diciembre de 2020 por medio del cual
ordenc la suspension de los términos procesales establecidos en el decreto Gnico 1077 de 2015 aplicable a
Iols trarnites administrativos relacionados con la revision, estudio y expedicion de las licencias urbanisticas,
otras astuaciones y adopcién de planes parciales radicados ante la secretaria de Planeacion y los que sean

radicac/os a partir del 28 de diciembre 2020 hasta el dia 19 de enero del 2021.

Que d: conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fijo el Impuesto de Delineacion y
Construaccion, por la suma de UN MILLON QUINIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
PESO 3 M/CTE. ($1.530.650.00), segn pre liquidacion N° 0214 de fecha 01 DE OCTUBRE DE 2021.

Que siigun factura No. 2021000279 de fecha de emision 04 de octubre de 2021, se liquido el Impuesto de
Delineacién y Construccion en la Secretaria de Hacienda Municipal de Cajica, mediante pago realizado en
la Sec etaria de Hacienda de fecha 04 de octubre de 2021 por un monto total de UN MILLON QUINIENTOS
TREINTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE. ($1.530.650.00).

Que i ediante anexo radicado el 07 de octubre de 2021, por parte del apoderado del trdmite, se informa a la
Secrefaria de planeacion, que se cambia el profesional Constructor responsable y se adjunta la
docun entacion respectiva del nuevo constructor el Arquitecto ALFONSO BELLO RIANO, identificado con
cédule de Ciudadania N° 80.500.745 de Cajica y con matricula profesional N® A25012002-80500745.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTIZULO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA
PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR”, bajo el nimero de expediente 25126-0-20-0305, respecto del predio
denoriinado “UNIDAD TRECE (13)” ubicado en la VEREDA CANELON, identificado con el folio de
matric ula inmobiliaria N° 176-152279 y Cdédigo Catastral 00-00-0005-5087-000, propiedad de CAROLINA
GARC:A CASTILLO, identificada con cédula de Ciudadania N° 1.075.660.240 de Zipaquira; conforme a los
consiclerandos de la presente resolucion.

PARZ GRAFO: Se tendra como constructor responsable al Arquitecto ALFONSO BELLO RIANO,

ié:}entn icado con cédula de Ciudadania N° 80.500.745 de Cajica y con matricula profesional N° A25012002-
050(745.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condii:iones especiales:

1 Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion.

2 La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los ultimos treinta (30) dias de
vigencia de la presente Resolucién.
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Cantidad de planos adjuntos al presente tramite, DIEZ (10) PLANOS asi: planos arquitecténicos
01/04, 02/04, 03/04 y 04/04; planos estructurales E-1, E-2, E-3, E-4, E-5y E-6.

Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADRO DE AREAS
AREA DEL LOTE 319,65 M2
AREA A CONSTRUIR PRIMER PISO VIVIENDA
UNIFAMILIAR 93,00 M2
AREA TOTAL A CONSTRUIR 93,00 M2
AREA LIBRE 226,65 M2
AREA DESTINADA A USO FORESTAL
PROTECTOR-PRODUCTOR (20%) 63,93 M2
INDICE DE OCUPACION* 29,09 %
INDICE DE CONSTRUCCION* 29,09 %
UNIDADES DE VIVIENDA 1 UND
NUMERO DE PISOS 1 PISO
ESTACIONAMIENTOS 2 UND

En el predio se desarrollara Actividad agropecuaria correspondiente a Horticultura (al aire libre) y

Actividad vivienda, por lo que segtin el Acuerdo No. 16 de 2014 (PBOT - Ficha NUG-R-11) "se podra
ocupar hasta un 30% del predio, incluyendo las éreas destinadas a vivienda; el indice maximo de
construccion serd de 30% incluyendo las dreas destinadas a vivienda'.

Responsable de planos y disefios del presente tramite:

Responsable del diseiio y planos arquitecténicos: el Arquitecto ALFONSO BELLO RIANO,
identificado con cédula de Ciudadania N° 80.500.745 de Cajica y con matricula profesional N°
A25012002-80500745.

Responsable de los disefios y planos estructurales y de elementos no estructurales: a la
ingeniera civil ANA JULIA LONDORNO DIAZ, identificada con cedula de ciudadania 1.070.005.664
de Cajica y con matricula profesional N° 25202-287712.

Responsable geotecnista: el ingeniero civil ALFONSO URIBE SARDINA, identificado con cedula
de ciudadania 79.154.597 y con matricula profesional N° 25202-20489.

ARTICULO TERCERO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE:

a)

Se debe dedicar como minimo el 20% del predio (63,93 m?) para uso forestal protector- productor,
para promover la malla ambiental.

b) Se deben acatar las recomendaciones e indicaciones realizadas por Secretaria de Ambiente y
Desarrollo Rural mediante Oficio AMC-SADER-0708-2021 del 01 de junio de 2021,

c) Ejecutar las obras de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
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' d) El titular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y sera

i responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios causados con motivo de la ejecucion
de las obras. Igualmente, debera suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de las obras
de construccion.

| e) Eltitular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicién de las autoridades y en el sitio
de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados, que hacen parte de la
' misma.

| f) Eltitular de la presente resolucién esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion
de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite la construccién objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion
de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera
. permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben
cumplir con lo contemplado en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010 y normas que la modifiquen,
adicionen o sustituyan.

g) Queda a cargo del urbanizador o constructor responsable, la obligacion de ejecutar las redes locales
y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios
aprobados por las empresas de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido
en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

h) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sean sefalados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya
lugar a los mismos conforme a las disposiciones legales.

i) El titular de la presente resolucién debera obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales
o Municipales aquellos permisos o autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion del proyecto
y que no son objeto de autorizacién con el otorgamiento de la presente licencia.

J) El titular de la licencia, debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la respectiva
autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18
del Decreto Municipal 141 de 2014.

k) La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en relacion con la gestién
integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicién (RCD) en los
terminos senalados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente y
normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

I)  Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial aquellas

relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, entre otras que sean establecidas en
las normas legales y reglamentarias.

m) Eltitular de la presente resolucién Debera cumplir con los protocolos de bioseguridad establecidos
por el Gobierno Nacional y el Municipio para la ejecucion de las obras, mientras dure la declaratoria
de emergencia sanitaria con ocasion de la pandemia del COVID-19.

PARA(SRAFO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de 2016 o las normas
que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

ARTIC ULO CUARTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podré iniciarse una vez quede
ejecutcriada la presente resolucién y cumpla con las obligaciones establecidas.
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ARTICULO QUINTO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015, la expedicion de la presente licencia no
implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre la titularidad de su dominio ni sobre las
caracteristicas de su posesion.

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucién sera notificada personalmente al titular y/o apoderado y
segun sea el caso a los terceros que se hayan hecho parte dentro de la actuacién administrativa, conforme
a lo sefialado en la ley 1437 de 2011, o en su defecto sera notificada por aviso conforme a lo indicado en el
articulo 69 de la misma ley, sin perjuicio que pueda ser notificada por medios electronicos conforme a lo
sefialado en el Decreto Legislativo 491 de 2020.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente Resolucidon proceden los recursos de reposicion, ante el
Secretario de Planeacion y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

12 0ol 2021

Data en Cajita 8 108 b s it s i s s

Secretano de Planeacmn Municipal

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA

Revisidn arquitectdnica
y Elabord

Revigion estructural Martha Guliérrez Rojas

Carlos Diaz Acero Profesional Universitario

Profesional Especializado

César Leonardo Garzén

Revisor juridico Abogado contratista

Castiblanco
Revisé y aprobd Diana Marcela Rico Navarrete Directora de Desarrollo Territorial
Revisd y aprobd Cesar Augusto Cruz Gonzélez Secretario de Planeacion Municipal

. . . . b I i o N
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones constitucicnales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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Daniel Montafio Nieto <danisl.montano.cto@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION 457 EXPEDIENTE 20-0305

Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

12 de octubre de 2021, 12:20

Para: alfonsobelloZz 8@hotmail.com, laupahernandez@gmail.com

Cco: Diana M

Por medio d
administrativ
recibido del prese ite email.
NOTA: Los
la LEY 1437

En caso de
se nofifica, d

arceli1 Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>

ol pre sente me permito notificar la RESOLUCION No. 457 DE 12 DE OCTUBRE DE 2021, proferida dentro del tramite
o No, 25126-0-20-0305, la cual se adjunta. Le solicitamos de manera respetuosa dar respuesta de confirmacion al

recur ;0s en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los términos de
DE 2011 vy a lo sefialado en el presente acto administrativo.

que usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que
ebe roceder mediante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido.

La presente nofifii:acion se efectia por medios electronicos teniendo en cuenta lo sefialado en el art. 56 de la Ley 1437 de 2011 y
el email suministriido dentro del tramite administrativo para el recibo de comunicaciones y/o notificaciones, ademas de los términos

del art. 4 del Decrato 491 de 2020.
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