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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

7
RESOLUCION No. $7 4 DE 2.021

(_2.5 0CT 2021

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUID;'ACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION
DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION OBLIGATORIA A TITULO GRATUITO CON
OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, La
Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal 16 de 2014, Decretos Municipales 067 de 2016 y 067 de
2017.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

Que «:on fecha 09 de octubre de 2020, el sefior CARLOS EDUARDO COTE RESTREPO, identificado
con cdula de ciudadania No. 79.142.682 expedida en Bogota, actuando como apoderado especial del
titular, radico ante este despacho la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA VIVIENDA AGRUPADA CON
EQUIPAMIENTO COMUNAL USO RESIDENCIAL Y CERRAMIENTO, PROYECTO CONDOMINIO
CAMPESTRE PIEDRA SERENA, bajo el nimero de radicado interno No.4062-2020 y con expediente
niimero 25126-020-0257, respecto de los predios denominados LOTE # 14 Y 15, LOTE 16, ubicados en
el sector rural de la VEREDA CALAHORRA del Municipio de Cajica- Cundinamarca, identificados con
codigos catastrales nuevos 251260000000000040837000000000 y
2512530000000000040246000000000, con matricula inmobiliaria  176-88431 y 176-68399
respe ctivamente, asignadas por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, de
propizdad de la sociedad “PINZON ORDONEZ S.A.S.” identificada con el NIT 830.094.467-1 cuya
representante legal es la sefiora LAURA PINZON DE CRISTANCHO, identificada con cedula de
Ciudirdania No. 41.416.049 expedida en Bogota, D.C.

Que a solicitud presentada en la forma antes sefialada cumplio con los requisitos establecidos en Ia ley
388 le 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos

nacic nales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio
de Cajica.

Que 3egln el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,” Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basii:o de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de

200C y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008”, el proyecto se
encuzntra en suelo RURAL SUBURBANO, Actividad RESIDENCIAL SUBURBANO.

Que el dia 25 de mayo de 2021, esta Secretaria expidi6 la RESOLUCION PARCE+ON+ CRR 133 DEL
25 DE MAYO DE 2021 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA VIVIENDA AGRUPADA CON
EQUIPAMIENTO COMUNAL USO RESIDENCIAL Y CERRAMIENTO, PROYECTO CONDOMINIO
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

CAMPESTRE PIEDRA SERENA”, modificada mediante la RESOLUCION No. 260 DEL 08 DE JULIO DE
2021.” POR LA CUAL SE ACLARA LA RESOLUCION PARCE+ON+ CRR 133 DEL 25 DE MAYO DE
2021 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA VIVIENDA AGRUPADA CON EQUIPAMIENTO
COMUNAL USO RESIDENCIAL Y CERRAMIENTO, PROYECTO CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA
SERENA”. contenida en la solicitud de licencia antes identificada respecto del predio mencionado,
notificada via electronica el 25 de mayo de 2021, contra la cual procedia recurso de reposicion y en
subsidio de apelacion, dentro de los diez (10) dias hébiles a la notificacion de la misma y dado que no
fueron interpuestos, la resolucion quedo ejecutoriada el dia 10 de junio de 2021, cuya vigencia es de treinta
y seis (36) meses contados a partir de la ejecutoria; en esta licencia urbanistica se establecié cumplir con
la obligacién de cesidn por compensacion a favor del municipio.

Que, de acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las siguientes normas generales y
especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014.

Que es preciso sefialar que el proyecto debe cumplir con la obligacion de cesién a titulo gratuito a favor
del municipio, en cumplimiento del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 donde se modifico el PBOT,
CESION TIPO A, QUE SE DEBERA COMPENSAR POR UN AREA DE SIETE MIL OCHOCIENTOS
TRECE PUNTO TREINTA'Y CUATRO METROS CUADRADOS (7.813,34 M2), EQUIVALENTE AL 20%
DEL AREA NETA PARCELABLE DEL PREDIO OBJETO DEL PRESENTE TRAMITE, con el
cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas legales y reglamentarias, en
especial el Decreto Municipal 067 de 2016 y normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Que la solicitud de compensacion de cesion fue presentada al Comité de Planeacion en la sesion efectuada el dia
8 de abril de 2021, en la cual la propuesta de compensacion fue aceptada, asi mismo se considerd viable la
posibilidad de estudiar la compensacion ofrecida en otro inmueble para lo cual una vez se encuentre en firme la
resolucion de licencia se debera proceder a efectuar los avaltios correspondientes.

Que con anexo No.124-2021 radicado al expediente de fecha 23 de febrero del 2021, el apoderado procede a radicar
solicitud de avalué comercial del 20% de Cesion Tipo A, para el proyecto a compensar con un area correspondiente
de: SIETE MIL OCHOCIENTOS TRECE PUNTO TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(7.813,34 M2). Avalué Comercial. No.208-2021, realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA”, de fecha 01 de septiembre de 2021. Igualmente y conforme a lo
establecido en la Resolucion No. PARCE+ON+ CRR 133 DEL 25 DE MAYO DE 2021 y a la solicitud
presentada en el tramite de licencia urbanistica se procedio a efectuar el avalto del inmueble denominado
Lote de Reserva No. 1, identificado con Matricula inmobiliaria No.176-152095 la cual fue presentada y
aceptada ante el Comité de Planeacion en su sesion No. 1 del 8 de abril de 2021, el cual esta contenido
en el AVALUO No. 213-2021 realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA”, de fecha 01 de septiembre de 2021, a fin de ser parte del
cumplimiento de la obligacién de compensacion, el cual sera destinado para espacio publico y
equipamiento publico conforme a las normas legales y reglamentarias vigentes.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“NEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

Al resaecto es importante sefialar que esta obligacion se hace exigible toda vez que la norma con la cual
se es 4 adelantando la presente actuacion de parcelacion y construccion es el Acuerdo 16 de 2014, lo
anterir para dar claridad de su exigibilidad, toda vez que es esta norma con la cual se efectuar el desarrollo
del pradio y no la vigente al momento de la formacion del predio en virtud de la parcelacion del afio 1962.

Que €5 procedente que las reas de cesion a titulo gratuito puedan ser compensadas en dinero o entregadas en
otros inmuebles en los casos establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo Municipal
No. 0 6 de 2014, a fin de consolidar el espacio publico, la infraestructura vial y el equipamiento publico Municipal,
para In cual se deberan tener en cuenta los aspectos antes sefialados en cuanto a area y dotacion de las mismas.

Que «n virtud de lo anterior el 20% del area neta correspondiente a las cesiones tipo A que hacen parte
de la mencionada licencia, corresponde a un 4rea total de: SIETE MIL OCHOCIENTOS TRECE PUNTO
TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (7.813,34 M2) a compensar, bien sea en dinero y otro
inmucble igualmente previamente avaluado, tal como qued6 consignado en la licencia urbanistica de
parce lacion.

Que |a Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo 28. "AVALUO DE AREAS
DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacién, segun lo
autor zado en el articulo 70 de la Ley 92 de 1989, el avallio debe realizarse a valores comerciales del
terrero urbanizado, asi el terreno al momento del avalio se encuentre en bruto. "Que igualmente el
proce dimiento de compensacion de cesion obligatoria se encuentra reglamentado en el Decreto Municipal
No. (67 de 2016 y No. 067 de 2017, en los cuales se sefiala las obligaciones derivadas del otorgamiento
de la licencia y en forma especial, que el costo del avallio debe ser reconocido por el titular de la licencia.

Que en virtud de esta obligacion se procedi¢ a realizar el avalio para establecer el valor de la
comrensacion en dinero antes indicada; para lo cual se obtuvo el Avalu6 Comercial. No.208-2021,
realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA’, de
feche 01 de septiembre de 2021, mediante el cual se establecio el valor del metro cuadrado para realizar
la coinpensacion del area de cesion, el cual arrojé como valor de compensacion con base en la Resolucion
620 (e 2008 IGAC, el siguiente:

Valol por metro cuadrado a compensar $ 692.000,00
Valol total x 7.813,34 M2 $5.406.831.280,00

Avalii6 Comercial. No.213-2021, realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOG STICOS DE CUNDINAMARCA, de fecha 01 de septiembre de 2021, mediante el cual se establecio
el valor del metro cuadrado del inmueble propuesto para realizar la compensacion del area de cesion,
ident ficado con el folio de matricula el cual arroj6 como valor el siguiente:

Valo' por metro cuadrado $  1.001.800.00
Valo total x 5.116.72 $ 5.125.930.096,00

Dento del tramite expediente 25126-020-0257 descrito y de acuerdo con la solicitud de realizacion de
avall os sobre el area a compensar en dinero por valor de metro cuadrado segtin avaltio comercial No.208-

2021, y avaluo comercial. No.213-2021, realizados por la "EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA" se determind el valor asi:
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBAN(STICA”

CONCEPTO AREA (M2) VALOR/M2 VALOR TOTAL
AVALUO 208 CESION TIPO A 7813,34 $ 692.000 $5.406.831.280
AV 213 PREDIO COMPENSACION 5116,72 $1.001.800 $5.125.930.096

A. DIFERENCIA PARA CANCELAR EN DINERO A FAVOR DEL MUNICIPIO $280.901.184.00

Que en los términos del Decreto Municipal No. 67 de 2016 el titular de la licencia debe asumir los costos
derivados de la realizacion de los avallos, a saber:

SERVICIO AVALUO No. 208 COMPENSACION $2.800.000

SERVICIO AVALUO No. 213 PROYECTO $4.400.000

IVA SERVICIO DE AVALUO No. 208, 213-2021 $1.368.000
B. TOTAL SERVICIOS AVALUOS MAS IVA $8.568.000

VALOR TOTAL A CANCELAR (A+B): DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 289.469.184.00).

Que en virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Realizar la correspondiente liquidacion de la obligacion urbanistica
correspondiente al area de cesion a compensar en dinero segiin RESOLUCION PARCE+ON+ CRR 133
DEL 25 DE MAYO DE 2021, modificada mediante la RESOLUCION NO. 260 DEL 08 DE JULIO DE 2021.”
POR LA CUAL SE ACLARA LA RESOLUCION PARCE+ON+ CRR 133 DEL 25 DE MAYO DE 2021
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA VIVIENDA AGRUPADA CON EQUIPAMIENTO
COMUNAL USO RESIDENCIAL Y CERRAMIENTO, PROYECTO CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA
SERENA”. adeuda a favor del tesoro Municipal, respecto de los predios denominados LOTE # 14 Y 15,
LOTE 16, ubicados en el sector rural de la VEREDA CALAHORRA del Municipio de Cajica-
Cundinamarca, identificados con codigos catastrales nuevos 251260000000000040837000000000 y
251260000000000040246000000000, con matricula inmobiliaria 176-88431 y 176-68399 propiedad de la
sociedad “PINZON ORDONEZ S.A.S.” identificada con el NIT 830.094.467-1 cuya representante legal es
la sefiora LAURA PINZON DE CRISTANCHO, identificada con cédula de Ciudadania No. 41.416.049
expedida en Bogota, D.C., conforme a las consideraciones de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: VALOR. - El 4rea y monto de las obligaciones urbanisticas establecidas en la
RESOLUCION PARCE+ON+ CRR 133 DEL 25 DE MAYO DE 2021, modificada mediante la
RESOLUCION No. 260 DEL 08 DE JULIO DE 2021; por concepto de compensacion de cesion en DINERO
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

a tenel en cuenta en otro inmueble corresponde a: area a liquidar 7.813,34 M2, cuya cantidad debe ser
compensada en dinero, conforme a la siguiente tabla:

CONC:=PTO AREA (M2) VALOR/M2 VALOR TOTAL

AVALLUJO 208 CESION TIPO A 7813,34 $ 692.000 $5.406.831.280

AV 21} PREDIO COMPENSACION 5116,72 $1.001.800 $5.125.930.096
A. DIFERENCIA PARA CANCELAR EN DINERO A FAVOR DEL MUNICIPIO $280.901.184.00

SERVICIO AVALUO No. 208 COMPENSACION $2.800.000

SERVICIO AVALUO No. 213 PROYECTO $4.400.000

IVA. SZRVICIO DE AVALUO No. 208,213-2021 $1.368.000
B. TOTAL SERVICIOS AVALUOS MAS IVA $8.568.000

VALOR TOTAL A CANCELAR (A+B) A FAVOR DEL MUNICIPIO ASCIENDE A LA SUMA DE
DOSC ENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO
OCHENTA'Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($289.469.184.00).

PARA 3RAFO PRIMERO. - Hace parte integral de la presente resolucion el aval(io No.208-2021 y avalio
No0.21:-2021, realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUND NAMARCA, cuya copia se le entrega al itular de la licencia.

ARTICULO TERCERO: TERMINO. - Se concede el término de 30 dias calendario contados a partir de la
ejecutcria de la presente Resolucion, para que se realice el pago de la obligacion urbanistica o suscribir
un acuerdo de pago en los términos requeridos por la Secretaria de Hacienda; durante este mismo plazo
se debara efectuar el cumplimiento de la obligacion de compensacién en el inmueble denominado Lote de
Resena No. 1, identificado con Matricula inmobiliaria No.176-152095 definido en RESOLUCION
PARC:+ON+ CRR 133 DEL 25 DE MAYO DE 2021, modificada mediante la RESOLUCION No. 260 DEL
08 DE JULIO DE 2021 presentado y aprobado ante el Comité de Planeacion en su sesion No. 1 de 2021,
conforine a las consideraciones de la presente resolucion, término durante el cual debera suscribirse el
instrun iento publico mediante el cual se efectle la transferencia del derecho de dominio del citado inmueble

a favor del Municipio con destino a espacio publico y equipamiento ptblico, conforme a las consideraciones
de la p-esente resolucion.

ARTiC ULO CUARTO: EJECUTORIA. - Una vez ejecutoriado, el presente acto administrativo presta mérito
ejecuti ro respecto a todas las obligaciones contenidas en el mismo.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
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ARTICULO QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucion en la forma prevista en los articulos 67
y 69 de La Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente resolucion procede tnicamente el recurso de reposicion dentro de
los 10 dias habiles siguientes a la notificacion de la misma, en los términos sefialados en la Ley 1437 de
2011 CPACA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica, a los

ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ

Secretario de Planeacion

NOMBRE Y APELLIDO RIRMA CARGOY AREA
Elaboro ANA PATRICIA MARTINEZ VARGAS M ’K Abogada Contratista BIM.
Elaboro CAROLINA A. FAJARDO RIVEROS A l e @!u(do Ing. Catastral y Geodesta ~ Contratista BIM »
Reviso SAUL DAVID LONDORNO OSORIO Asesor Juridico Externo
Reviso TATIANA BELLO RODRIGUEZ TOhc.v’\lO ; Bellp Ing. Catastral y Geodesta Esp. en avallios - Contratista
Aprobo CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ % N Secretario de Planeacion
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto adm tivo, y por encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales,
legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.

SECRETARIA DE PLANEACION
MUNICIPIO DE CAJICA
NOTIFICACION PERSONAL

En Cajicaa__27 de octvébre dg 202!

Notifiqué personalmente el (la) _Zasolecirr 0% 74
de fecha: 2 -0t - 21 al Sefior(a) __Las/zs
é éo&’@ C?P/ e /f’ es /f‘f’a

Identificado (a) con C.C 27./92.6¢2

impuesto firma del notifi
Impuesto firma del funcionario que notfica
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