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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

Ri:SOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO. PARA EL
CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H.”

, -
RESOLUCIONN° CRR .3 42 "be 2021

“POI? LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO, PARA
EL CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H.”

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
las cot feridas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 201 5, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que con fecha 23 de marzo de 2021, el arquitecto NELSON RICARDO GANTIVA SANCHEZ, identificado con
Cedula de Ciudadania No. 11,346.818 de Zipaquira y matricula profesional N° A3922015-11346818, actuando
como solicitante y apoderado del. titular, radicé ante este despacho la solicitud de “LICENCIA DE
CONS "RUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO, PARA EL CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA
P.H.”, »ajo el nimero de radicado 260-2021 y niimero de expediente 25126-0-21 -0067, respecto de los
predios ubicados en la VEREDA CALAHORRA, sector rural del Municipio de Cajica, identificados con
cddigo:; Catastrales 00-00-0004-0435-805 / 00-00-0004-1022-805 y con folios de matricula inmobiliaria 176-
10406¢, 176-108787, 176-108788 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, cuyo
titular cel derecho de dominio a titulo es CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H. Representante

legal 12 sefiora SANDRA CECILIA RODRIGUEZ PATINO identificada con cédula de ciudadania
N039.724.669 expedida en Sibate.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en |a ley 388
de 199", el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demés normas y reglamentos nacionales
y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que se yun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico e Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajic, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000
y modifi zado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se encuentra
en suel) RURAL, VIVIENDA CAMPESTRE.
X

Que se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme a radicacion del 22
de abr| 2021 mediante anexo parcial No. 451-2021, asi misma obra en el tramite administrativo la
comuni:acion en relacion con la solicitud arriba mencionada, a los vecinos colindantes interesados con fecha
de notif cacion 19 de julio de 2021.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO, PARA EL
CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H.”

Que en el expediente reposa aprobacion para adelantar el tramite de licencia de construccion, modalidad
cerramiento para el condominio campestre Chunugua, por parte de la representante legal del condominio,
la sefiora SANDRA CECILIA RODRIGUEZ PATINO identificada con cedula de ciudadania nimero
39.724.669 de Sibate, quien acredita el cargo de administradora desde fecha 01 de enero de 2021.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 089 DE 2021
de fecha de emision 20 de abril de 2021 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la Secretaria
de Planeacién del Municipio de Caijica, la cual fue debidamente notificada mediante correo electronico
argricardogantiva@gmail.com el dia 05 de mayo del 2021 al apoderado, el arquitecto NELSON RICARDO
GANTIVA SANCHEZ, identificado con Cedula de Ciudadania No. 11.346.818 de Zipaquira

Que con solicitud nimero 202103292 los sefiores MARIA OLGA MENENDEZ BARRETO identificada con
cedula de ciudadania numero 39691277 y EDUARDO URIBE identificado con cedula de ciudadania numero
19472098, se hacen parte del tramite aludiendo “considero pertinente que se aplace la aprobacion de la
licencia para que se lleve a cabo una asamblea extraordinaria donde se expligue en detalle esta situacion
antes los propietarios”.

Que con oficio AMC-SP-0939-2021 de fecha 06 de mayo de 2021 la Secretaria de Planeacion responde al
respectivo requerimiento informando que se hara parte del tramite conforme el Articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, el cual menciona:

“Toda persona interesada en formular objeciones a la expedicién de una licencia urbanistica,
podré hacerse parte en el tramite administrativo desde la fecha de la radicacion de la solicitud
hasta antes de la expedicion del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto solo
podré ser expedido una vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles, contados a
partir del dia siguiente a la fecha de la citacién a los vecinos colindantes o de la publicacién cuando esta
fuere necesaria y, en el caso de los demas terceros, a partir del dia siguiente a la fecha en que se
radique la fotografia donde conste la instalacion de la valla o aviso de que trata el paragrafo 1 del articulo
anterior. Paragrafo. Las objeciones y observaciones se deberan presentar por escrito, acreditando la
condicién de tercero individual y directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer
valer y deberén fundamentarse tinicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de
edificabilidad o estructurales referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad extracontractual en
la que podria incurrir por los perjuicios que ocasione con Su conducta. Dichas observaciones se
resolveran en el acto que decida sobre la solicitud” (Subrayado y neg rilla fuera de texto)

Que con solicitud nimero 202104588 los sefiores MARIA OLGA MENENDEZ BARRETO identificada con
cedula de ciudadania nimero 39691277 y EDUARDO URIBE identificado con cedula de ciudadania nimero
19472098, presento consultas conforme el expediente de referencia.

Que con oficio AMC-SP-1146-2021 de fecha 01 de junio de 2021 la Secretaria de Planeacion dio tramite a
las peticiones de los sefiores MARIA OLGA MENENDEZ BARRETO'y EDUARDO URIBE.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

R ZSOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO, PARA EL
CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H.”

Que rediante comunicado via correo electronico de fecha 18 de julio de 2021 los sefiores MARIA OLGA
MENENDEZ BARRETO y EDUARDO URIBE, presentan sus inquietudes respecto al tramite de referencia,
las cuales podemos describir de la siguiente manera:

e SOLICITUD LICENCIA DE CERRAMIENTO PERIMETRAL: El condominio campestre
Chunugua casas PH present6 solicitud de licencia de construccién en la modalidad de
cerramiento perimetral, la cual fue radicado el 25 de enero de 2021, bajo el nimero 25126-0-
21-67, que comprende cerramiento por el costado norte y sur del condominio.

Con base en los tlfimos planos adjuntados por la administracion del condominio se puede
confirmar que, en el costado sur, la solicitud de construccién de cerramiento perimetral coincide
con el lindero del conjunto, situacion que se ajusta a la modalidad de licencia solicitada. En el
costado norte, por el contrario, el muro propuesto corresponde a un muro interior, para el cual
no se ajusta la modalidad de licencia de construccion solicitada.

Consideramos que la licencia solicitada no se ajusta a la realidad del muro que se propone
construir (muro interior), por lo que se debe modificar la solicitud presentada para que sea
acorde al proyecto que desea realizar el condominio en el costado norte.

» APROBACION DEL PROYECTO EN ASAMBLEA ORDINARIA:
Para la solicitud de licencia de cerramiento.se presenté como soporte, el extracto de acta de
asamblea ordinaria realizada el 17.de Octubre de 2020, en la que se hizo la aprobacién para:
‘Modificar el cerramiento perimetral y tramitar su licencia de construccion y reforma al
Reglamento de Propiedad Horizontal del Condominio Campestre Chunugua PH, Articulo 118,
Especificaciones de Construccién, numeral 2.1:2, Redes de Servicios, en cuanto a eliminar:
“Cerramiento por el costado Norte y Sur en ladrillo y malla con una altura total de 2.28 mts” )%
reemplazar por cerramiento en muro con una altura méxima de 2.40 mts”
Esta aprobacion hace referencia al cerramiento perimetral del condominio, y en ningin
momento menciona el muro interno por el costado norte al que hace referencia el tltimo plano
presentado por la Administracién del Condominio Chunugua.
Consideramos que Ia licencia solicitada hace referencia a muros perimetrales por el costado
norte y sur (linderos del condominio). En ningun momento fa Asamblea Ordinaria realiza la
aprobacion para un muro interno en el costado norte, como se presenta en los planos de
solicitud. Por tanto, se debe considerar la realizacién de una asamblea extraordinaria para la
aprobacion del muro interno para presentar la solicitud correspondiente a la Secretaria de
Planeacién de Cajica.
También es importante dar claridad al cerramiento perimetral del condominio en el costado
norte, que actualmente no existe y que segtn el Reglamento de Propiedad Horizontal menciona
la existencia de un cerramiento en ladrillo y malla con altura de 2.28 mts. ; Corresponde a Ia
constructora cumplir con este cerramiento planteado en el Reglamento de Propiedad
Horizontal?

N
Asi mismo solicitamos a la Secretaria de Planeacién de Cajicé, el dltimo plano de cerramfegtz/
perimetral por el costado norte aprobado para el Condominio Campestre Chunugua Casas PH,
que debib ser adjuntado como soporte a la solicitud de Licencia de Construccion de Muro

Perimetral.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONS TRUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO, FARA EL
CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H."

MURO DEL COSTADO SUR: Revisando el OFICIO AMC-SP-0366-2021 DEL 4 DE Marzo de
2021 emitido por la Secretaria de Planeacion de Cajicé, que no fue presentado en la reunion
de Asamblea ordinaria realizada el 29 de Abril de 2021 para conocimiento de todos los
copropietarios, menciona “que en el registro fotogréfico que se allega se encuentra que una
parte del lindero del predio existe cerramiento a muro lleno, lo cual unido a la falta de
autorizacion expresa sobre el otorgamiento de una autorizacién hace presumir que en las
licencias de las actuaciones urbanisticas que dieron lugar al Condominio Chunugua, este tipo
de elementos bajo dichas caracteristicas fueron autorizadas.” Y posteriormente en el mismo
oficio manifiesta que “en relacién con la continuidad del cerramiento en el costado sur de la
copropiedad colindante con predios vecinos y teniendo en cuenta los hechos de inseguridad
que se han presentado en el condominio expresados previamente, asi como las condiciones
urbanisticas preexistentes debidamente aprobadas con antelacion, en las cuales se evidencia
que presuntamente se aprobd la construccién del cerramiento a muro lleno, el cual ha sido
gjecutado en parte del condominio en este costado, se considera que al haber sido
presuntamente aprobado de esta manera no existe obstaculo en este momento para que se dé
continuidad al mismo en la forma ya construida con fundamento en las licencias de
urbanizacién aprobadas que dieron lugar a la urbanizacion o parcelacion y las normas vigentes
al momento de su expedicion, por cuanto son estas su norma de desarrollo tal como lo consagra
el articulo 99 de la ley 1997, con fundamento en estos motivos es viable la realizacion del
mismo previa obtencion de la licencia urbanistica respectiva.”

Si en la aprobaci6n del proyecto del condominio se plantea en el plano un cerramiento a muro
lleno en parte del costado sur etapa 1, que hoy no existe, la administracion del condominio
campestre Chunugua PH debe aclarar con la constructora la construccién del muro lleno
faltante, antes de afectar patrimonialmente a los propietarios decretando una cuota
extraordinaria para su construccion. El resultado de la consulta con la constructora debe ser
llevado a una asamblea de propietarios para su conocimiento, precisando el hecho de que en
los antecedentes del proyecto figura aprobado en planos el cerramiento a muro lleno en el
costado sur. Después de que los propietarios tengan conocimiento de este hecho, deben
presentar el proyecto de construccion de muro incluyendo el cobro de cuota extraordinaria por
parte de los propietarios o tomar acciones para lograr que la constructora lo haga con base en
los antecedentes del proyecto.

e MURO DEL COSTADO NORTE:

Més adelante, en este mismo oficio se menciona que “respecto al muro interno localizado al
costado norte de la copropiedad en el interior de la misma, conforme & sus explicaciones y
fundamentos, no reviste el carécter de muro de cerramiento al no estar localizado en el borde
o lindero del inmueble, en este sentido al ser una construccion interna que no se genera ningun
tipo de elementos bajo cubierta, este puede ser realizado al interior del inmueble en las
condiciones por ustedes sefialadas siempre y cuando se cuente con la autorizacion de la
copropiedad en caso de estar sobre las areas o zonas comunes internas del predio y en caso
de ser area privada de un copropietario este exprese Su consentimiento respectivo en tal
sentido, dichos elementos se consideran viables de obtener licencia de construccion, pero
dejando claro que estos no pueden ser considerados como parte del cerramiento del lindero
del predio situacién que debera estar debidamente acreditada en el respectivo tramite
administrativo en el cual se refleje efectivamente su localizacion interna.”.

Con respecto a este punto, a pesar de insistir ante la administracién del condominio y en la
asamblea de Octubre 17 de 2020 para dar claridad si el muro interno afectaba el predio privado
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

Ri:SOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO, PARA EL
CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H."

del costado norte 0 no, a la fecha no hemos recibido respuesta a nuestra solicitud, pero
revisando la escritura de nuestro predio (casa 67) encontramos que en el costado Norte nuestro
predio colinda con la via que da acceso al lote El Parque A futuras etapas, por lo que se
mantiene la incertidumbre si el muro de ladrillo y malla que existe hoy en el lindero del predio
privado forma parte del predio privado o no. De acuerdo con esta aclaracion, se requieren o
no autorizacion de particulares de los propietarios de los predios privados sobre el muro interior
a construir. (Adjuntamos extracto de escritura).

La solicitud de cerramiento interno que se presente a la Secretaria de Planeacion, debe dar
claridad sobre este tema, para presentar la documentacion correspondiente, segtin sea el
caso, situacion que a la fecha no ha sido definida.

En conclusién,

1. Estamos de acuerdo con el proyecto de cerramiento a muro lleno para la seguridad del
condominio y es nuestro interés que este proyecto salga adelante protegiendo el interés
de los copropietarios y ajustandose a las normas legales vigentes.

2. Vemos que la aprobacion de Asamblea Ordinaria de octubre de 2020, no se ajusta a la
realidad del proyecto propuesto, pues como ya lo mencionamos, en el costado sur se
propone un muro perimetral y en el costado norte se propone un muro interior.

3. No se aclaré a los copropietarios en la Asamblea Ordinaria de octubre de 2020, ni en la de
abril de 2021, que existia una aprobacion para el cerramiento del lindero del costado sur a
muro lleno que la constructora ha ejecutado parcialmente. Esta situacion es un punto
relevante a tener en cuenta para la evaluacion del proyecto y la aprobacién del monto de
la cuota extraordinaria a pagar. (\zv

4. A lafecha no hay claridad de los motivos por los cuales el proyecto de cerramiento por é/
costado norte no se puede llevar a cabo sobre el lidero del condominio.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONS TRUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO, PARA EL
CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H."

5 A la fecha no se ha presentado un plano que incluya el trazado del cerramiento del
condominio y el trazado del muro interno que se propone construir.

6. Hay una inconsistencia en la solicitud de licencia presentada a la Secretaria de Planeacion
de Cajic, puesto que la licencia contempla un muro perimetral, cuando en realidad los
planos presentados y contemplan en el costado norte un muro interno.

7. Alafecha no hay claridad silos predios privados se ven afectados o no por la construccion
del muro interno, situacion que debia estar definida en la aprobacion del proyecto por parte
de la Asamblea de Condominio.”

Que con anexo radicado al expediente de fecha 03 de junio 2021, se procede a radicar la respuesta al
ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 0089 DE 2021 por parte del apoderado, sin dar
cumplimiento fotal a la misma.

Que con anexo radicado al expediente de fecha 28 de junio 2021, se procede a radicar la respuesta al
ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 0089 DE 2021 por parte del apoderado, sin dar
cumplimiento total a la misma.

Que con anexo radicado al expediente de fecha 14 de julio 2021, se procede a radicar la respuesta al ACTA
DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 0089 DE 2021 por parte del apoderado, sin dar
cumplimiento total a la misma.

Que con anexo radicado al expédiente de fecha 27 de julio 2021, se procede a radicar la respuesta al ACTA
DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 0089 DE 2021 por parte del apoderado, dando cumplimiento
total a la misma.

Que el solicitante, el arquitecto NELSON RICARDO GANTIVA SANCHEZ, identificado con Cedula de Ciudadania
No. 11.346.818 de Zipaquira y matricula profesional N° A3922015-11346818 certifica que mediante la
Resolucion 010 del 2005 “fue aprobada la parcelacion del condominio campestre chunugua; con ocasion
de esta el cerramiento construido a muro lleno y en efecto asi fue construido en las etapas 3 y 4
posteriormente. asi mismo es importante indicar que la licencia inicial se otorgd con fundamento en el
acuerdo 07 de afio 2000 y 09 del 2002, con lo cual: primero esa es Su norma de desarrollo segundo: no
existia, para esta norma que indicara el cerramiento con transparencia, siendo viable el cerramiento a muro
lleno”

Que en forma previa a decidir el presente tramite administrativo, es importante hacer un pronunciamiento
en relacion con las objeciones presentadas por la sefiora Maria Olga Menéndez y el sefior Eduardo Uribe
0, quienes se presentan en condicion de copropietarios de la Casa 67 del Condominio Chunugua Casas
P.H., las cuales fueron objeto de respuesta mediante oficio AMC-SP-0939-2021 y oficio AMC-SP-1146-2021,
en tal sentido y teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015,
estas se encuentran o estan planteadas en términos normativos o de caracter juridico, sobre la procedencia
del cerramiento y se procederan a resolver en la presente decision.
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R :SOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO, PARA EL
CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H."

En prmer lugar, existen algunas observaciones relacionadas con el lindero del predio que expresan los
objet: ntes, en este aspecto es importante indicar que no es competencia de la Secretaria de Planeacion
hacer pronunciamiento sobre los derechos reales que recaen sobre el inmueble y en relacion con sus areas
y lindi2ros es competencia de la autoridad catastral o judicial la determinacion de los mismos, en este sentido
no se podra efectuar un pronunciamiento en relacion con dichas situaciones, (articulo 2.2.6.1.2.3.3 Decreto
1077 de 2015) .

Sin perjuicio de lo anterior, y toda vez que la solicitud se efectua por una propiedad horizontal, se observan
que as objeciones presentadas en su gran mayoria estan dirigidas a discutir o controvertir las
deter ninaciones o aprobaciones adoptadas en la asamblea de copropietarios respecto a la solicitud
presentada para permitir el cerramiento del condominio bajo las condiciones de muro lleno, en tal sentido,
esta 3ecretaria se permite hacer las siguientes precisiones relacionadas con el régimen juridico de la
propiizdad horizontal, a saber:

La propiedad horizontal es una forma de propiedad donde confluyen los derechos de propiedad privada
sobre las areas privadas, el derecho de cuota parte (coeficiente) que aquel tiene sobre los denominados
bienes comunes, y las restricciones al ejercicio de algunos derechos de los copropietarios en relacion con
sus Lnidades privadas, todo lo cual conforme a la ley 675 de 2001 y los estatutos de la copropiedad, los
cuales son aceptados por los copropietarios-en principio con la adquisicion del inmueble y en forma posterior
por e s decisiones adoptadas por la asamblea de copropietarios conforme a la ley y los estatutos.

En este Ultimo aspecto, es importante sefialar, que las decisiones adoptadas por la asamblea de
coprc pietarios pueden ser-objeto de impugnacion conforme a las normas procesales y a través de las
acciones judiciales respectivas, sin que le sea permitido a autoridad administrativa alguna efectuar
pront nciamiento en relacion con la legalidad o no de dichas determinaciones, en este sentido, las decisiones
adop adas por la asamblea de copropietarios tienen el caracter vinculante mientras no hayan sido
susp:ndidas o anuladas por autoridad judicial competente,

Asi l¢ s cosas, podemos afirmar que las objeciones formuladas por la Sefiora Menéndez y el Sefior Uribe en
sus € scritos, estan dirigidas a plantear inconformidades en relacion con la adopcion de algunas decisiones
de la asamblea de copropietarios, relacionadas con la decision de adelantar el tramite administrativo de
aprobiacién de la licencia urbanistica de construccion modalidad cerramiento (asamblea del 17 de octubre
de 21)20), en tal sentido, es importante sefialar que conforme a los requisitos de la licencia urbanistica,
cuan fo el inmueble se encuentre sometido al régimen juridico de la propiedad horizontal, se establece como
requisito que el contenido objeto de la solicitud sea aprobado por el 6rgano competente de la copropiedad,
(Nurreral 9 articulo 5 Resolucion No 462 de 2017), tal como se allegé a la solicitud.

De o'ra parte, obra en el expediente certificacion suscrita por la administradora del condominio de fecha 14
de jilio de 2021, donde indica que el eje por donde va el cerramiento perimetral del condominio mas
exac amente sobre el corredor de servicio hacia el costado norte y sur es un area de zona comdin (ley 675
de 2011 art 24 RPH art 18), con lo cual la persona que ejerce la representacion de la copropiedad indica
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que la linea de cerramiento corresponde a una zona comun y por ende estamos ante una propiedad que
hace parte de la misma copropiedad y cuyas destinaciones son determinadas conforme a la ley por la
asamblea de copropietarios.

Asi las cosas, a juicio de la Secretaria de Planeacion, las objeciones presentadas en el trdmite no
corresponden exactamente a situaciones que impidan conceder la licencia urbanistica solicitada, toda vez
que como se sefiald en precedencia y del mismo escrito presentado se puede observar que las mismas
estan planteadas a situaciones relacionadas con las determinaciones de la asamblea de propietarios, la
situacién de la copropiedad en relacion con algunas areas, que para el tramite fueron certificadas por la
administracion del condominio como areas o zonas comunes, por lo cual se considera que las mismas no
estan llamadas a prosperar y en consecuencia se considera viable la expedicion de la licencia urbanistica.

Ahora bien, en relacion con la procedencia de que el cerramiento sea a muro lleno, es importante tener en
cuenta el antecedente urbanistico con el cual se consagro la norma de desarrollo del proyecto como es la
Resolucion No 010 de 2005, y la aplicacion en consecuencia de los acuerdo No. 08 de 2000 y modificado
por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, sin que exista norma que regule la tipologia del
cerramiento y toda vez que ya se encuentran algunas etapas ejecutadas con cerramiento a muro lleno, no
existe nada que se oponga con base en la norma urbanistica vigente al momento de conceder la parcelacion
y por ende su norma de desarrollo, para adelantar la ejecucion de cerramiento a muro lleno, en la forma
como se contempla en la propuesta presentada.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demés relacionados con la ejecucion
de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de Ia licencia en la parte resolutiva del presente
acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de las
obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de construccion.

Asi mismo el fitular de la licencia deberé obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal |a respectiva
autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del
Decreto Municipal 141 de 2014.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020, se fijo el Impuesto de Delineacion y
Construccién, por la suma de UN MILLON QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y OCHO PESOS MI/CTE. ($1.579.398.00), segun pre liquidacion N° 0149 de fecha de
expedicion 28 DE JULIO DE 2021, la cual fue debidamente notificada mediante correo electronico
argricardogantiva@gmail.com el dia 05 de mayo del 2021 al apoderado, el arquitecto NELSON RICARDO GANTIVA
SANCHEZ, identificado con Cedula de Ciudadania No. 11.346.818 de Zipaquira

Que segun factura No. 2021000201 de fecha de emision 28 de julio de 2021, se liquid6 el Impuesto de
Delineacion y Construccion en la Secretaria de Hacienda Municipal de Cajica, mediante pago realizado en
la SECRETARIA DE HACIENDA de fecha 29 de julio de 2021, por un monto total de UN MILLON
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QUINEENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M/CTE.
($1.579.398.00)

Que, ¢:n mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacién Municipal de Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD CERRAMIENTO,
PARA EL CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H., bajo el nimero de radicado 260-2021 y
numer> de expediente 25126-0-21-0067, respecto de los predios ubicados en la VEREDA CALAHORRA,
sector rural del Municipio de Cajica, identificados con codigos Catastrales 00-00-0004-0435-805 / 00-00-
0004- 022-805 y con folios de matricula inmobiliaria 176-104069, 176-108787, 176-108788 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pblicos de Zipaquira, cuyo fitular del derecho de dominio a titulo es
CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H. Representante legal la sefiora SANDRA CECILIA
RODRIGUEZ PATINO identificada con cédula de ciudadania N039.724.669 expedida en Sibate.

PARASRAFO: Se tendra como constructor responsable al arquitecto NELSON RICARDO GANTIVA

SANCHEZ, identificado con Cedula de- Ciudadania No. 11.346.818 de Zipaquira y matricula profesional N°
A3922(15-11346818. \

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condic ones especiales: !

1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de-la ejecutoria de la presente Resolucion.

2. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del-curso de los dltimos treinta (30) dias de
vigencia de |a presente Resolucion.

3. Cantidad de planos adjuntos y aprobados al presente tramite. Total, son DOS (02) PLANOS,
distribuidos asi:

3.1 PLANOS ARQUITECTONICOS: son DOS (02) PLANOS, enumerados asi: PL A1 DE A2 y PL
A2 DE A2
4. Caracteristicas basicas del proyecto:

W
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CUADRO DE LONGITUDES
DESCRIPCION TOTAL
AREA LOTE 189,015,53 M2
CERRAMIENTO PERIMETRAL APROBADO (Res. 010 de 2005) 1.024,62 ML
COSTADO NORTE - (PRESENTE TRAMITE) 590,00 ML
COSTADO SUR - (PRESENTE TRAMITE) 280,00 ML
CERRAMIENTO TOTAL - (PRESENTE TRAMITE) 870,000 ML
/
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5. Responsable de planos: Responsable de planos arquitectonicos: El Arquitecto NELSON RICARDO
GANTIVA SANCHEZ, identificado con Cedula de Ciudadania No. 11.346.818 de Zipaquira y matricula
profesional N° A3922015-11346818. Constructor responsable: el Arquitecto NELSON RICARDO GANTIVA
SANCHEZ, identificado con Cedula de Ciudadania No. 11.346.818 de Zipaquira y matricula profesional N°
A3922015-11346818.

ARTICULO TERCERO: El titular de la Resolucién que se otorga, debera ejecutar las obras autorizadas
garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y edificaciones, los elementos
constitutivos del espacio publico, y las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la
misma. En consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios causados
con motivo de dicha ejecucion.

ARTICULO CUARTO: El titular de la presente Resolucién, la debera mantener a disposicion de las
autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados, que
hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos 0 magquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo
contemplado en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO QUINTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podra iniciarse una vez quede
ejecutoriada la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en
relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion
(RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente
y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al sefior NELSON
RICARDO GANTIVA SANCHEZ, identificado con c.c. No. 11.346.818 de Zipaquira, actuando en calidad
de apoderado del CONDOMINIO CAMPESTRE CHUNUGUA P.H. NIT 900.201.343-9 cuya representante
legal es la sefiora SANDRA CECILIA RODRIGUEZ PATINO identificada con c.c. No. 39.724.669 de
Sibate y a los terceros intervinientes MARIA OLGA MENENDEZ BARRETO identificada con c.c. No.
39.691.277 (molgamenendez@hotmail.com) y EDUARDO URIBE identificado con c.c. No. 19.472.098
(eduribe@bancolombia.com.co), para lo cual se podra efectuar la misma conforme a lo sefialado en art.
4 del Decreto Legislativo 491 de 2020.
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ARTI >ULO OCTAVO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de reposicion, ante el
Secre tario de Planeacion y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

Daca en Cajica, a los

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

.NC%}R\\;GWQ?&%M

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
g 3:;:::: Dr. SAUL DAVID LONDOKO OSORIO %& Asesor Juridico
F evision > ; ,
AeariseBnlcs Arq. LAURA RODRIGUEZ CAGUA M;}- Arquitecta - Contratista
Fevision ! ) - .
Ing. SERGIO NICOLAS MORENO SANCHEZ Ingeniero Civil - Contratista
Estructural L
Revigoy Arq. DIANA MARCELA RICO NAVARRETE. | FlieriaRDesitio
i\probo Territorial
FOVISOY | jng. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ) e e
i\probd ] Municipal
Lo ; firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisadg/ef presente acto administrativo, y por
encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su
firma bajo nuestra responsabilidad.
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11/8/2021 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION 342 EXPEDIENTE 21-0067

L
M Gn 16'! Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

NOTIFICAC ON RESOLUCION 342 EXPEDIENTE 21-0067

1 mensaje

Daniel Montafo Nieto <daniel. montano.cto@cajica.gov.co> 11 de agosto de 2021, 16:40
Para: argricardog antiva@gmail.com, molgamenendez@hotmail.com, eduribe@bancolombia.com.co
Cco: Diana Marci:la Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>

Por medio del presente me permito notificar la resolucién N2 0342 del 11 del mes de agosto del afio 2021,
proferida dertro del tramite administrativo No 25126-0-21-0067 que contiene la solicitud de licencia de
construccion, nodalidad cerramiento, la cual se adjunta, informéandole que usted cuenta con 10 dias habiles
contados a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacion para interponer los recursos que
proceden cor tra dicha decisién, asi mismo le solicitamos dar respuesta de confirmacién al recibido del
presente emzil.

En caso que Lsted desee renunciar a los términos de ejecutoria del acto administrativo que se notifica debe
proceder mec iante respuesta al presente email manifestacidn expresa en tal sentido.

La presente rotificacion se efectiia por medios electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
56 de la ley 1:137 de 2011 CPACA y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de
comunicacior es y/o notificaciones

-Por favor acertarse a Secretaria de Planeacién para hacer entrega de los planos y la resolucién en horario de 8:00am a
12:45 pm

Daniel Montafio Nieto
Contratista

Secretaria de Planeacion
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Cajica

Tel: (571) 8837353

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Unidos con toda seguridad
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