ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

AVISO NUMERO 005-2021

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE
CAJICA - CUNDINAMARCA

HACE SABER

Que con fundamento en lo estipulado en el articulo 69 del Cédigo Contencioso
Administrativo y de“lo Contencioso Administrativo, se fija el presente AVISO
No.005-2021; porimedio del cual se notifica a PABLO ARMANDO
ARANGUREN RIANO RTE LEGAL DE SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMISO LOTE PROYECTO NOGALES CAJICA CUYA VOCERA ES
SOCIEDAD ;‘FIDUCIARIA S.A. notijudicial@accion.com.co, de la
RESOLUCION 738 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2018 “MEDIANTE LA
CUAL SE "REALIZA LA LIQUIDACION . _POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE

UNA  LICENCIA' '°J URBANISTICA®\ radicado,  25126-012-0466

MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBAN'IZACIO'}SJ DEL PROYECTO

NOGALES DE g;aﬁn%,% I & | | \_\\\ \
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y de lo Contencioso Adm'i"riistrativp;-s'e fija el presente AVISO numero 005 de
2021, contados a partir de hoy veintitino-(21) del-mes”de mayo de dos mil
veintiuno (2021) siendo las siete de la mafiana (7:00) a,m=—

S o] l s 1 T
Para los efectos legales‘g‘gntempladols en el Cod1go-_(_3_g_rgg__r_1c:1pso Administrativo

Con la advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso. \fia correo electronico existente en el
expediente 25126-012-0466 notiiudlclal@acqlqn.com.co“ y su
publicacion en la pagina web de la Alcaldia Municipal de Cajica.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Contr?n_la Resolucién 738 del 18 de diciembre de 2018 procede recurso de
rt?po§101én dentro de los 10 dias hébiles siguientes a la notificacién en los
terminos sefialados en la ley 1437 de 2011 C.P.A.C.A.

CONSTANCIA DE DESFIJACION:

El presente A}VISO"‘_(IJOSQOZI se desfija el dia del mes de Mayo de
dos mil veintiuno (2021), siendo las cinco y media de la tarde (5:30p.m.)
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Secretaria de Planeacién
OFICIO

AMC-SP-0788-2021
Caijica, 13 de abril 2021

Sefior:

JOSEPH FARJI WEEIS

C.C. 79.780.185

Rte. Legal

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES CONSTRUCOL S.A.S.

Nit 900457471-2 matricula mercantil No. 02130786

Calle 95 No. 13-09 of. 405

construcolnogales@gmail.com

PAULO ARMANDO ARANGUREN RIANO

Rte. Legal de SOCIEDAD FIDUDIARIA S.A. FIDEICOMISO LOTE PROYECTO NOGALES

CAJICA. '

Calle 85 No. 9-65.

notijudicial@accion.com.co.

ASUNTO: Citacién para notificacién Resolucién 738 del 18 de diciembre de 2018.

Por medio de Ia presente nos permitimos citarlos a la Secretaria de Planeacién ubicado en la
Carrera 2 No. 2-42 del Municipio de Cajica en horario de atencion al publico de 8 a.m. a 2.00 p.m.
segun Decreto Municipal 083 del 15 de Mayo de 2020; para que de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 67 y subsiguientes del Codigo de Procedimiento administrativo y de lo Contencioso
administrativo, asistan dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de esta comunicaciéon a fin

EXPEDICION DE UNA LICIENCIA URBANISTICA”

En el evento en que no se presenten para la notificacion personal, se enviara notificacion por aviso
que se remitira al email que obra en el expediente acompafiado de copia integral de la decisién
emitida, avaluo y liquidacion, advirtiendo que la notificacién se considera surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o correo electrénico conforme a lo
dispuesto en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.
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Secretario de Planeacion \‘

5: Patricia Martinez —Abogada-contratista BIM }z: .
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SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION No. ~738 "4 DE 2.018
(61 2008 )

“MEDIANTE LA cUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE

UNA LICENCIA URBANISTICA”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajic4| Cundinamarca, en uso de
Sus facultades en especial las conferidas por la ley 9/de 1989, ley 388 de 1997,

el Decreto Nacional 1077 de 2015, La Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal
16 de 2014,

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Que el ING. OSCAR HERNAN BAUTISTA RUBIANO identificado con cédula
de ciudadania N° 7.174.613 de Tunja, en su calidad de apoderado de
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE DE
PROYECTO NOGALES DE CAJICA CUYA VOCERA ES ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A, radicé ante este despacho bajo e| nimero 251 26-012-0466,
la_solicitud de MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION DEL
PROYECTO NOGALES DE CAJICA, sobre los predios localizados en la
diagonal 4 N° 3E - 35 y C 5 N° 3E -94 del Municipio de Cajica, Departamento
de Cundinamarca e identificados con los folios de Matricula Inmobiliaria N° 176-
30916/ 176-86286/ 176-86282/ 176-86279/ 176-86281/ 176-86288/ 176-86278/
176-86289/ 176-86285/ 176-86283/ 176-86287/ 176-86280/ 176-22766/ 176-
86277/ 176-86284 y los cédigos catastrales 01-00~[)q'59-0002-000. 01-00-0059-
0288-000. 01-00-0059-0284-000. 01-00-0059-0281-000. 01-00-0059-0283-000.
01-00-0059-0290-000. 01-00-0059-0279-000. 01-d0~0059-0291—000. 01-00-
0059-0287-000. 01-00-0059-0285-000. 01-00-0059-0003-000. 01-00-0059-
0289-000. 01-00-0059-0282-000. 01-00-0059-0286-000, 01-00-0059-0278-000
de propiedad de PATRIMONIO AUTONOMO DENDMINADO FIDEICOMISO
LOTE PROYECTO NOGALES CAJICA CUYA VIOCERA ES SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A.

Que el Acuerdo Municipal 016 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL DEL PLAN BASICO | DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL
ACUERDO No 08 DE 2000 Y MODIFICADO |POR LOS ACUERDOS
MUNICIPALES 009 DE 2002, 007 DE 2004 Y 02} DE 2008” establece las
areas de cesion para los diferentes usos del suelo yrbano mediante licencias
de urbanizacion y/o construccion (articulos 80 y 96), ly en suelo rural mediante
licencia de parcelacion (articulos 132 y 133)

Que el articulo 90 del Acuerdo Municipal No 016 de 2014 establece que
cuando una urbanizacion tenga un area de cesién menor a 2.000m2, esta qebe
ser compensada en dinero, de igual manera establece el articulo 96 del mismo '
acuerdo, que sera compensado en d}nerolcuando f"l érea a desarrollar sea-
menor a 500m2 al tratarse de propiedad horizontal, Id anterior en concordancia
con lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 el cual
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SECRETARMA DE PLANEACION

recoge lo que establecia el articulo 57 del Decreto 1469 de 2010, que
establece: "sin perjuicio de las normas nacionales ue regulan la materia, los
Planes de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen determinardn |as especificaciones| para la conformacién y
dotacién de las cesiones gratuitas destinadas a vias, equipamientos colectivos
y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesién presenten areas
inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacién sea
inconveniente para el Municipio o distrito, se podran compensar en
dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenten el Concejo
Municipal o distrital, Estas previsiones se consignarén en las respectivas
licencias de urbanizacién o parcelacién” (negrillas fuéra de texto)

Que igualmente es procedente que las areas de cesion a titulo gratuito puedan

Ser compensadas en dinero o entregadas en z?nas de compensacion o

receptoras, en los casos establecidos en |a ley 388 de 1997, el Decreto 1077
de 2015 y el Acuerdo municipal No 016 de 2014, a fin de consolidar el espacio
plblico, la infraestructura vial y el equipamiento

unicipal, para lo cual se
deberan tener en cuenta los aspectos antes sefialados en cuanto a area y
dotacién de las mismas.

Que el Acuerdo 16 de 2014, sefiala en el paragrafo tercero del articulo 114.

Parégrafo tercero: Las &reas de Cesion obligatoria o Cesién tipo A,
identificadas en las zonas de influencia en los predios a desarrollar, podran ser
compensadas en dinero y/o los desarrolladores podran adquirir los predios
identificados como espacio publico en la zona de desarrollo.

Que el dia 05 de Febrero del 2013, esta Secretaria|expidi6 la Resolucién No.
033 de 2013 “POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION N° 0216 DE 16
DE ABRIL DE 2012, POR LA CUAL SE OTORGA LA LICENCIA DE
URBANIZACION DEL PROYECTO NOGALES DE |CAJICA” contenida en la
solicitud de licencia antes identificada respecto al predio mencionado, donde se
estableci6 la obligacién urbanistica de cesion 0 I|ig::1toria a titulo gratuito
mediante compensacién equivalente al 20% del drea neta urbanizable del
predio correspondiente a 4.916 m2 del 4rea to

| del predio, obligacién
establecida a incorporar en TIERRA. Esta Resolucion fue notificada de manera

personal al sefior OSCAR HERNAN BAUTISTA el dia 08 de Febrero de 2013;
contra la resolucién, procedia recurso de reposicién y en subsidio apelacion
dentro de los 10 dias habiles a la notificacion de |a mﬁ

sma y dado que no fueron
interpuestos, la Resolucién quedo ejecutoriada el dial 22 de Febrero del 2013y

cuya vigencia fue de veinticuatro (24) meses contados a partir del 22 de
Febrero de 2013.

Que con fecha de 06 de Diciembre de 2017 se expidi6 ACTA DE CESION
OBLIGATORIA A TITULO GRATUITO PROYECTO DENOMINADO NOGALES
DE CAJICA establecido en su numeral CUARTO, PFrégrafo uno lo siguiente:

“I a diferencia resultante de las dreas de cesion de lwm‘%m-{

al_certificado de tradicién y libertad y la estableeida—en la respeet

licencia en relacién con las dreas del predio con al a‘_e_?a'nrq'
topografico_es de 78,079 metros cuadrados, | s’ ra

compensados_en dinero a favor del Municipio de |Cajicd pre valtio
£ompensadaos o C =
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liquidacion de la misma, si este no se hubiere efectuado con antelacion,
caso en el cual se pre liquidard la compensacién”, Por lo tanto una vez
realizado el levantamiento topografico por parte |de esta dependencia se
evidencio que en las areas de cesién entregadas al municipio mediante
escritura publica N°0564 de 2018 no cumplian| con el area de cesion

establecida en la resolucién anteriormente enunciada por lo tanto el AREA
REMANENTE A COMPENSAR EN DINERO DE 78.079 m2.

Que la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo ||
28."AVALUO DE AREAS DE CESION. Cuando Sea necesario avaluar las |
areas de cesioén, para efectos de compensacion, segln lo autorizado en el '
articulo 7°. de Ia Ley 9% de 1989, el avallo debe realizarse a valores

comerciales del terreno urbanizado, asi el terreno gl momento del avaliio se
encuentre en bruto."

Que el 27 de Septiembre de 2018, previa solicitud de los interesados se
procedi6 a realizar el avalGo para establecer el valor de la compensacién en
dinero segun antes indicada; para lo cual se obtuvP el Avalué Comercial. No
2018-16997 realizado por la LONJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES
Y SERVICIOS PROFESIONALES “SERPRO LTDA", mediante el cual se
establecio el valor del metro cuadrado para realizar I previa compensacion del
area de cesion, el cual arrojé como valor de compensacion el siguiente:

Valor por metro cuadrado a compensar $565.927
Valor total del area (78,079) de compensacion $44.187.000

En virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion.

DISPONE

ARTICULO PRIMERO: Realizar la correspondiente  liquidacién de las
obligaciones urbanisticas correspondientes a las areas de cesién a compensar
en dinero segun resolucion No.033 de 2.013 y adeudada a favor del tesoro
municipal, del proyecto anteriormente enunciado prppiedad de PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PROYECTO NOGALES
CAJICA CUYA VOCERA ES SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

ARTICULO SEGUNDO: VALOR.- El monto de las| obligaciones urbanisticas

establecidas en la Resolucion No. 033 de 05 de Febrero del 2013, por concepto

de compensacion de cesion en DINERO es de 78.079 metros cuadrados, cuya,f
i inero, conf la sigui .

cantidad debe ser compensada en dinero, conforme a la siguiente tanblg:éﬁk.;L
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SECRETARIA DE PLANEACION

AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION AREA VRM2 VALOR A COMPENSAR
AREA A COMPENSAR 78,079 $565.927 $44.187.014
SERVICIO DE AVALUO $459.610
\ TOTAL A CANCELAR $44.646.624
\ CUARENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS M/CTE

Parégrafo Primero- Hace parte integral de la presente resolucién el avalto No.

2018-16997 realizado por la LONJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES
Y SERVICIOS PROFESIONALES “SERPRO LTDA" cuya copia se le entrega al
responsable de la licencia,

ARTiCUI__O TERCERO: TERMINO.- Se concedd el término de 30 dias
calendario contados a partir de |a ejecutoria de la|presente Resolucién para
que se realice el pago de la obligacién urbanistica|o suscribir un acuerdo de

pago en los términos requeridos por la Secretaria de Hacienda, segun el acto
administrativo de la licencia.

ARTICULO CUARTO: EJECUTORIA.- Una vez ejecutoriado, el presente acto
administrativo presta mérito ejecutivo.

ARTICULO QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucion en la forma
prevista en los articulos 67 y 69 de La Ley 1437 de 2011.

ARTICULC SEXTO: Contra ia presente Resolucion procede Unicamente el
recurso de reposicion dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion
de la misma, en los términos de la Ley 1437 de 2011,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Cajica a los d BIDIC 2018

.................................
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LUIS FRANCISCO CUERVO ULLOA .

SECRETARIO DE PLANEACION
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; Cra, Alicla Rivera Santa fe - Abogada Contratlat,
S e Dr. Sarul David Londofio Osario - Asesor Juridico Exter .
Aprobd: Arq. Juan Camilo Jurado Zamora - Director de Desarroflo ernionab‘/
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA - SECRETARIA DE PLANEAC!ON
LIQUIDACION DE COMPENSACIONES AL MUNICIPIO No.[ T e8]
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b
__ LIQUIDACION DE COMPENSACIONES AL MUNIGIFIO
CONCEPTO AREA (M2) 3 - VALOR X M2 VALOR TOTAL
AVALUO CESIONTIFO A~ | 75075 = : : s 5650278 44.187.014
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L’
0 W — -
50 /\VA & 2 TS 453.610 |
ELABORO: l Ve, Bo. rd — =
m ‘ ( TOTALAPAGAR | § 44.646.624
7 ALCKRVERS k‘k'h"}"‘_‘ — ——
Pt IVERA SANTA FE ARQ.LUIS FRAN(”SCO CUERVO ULLOA Revisé: ARQ. JUAN CAMILO JURADO -[DIRECCION TERRITOR
DA CONTRATISTA SEDRETARIO DE PLANEACION [ id
CONSTANCIA DE NOTIFICACION N
DID|mM|M AlAlALA
b FIRMA, ] l 1
NOMBRE CEDULA FECHA NOTIFICADOR

COPIA SEC. DE HACIENDA

e e




LONJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES
Y SERVICIOS PROFESIONALES

“SBERPRO LTDA™
NIT. 813.009.683-0

AVALUO COMERCIAL

No. 2018-16997
MUNICIPIO DE CAJICA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

PREDIO URBANO: DIAGONAL 4 N°3 E - 35

AREA DE CESION PROYECTO N.(-]GALES DE CAJICA
ZONA URBANA CAJICA
PROPIETARIO:
P.A - FIDEICOMISO LOTE PROYECTO NOGALES CAJICA - SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
SOLICITADO POR:
MUNICIPIO DE CAJICA - CUNDINAMARCA
SECRETARIA DE PLANEACION
DIRECCION DE DESARROLLO TERRITORIAL

CAJICA, 27 de septiembre de 2.018

CALLE 5No. 11-30 CEL 3118110112 - 3102302980 NEIVA - HUILA

serproitda@hotmail.com
“PROYECTANDO DESARROLLO CON EFICIENCIA”
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TABLA DE CONTENIDO

Carta de Presentacion

Certificacion Control de Calidad

1. INFORMACION DEL CLIENTE

1.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

1.2 DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
2.1 OBJETO DE LA VALUACION

2.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VESITA 0 VERIFICACION INFORME Y
APLICACION DEL VALOR,. X P

4.1. FECHADE VISITAO VERIFICACION AL INMUEBLE

4.2. FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR

4.3. PERSONA QUE ATENDIO LAVISITA :
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7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS
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76 NOMBRE DEL CONJUNTO O EIFICIO

77 INFORMACION DEL SECTOR
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7.7.2 Servicios Publicos

7.7.3 Usos Predominantes

7 7.4 Normatividad Urbanistica del Sector
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CALLE 5No.11-30 NEIVA-HUILA CEL. 3118110112 3102302890

serproltda@hotmail.com
“PROYECTANDO DESARROLLO CON EFICIENCIA"
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7.7.5 Vias de Acceso

7.7.5.1 Elementos

7.7.5.2 Estado de Conservacion
7.7.6  Amoblamiento Urbano
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8.4 LICENCIA DE CONSTRUCCION

9. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION
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Cajica, 27 de septiembre de 2.018

Arquitecto

LUIS FRANCISCO CUERVO ULLOA
Secr_e@rio de Planeacion

Municipio de Cajica Cundinamarca

REF.: Oferta No 026 de 2018
Avaluo Comercial Urbano

Cordial saludo.

Anexo al presente el Avaluo comercial No. 2018-16997, correspondiente al area de cesion con una
Cabida superficiaria de 78.07 m2, para el proyeclo NOGALES DE CAJICA, ubicado en la Diagonal 4 N*3
E - 35, del Municipio de Cajica-Cundinamarca, localizado en los siguientes predios: a) Predio Urbano
identificado con Matricula Inmobiliaria 176-131792 y Cedula Catastral 25-126-01-00-0169-0838-000; b)
Predio Urbano identificado con Matricula Inmobiliaria 176-131793 y Ceédula Catastral No. 25-126-01-00-
0169-0840-000 y c) Predio Urbano identificado con Matricula Inmobiliaria 176-131794 y Cédula Catastral
25-126-01-00-0169-0841-000 de la oficina de catastro del IGAC —Regional Cundinamarca, de propiedad
del Patrimonio Auténomo Fideicomiso Lote Proyecto Nogales de Cajica- Sociedad Fiduciaria S.A. = NIT
805,012,921-0, los cuales se encuentran ubicados en Suelo Urbano, de acuerdo con lo indicado por el
PBOT del Municipio de Cajica — Cundinamerca.

De acuerdo con la Resolucién N°0216 de 2012 (16 de abril) “Por la cual se otorga una licencia de
urbanismo, para el proyecto denominado Nogales de Cajica” los lotes objeto de avaluo se encuentran
localizados en suelo urbano, &rea de actividad residencial, tratamiento de desarrollo.

El avaluo fue practicado por el Perito. Avaluador Ing. José Armando Paloma Silvestre conforme a las
normas y procedimientos establecidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — Resolucion 620 del
23 de septiembre de 2.008, y para el control de calidad presentado al Comité Técnico coordinado por el
Ing. Ramon Yovanny Tovar Roa. \

El valor del AREA DE CESION es de CUARENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE
MIL PESOS M/L ($44.187.000,00), de acuerdo con el estudio y andlisis efectuado por Profesionales de

Serpro Lida.

El presente informe valuatorio se elabor¢ a partir de la Norma Técnica Sectorial NTS T 01, dentro del
marco y lineamientos de las Normas Internacionales de Valuacion del IVSC (International Valuation
Standards Council) al entorno Colombiano, y regulada por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y
Certificacién ICONTEC, segun Decreto 2269 de 1993 del Ministerio de Desarrollo Economico

Reiteramos nuestro compromiso en ofe £ servicio con la calidad y eficiencia requerida por cada uno

-w._(// /, /
(R
MARFHA MIREYA RODR
Gergnte General

EZ SALAZAR
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EL COORDINADOR CONTROL DE CALIDAD

CERTIFICA

dQ(l}J!_? 8el(;\r‘al[euo comercial No. 2018-16997, correspondiente al area de cesion con una cabida superfic_:iﬁ_lri_a
de Cé‘i Hmc' para el proyecto NOGALES DE CAJICA., ubicado en la Diagonal 4 N°3E - 35. dt’_.-‘l Municipio
Matrlcdlgd] undnlr}arlnarca. localizado en los siguientes predios: a) Predio Urbano tdentlﬂlcado con
identificad nmobiliaria 176-131792 y Cedula Catastral 26-126-01-00-0169-0839-000; b) Predio Urbano
o) Pre(iio %Cgﬂ ME}II'ICUJQ Inmobiliaria 176-131793 y Cédula Catastral No. 25-126-01 -00-0169-0840-000 y
0169-0841 (’)Ogno 'df-‘n!lflca_d_o con Matricula Inmobiliaria 176-131794 y Cédula Catastral 25-126-01-00-
Patri Ak de la _Oflqna_de catastro del IGAC - Regional Cundinamarca, de propiedad del

monio Autonomo Fideicomiso Lote Proyecto Nogales de Cajica- Sociedad Fiduciaria S.A. = NIT

2%562-12-921-0._ los cuales se encuentran ubicados en Suelo Urbano, de acuerdo con lo indicado por el
del Municipio de Cajica = Cundinamarca.

Ercl:‘)aanquerdo con la Resolucion N°0‘216 de 2012 (16 de abril) “Por la cual se otorga una licencia de
i ‘Sr_“o- parg el proyecto denominado Nogales de Cajicd” los lotes objeto de avalio se encuentran
alizados en suelo urbano, area de actividad residencial, tratamiento de desarrollo.

El afvaMo f{uc grosentado a Control de Calidad por el Ing. José Armando Paloma Silvestre y elaborado
%czr; glrurzic,;r;) égsé go;rré%s dy proc:adimientos establecidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -

2 e e septiembre de 2.008 y fue aprobado por el Comité Técnico el dia 27 de
septiembre de 2018, segun consta en el Acta 425, P

Avaluo No. 2018 - 16997
Valor total Avaldo............. ~ $44,187.000,00

La entidad solicitanle del presente avalto, podra pedir la revision y la impugnacion al avaluo, dentro de

los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que Serpro Ltda., lo puso en su imi
1420 de Julio 24/98) P conocimiento. (Art. 15 - Decreto

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 19 del Decreto 1420 de Julio 24/98, | '

: i , los Avaluos t

vlggncaa dq un (1) alno. contado desde la fecha de su expediciéon o desde aqguella en gue soe?jc(jerggigr::
revision o impugnacion. Con base en esle articulo, dentro del término de la vigencia del avaluo, no se

podra solicitar el mismo avaluo a otra entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el
elaborar el avaluo contratado. y 0 el plazo legal para

Esle reporte de avaluo ha sido elaborado en conformidad con la normatividad vi i
Al : : ente
requerimientos del Codigo de ética y los estandares de conducta profesional de S?erpro {[?jzta it los

Para constancia se firma en Cajica - Cundinamarca, a los 27 dias del mes de septiembre de 2.018

Ing. RA
Coordinador Control de Calidad
R.N.A. 41 -=S50004
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1.1

INFORMACION DEL CLIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

Secretaria de Planeacién - Direccion de Desarrollo Territorial = Municipio de Cajica

1.2 DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

2.1

2.2

4.1

4.2

4.3

N.LT. 899.999.465-0
IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
OBJETO DE LA VALUACION

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo de la oferta 026 de 2018, con fecha
de aceptacion 18 de julio de 2018, celebrado entre la Alcaldfa del Municipio de Cajica y SERPRO
LTDA. cuyo objeto es: “Prestacion de servicios para la realizacion de avaluos a inmuebles de
propiedad del Municipio de Cajica o de aquellos sobre los cuales tenga legitimamente interés en
relacion con la compensacion de cesiones obligatorias a predios con licencia urbanistica del
Municipio de Cajica”.

El Objelo de la presente valuacion consiste en determinar el valor por metro cuadrado de tres lotes
de terreno urbanizados localizados en la Diagonal 4 N°3E — 35. Dichos predios corresponden a las
areas de cesion determinadas por las licencias de construccion del Proyecto Nogales de Cajica y
gue ya fueron escrituradas, registradas y entregadas al Municipio de Cajica; todo lo anterior para
avaluar el area pendiente de compensacion de cesion tipo A.

i

DESTINATARIO DE LA VALUACION
Secretarla de Planeacion — Direccién de Desarrollo Ter'rritorial -~ Municipio de Cajica
RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR |

El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a
la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o
jurfdica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo, en el
caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y APLICACION DEL
VALOR.

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL INMUEBLE

15 de agosto de 2.018
FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR

17 de agosto de 2.018
PERSONA QUE ATENDIO LA VISITA

N/A
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5.1

5.2

6.1

6.2

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

7.6

BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR

BASES DE LA VALUACION

ientos metodologicos descritos en 1a

El presente avaluo se realiza con base en los procedim | _
) | vigente en materia de avaluos.

Resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad lega
DEFINICION Y TIPO DE VALOR

El valor corresponde a la cuantfa estimada por la que un bien podria inte_:rcambiarse, endla feé:r:lauﬂg
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a venosl

- : la
transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE
VALORARSE

NOMBRE PROPIETARIO (S) E IDENTIFICACION

Patrimonio Autonomo Fideicomiso Lote Proyecto'Nogales de Cajica- Sociedad Fiduciaria SA. - NIT
805,012,921-0

NATURALEZA JURIDICA _
Escritura Publica No. 0930 del 12-04-2013 de la Notarfa 30 del Circulo de Bogota.

Matricula Inmobiliaria No. 176-131792 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquira. : £ B : :

Matricula Inmobiliaria No, 176-131793 de la Oficina de Reg'istr_o_de Instrumentos Publicos de
Zipaguira. '

Matricula Inmobiliaria No. 1?6-ﬁ31794 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquira b

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

PAIS DE UBICACION : Sl
DEPARTAMENTO ; Cundinamarca

MUNICIPIO DE UBICACION : Caiica

DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE ; Diagonal 4 N*3E - 35
NOMBRE DEL BARRIO : N/A

NOMBRE DEL CONJUNTO O EIFICIO : Proyecto Nogales de Cajica

CALLE 5No. 11-30 NEIVA - HUILA CEL. 3118110112 3102302890
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7.7 INFORMACION DEL SECTOR

7.7.1 Localizacién

De acuerdo con el PBOT del municipio de Caijica, Plano CG-01 Clasificacion General del Terrigorlog
10 predios objeto del presente avaluo se encuentran en Suelo Urbano, ‘Area de Activida
Residencial y corresponde a un area de terrena comprendida por los siguientes linderos: Contenidos
en la Escritura Publica No. 0930 del 12-04-2013 de la Notaria 30 del Circulo de Bogota.
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FUENTE: PBOT Cajica - Plano CG-01 Clasificacion General del Terrilorio
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CRATEZL "™ CU-05

" FUENTE: PBOT Cajica - Plano CU-05-Areas de Actividad Urbanas

7.7.2 Servicios Publicos

El sector cuenta con redes de servicio pub1icp en buen estado de acued
eléctrica, y redes de servicios complementarios en buen estado de alu
teléfono y recoleccion de basuras.

ucto, alcantarillado, energia
mbrado publico, gas natural,
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7.7.3 Usos Predominantes

El sector combina usos residenciales y comerciales.

7.7.4 Normatividad Urbanistica del Sector

La normatividad aplicable a los predios se encuentra contenida en el Acuerdo N°16 de 2014 (27 de
d'me.m.b.re) "Por el cual se adopta la revisién general del Plan B4sico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo N“08 de 2000 y modificado por los acuerdos
municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008".

Del contenido del “Titulo Il — Componente Urbano del Plan Basico de Ordenamiento Territorial

del Municipio de Cajica ~ Capitulo 3 De los usos del suelo urbano y las areas de actividad -
Subcapitulo 1 Usos del suelo urbano”, tenemos que:

"Aff_ny{O 71. CATEGORIAS DE LOS USOS DEL SUELO. Para los fines de la asignacion de usos y
definicion de prioridades y compatibilidades, se distinguen las siguientes cuatro categorias de usos,

entendiéndose que la asignacion de usos se hace respecto de las areas de actividad en las que ha
sido zonificado el suelo urbano. : -

Uso Principal: Uso deseable que coincide con la funcion especlfica de la zona y que ofrece las
mayores ventajas para el desarrollo stistentable. :

Usos Compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad,
productividad y proteccion del suelo y demds recursos naturales conexos.

Usos Condicionados o Restringidos: Son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
urbanistica y/o ambienlal que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las
normas urbanlsticas y ambientales correspondientes, dadas en este acuerdo.

Usos Prohibidos: Son aquellos fnco'mpétr’bres con el'uso ‘bn'ncr’pal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial y, por consiguiente, implica graves
riesgos de tipo ecologico y social. g ' ' .

Artlculo 72. USO RESIDENCIAL. Corresponde a la vivienda o lugar de habitacion de los residentes
urbanos. EI uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una edificacion o puede
compartir esta con olros usos, siempre que estos correspondan a las categorias compalible o
condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado debera garantizar la adecuada mitigacion de los
impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso residencial, pueden
distinguirse cuatro tipos de vivienda:

1. Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disenada y construida como una unidad
arquitectonica para albergar a un unico grupo familiar, dotada de manera autonoma de espacios
aptos para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social.

2. Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disenada y construida como una unidad arquitectonica
y‘estrUC“" ral para albergar a dos grupos famiﬁares, dotada de manera auténoma e independiente, de
espacios aplos para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio

social.
3 Vivienda multifamiliar: Es la unidad arquitectdnica que tiene mds de dos viviendas en un mismo

Iote, que estan segregadas predialmente y sometidas a régimen de propiedad horizontal,
corﬁparf:'eno’o dreas comunes pero disfrutando de dreas privadas.

CALLE 5 No. 11-30  NEIVA - HUILA CEL. 3118110112 3102302880
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y ojecuE:’On de proyectos
nformado por tres o mas
uso publico y de

4. Vivienda en conjuntos o agrupada: Es la que resulta del diseno
concebidos bajo un mismo concepto urbanistico y arquitectonico, conit
unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar y/o multifamiliar, en el cual los bienes de
dominio privado estan subordinados a un reglamento de propiedad horizontal.

Del contenido del “Titulo Il Componente Urbano del Plan Bésico de Ordenamiento Te_m’!orfaf
del Municipio de Cajica - Capitulo 3. De los usos del suelo urbano y las éreas de actividad -
Subcapitulo 2 - De las 4reas de actividad en suelo urbano”, lenemos que:

"...fxrtfcu!o 80. AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO. El suelo urbano del Municipio de
Cajica se encuentra zonificado en las siguientes dreas de actividad, como puede observarse en el
plano CU - 05. Areas de Actividad en Suelo Urbano; de acuerdo a las coordenadas definidas en el
Articulo 12 del presente Acuerdo.

CONVENCION
AREA DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO CARTOGRAFICA
Actividad Residencial _ g R U-v
Actividad Residencial y de Senicios . 3 u-Ccs

SUBCAPITULO 3. ASIGNACION DE USOS POR AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO

Articulo 81. ASIGNACION DE USOS URBANOS POR AREAS DE ACTIVIDAD. Para cada una de
las Areas de Actividad definidas en el Articulo 80 del presente Acuerdo, se asignan los usos del
suelo conforme a las categorias definidas en el Articulo 71 del presente Acuerdo, como se indica a
conlinuacion: : y - :

AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD = Ficha

- ACTIV¢DAD RESIDENCIAL . NUG - U - 01
Usos
Uso Principal Residencial Unifamiliar. Bifamiliar, Multifamiliar, Agrupada. :
Usos Compalibles Dotacional Grupo |, Comercio Grupo |. e

Dotacional Grupo Il (excepto los centros-de culto). Solo en areas
mayores de 10,000 m2 ; g

Usos Prohibidos Los demas

Usos Condicionados

CALLE 5 No. 11-30 NEIVA-HUILA CEL 3118110112 3102302890
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Conforme el Plano CU-06 — 06 Zonas de Tratamiento Urbano, los predios se ubican en Zona de
Tratamiento de Desarrollo.

TRATAMIENTON EM SUNLO UBSANS

~EATNL L. |™TCU-06

FUENTE: PBOT Céjic - Plano CU-06 Tratamientos en suelo Urbano
Del contenido del “Capitulo 4. De los tratamientos en suelo urbano”, tenemos que:

Articulo 82. DEFINICIONES. El tratamiento corresponde a un tercer nivel de zonificacion del suelo,
después de la gran clasificacion y de las dreas de aclividad. Contiene las determinaciones del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, que atendiendo las caracterfsticas fisicas de cada zona
considerada, establecen normas urbanfsticas que definen un manejo diferenciado para los distintos
sectores. En especial, los tralamientos involucran medidas de gradacion, restriccion, bonificacion,
incentivos y, en general, diversas formas de regulacion sectorizada. Por su caracter, los
tratamientos, junto con la gran clasificacion del territorio y la zonificacion en terminos de areas de
aclividad, son normas estructurantes dentro del presente Acuerdo.

Los tratamientos que aplican dentro del drea urbana del municipio de Cajica, son los que se
enuncian a continuacion: o 3

1. Tratamiento de Desarrollo
2. Tratamiento de Consolidacion

3. Tratamiento de Conservacion

Para los fines del presente Acuerdo, en su Componente Urbano, adoptense las siguientes
definiciones complementarias:

a. Area bruta: Es el drea tolal del predio o predios a construir o urbanizar, o sujetos a plan parcial,

b. Area Neta Urbanizable: Es el area re_su!fanfe_ de f:fes_conrar del drea bruta, las dreas para la
localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de

servicios publicos.
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- : iente a las
c. Area Util; Es of drea resullante de restarle al drea nela urbanizable, el drea correspondie

i inami ios de la
zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos prop
urbanizacion.

d. Indice de Ocupacion: Es Ia proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por edif ’Cagé%”;;
primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el drea que pu
OCupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el drea neta urbanizable del predio.

e fnds’c_e de Construccion: Es el numero maximo de veces que la superficie dg un terreno‘ ;;uege
convertirse por definicion normativa en drea construida, y se expresa por el cor:‘renre que resulta de
dividir el area permitida de construccion por el drea neta urbanizable de un predio.

f. Cesién Tipo A: Es Ja proporcion del drea neta urbanizable de todo terreno en proceso de
urbanizacion que se debera ceder al Municipio de Cajica, a titulo gratuito, con destino a do{ar ala
comunidad de residentes y usuarios del sector y del Municipio de Cajica, de zonas recreativas de
uso publico, zonas de equipamicnto comunal publico y zonas del sistema vial local publico.

SUBCAPITULO 1. TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 83. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El tratamiento de desarrollo es aplicable a terrenos
urbanizables no urbanizados y a lotes edificables no edificados. En el primer caso se trata de
desarrollo por urbanizacion y en el segundo de desarrollo por construccion.

El desarrolio por urbanizacion se aplica a los predios localizados al interior del perimetro urbano o de
la zona de expansion urbana, previa adopcion del plan parcial de la zona, donde no existen aun
condiciones para el uso urbano, o a terrenos que no hayan realizado las cesiones de espacio publico
0 que no hayan construido las infraestructuras, aunque sean objeto de olros tratamientos. Una vez
que el urbanizador enlrega los lerrenos de cesion y' los correspondientes a las afectaciones
impuestas y construye las obras necesarias y los equipamientos comunales exigidos, los predios

pasan a ser “urbanizados” y se convierten en predios edificables y se les aplica el tratamiento de
desarrollo. !

El desarrollo por construccion se aplica entonces a lotes edificables no edifica
levantamiento de las edificaciones para los diferentes usos
deben tener en cuenta normas Sobre volumeiria, e
arquitectonicos, redes y equipos, especificaciones teécnic,

dos y consiste en el
permitidos en el area, para lo cual se
quipamiento, estacionamientos, elementos
as, regimenes de copropiedad y lramites.

Paragrafo primero: las normas urbanlsticas para el tratamiento de desarrollo por urbanizacion v/o por
construccion para las zonas de expansion urbana, sometidas a Ia adopcion de planes parciales que
por su naturaleza y en concordancia por lo dispuesto en el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 v las
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, serén concertadas con el Municipio de Cajica en
el momento de presentarse la propuesta por quienes lo desarrollen.

Paragrafo segundo: para cada plan parcial adoptado e identific

. . ado en el plano CU — (8- Areas
Sujetas a Planes Parciales, se eslablecerdan explicitamente las normas para tratamiento de
desarrollo en zona de expansion urbana.

Licencias de construccion

El proyecto denominado Nogales de Cajica se desarrollo envirtud de las siguientes licencias:

Resolucion N"0216 de 2012 (16 de abril) “Por la cual se ot

G e Orga una Licencia de Urbanismo, para el
Proyecto denominado Nogales de Cajica”.
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Resolpcibn N*0033 de 2013 (05 de febrero) “Por la cual se modifica |a Resolucion N’O2(1:6_‘€(1:(;"Tﬁ
de abril de 2012, por la cual se otorga la Licencia de Urbanizacion del Proyecto Nogales de Caji

Mediante “Acta de cesién obligatoria a titulo gratuito Proyecto denominado Nogalesl e
Cajica” de fecha 6 de diciembre de 2017, el Municipio recibio las areas de cesion del proyeclo y
confirmo el area de cesion pendiente a compensar en dinero.

7.75 Vias de Acceso

Al sector se puede acceder a través de la Diagonal 4 y la Calle 5, vias fadpenia = =
conectan esla parte oriental del casco urbano con la zona centro.  Estan pavimentadas y en
buenas condiciones de operacion.

7.7.5.1 Elementos

E‘I siguiente es el inventario de los elementos existentes en las vias del sector donde se ubica el
bien objeto valuacion:

Vias: pavimentadas y algunas deslapadaﬂs‘.'

{3

Andenes: En concreto.
Sardineles: En concreto,

Alumbrado Publico: Se tiene en buen eslad'b,_._luminarias en postes de concreto.
7.7.5.2 Estado de Conservacion
El estado fisico de las 'vlas del sector donde se ubican los predios objeto de valuacion es bueno.

7.7.6  Amoblamiento Urbano

El inventario de los componentes de amoblamiento urbano con los Que cuenta el sector de
ubicacion de los predios objeto de valuacion es el siguiente: = 1/

Algunas zonas verdes, parques y arborizacion.

Alumbrado Publico.

Elementos de nomenclatura urbana.

Senalizaciones viales.
7.7.7 Estrato Socioeconémica

De acuerdo con Certificado de Estratificacion de fecha 2018-09-13 de Ia Secretaria de Planeacion
del Municipio de Cajica, el predio con Numero Predial 01-00-0169-0839-000. indica “...que el
predio en mencién no es habitacional, por ende no es objeto de esratificacion.”.

De acuerdo con Certificado de Estratificacion de fecha 2018-09-13 de la Secretar(a de Planeacion
del Municipio de Cajica, el predio con Numero Predial 01-00-0169-0840-000, indica “...que el
predio en mencién no es habitacional, por ende no es objeto de esratificacién "

De acuerdo con Certificado de Estratifica;ién de fecha 2018-09-13 de la Secretarfa de Planeacion
del Municipio de Cajica, el predio con Numero_ Predial 01-00-0169-0841-000 “...que el predio en
mencién no es habitacional, por ende no es objeto de esratificacion.”.
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7.7.8 Legalidad de Urbanizacion
La indicada en virtud del Acuerdo N°16 de 2014 (27 de diciembre) “Por el cual se adopta la
revision general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica. adODladg
mediante el Acuerdo N°08 de 2000 y moidificado por los acuerdos municipales 009 de 2002, 00
de 2004, 21 de 2008".

7.7.9 Topografia

Las caracterfsticas fisiograficas del sector donde se ubica el bien inmueble objeto de valuacion
corresponden a una topograffa plana.

7.7.10 Servico de Transporte Publico

El sector cuenta con el servicio de transporte publico local e intermunicipal.
7.7.10.1 Tipo de Transporte Publico: buses, busetas y taxis.
7.7.10.2 Cubrimiento: El sector cuenta con cubriendo de transporte publico local e intermunicipal.
7.7.10.3 Frecuencia: Se evidencia que las frecuenciés de servicio ditUrnas son permanentes.
7.7.11 Edificaciones importanteé del sector

El proyectp Nogales de Cajica se encuentra en zoha_ de actividad residencial. circundado por
varios conjuntos residenciales de similares caracteristicas. 5

7.8 INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
7.8.1 Tipo de bien inmueble '

Corresponde a tres lotes de terreno urbanos entregados al municipio como parte de las areas de
cesion del Proyecto Nogales de Cajica. '

7.8.2 Uso actual

En los lotes de terreno se construy® una cancha multiple y zonas verdes de uso publico

7.8.3 Ubicacion
El proyecto Nogales de Cajica se ubica en la Diagonal 4 N*3E - 35
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7.8.4 Terreno

Lotes de terreno medianeros, identificados catastralmente con los numeros 01-00-0146-0034-000
y 00-00-0002-0302-000 respectivamente con topografia ondulada y aptos para desarrollo
urbanistico. 4 '
7.8.4.1 Linderos
Contenidos en la Escritl_ira Publica No. 0930 del 12-0472‘0_1:_3 de la Notarfa 30 del Circulo de Bogota.
7.8.4.2 Topografia 4

De acuerdo con la fisiograffa del terreno de los lotes objeto del avallo, se observa una pendiente
menor a 7% y de topograffa plana.

7.8.4.3 Cerramiento

En los lotes objeto de avaluo se construllé una cancha multiple y zonas verdes de uso publico. no
tienen cerramiento. :

7.8.4.4 Forma

Los lotes de terreno objeto del avaluo, en su conjunto presentan una forma geométrica irregular a
manera de rectangulo.

7.8.4.5 Superficie

El area de los lotes de terreno es de 2,165.86 m?, 369.92 m2 y 1.551.51 m? respeciti

acuerdo a lo indicado en el "Acta de cesion obligatoria a titulo gr;)ftfittlgansfgﬁcfg
denominado Nogales de Caiicé"_ de fecha 6 de diciembre de 2017, mediante la cual el
Municipio recibio las areas de cesion del proyecto y confirme el area de cesion pendiente a
compensar en dinero.
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7.8.4.6 Construccion

‘ s : una
Al momento de la visita se evidencio que en los predios objeto de avaluo se CORSIRYO
cancha multiple y zonas verdes de uso publico.

7.8.4.7 Servicios Publicos complementarios

7.9

El parque publico desarrollado en los predios objeto de avaluo liene alumbrado publico .

CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO (SI ES PH)

Para el presente avaluo no aplica.

8 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

8.1 MATRICULA INMOBILIARIA
176 -131792 , 176-131793 y 176-131794 asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos del Circulo de Zipaguira, g

8.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD
Escritura Publica No. 0930 del 12-04-2013 dela Notér[a 30 del Circulo de Bogota.

8.3 CEDULAS CATASTRALES ' '

Predio 1: 25-126-01-00-0168-0839-000; Predio 2: 25-1 26-01 -00-0169-0840-000; Predio 3: 25-126-

01-00-0169-0841-000, asignadas por la oficina de catastro del IGAC.

A continuacion, se relaciona la informacion de cada p'red_io consultada en el Portal del IGAC:
Departamento 25 - Cundinamarca r 3
Municipio 126 - Cajica -

Caodigo Catastral Nuevo 25-126-01-00-00-00-0169-0839-0-00-00-0000
Cadigo Catastral Anterior 25-126-01-00-0169-0839-000
Matricula Inmobiliaria 176-131792
Destino Econémico Uso publico
Direccion Area Verde Recreativa Lo 1
Area de Terreno 2.136.0 m2
Area Total Construida 0.0 m2
Cantidad de Construcciones O._O B
Z. FISICA Z.GEOECONOMICA | AREA
30 3 2,136 m2
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Departamento 25 - Cundinamarca
Municipio 126 - Cajica -
Cddigo Catastral Nuevo 25-126-01-00-00-00-0169-0840-0-00-00-0000
Caodigo Catastral Anterior 25-126-01-00-0169-0840-000
Matricula Inmobiliaria 176-131793
Destino Econémico Uso publico
Direccion Area verde 2 recreativa
Area de Terreno . 3270 m2
Area Total Construida ' 0,0 m2
Cantidad de Construcciones 0.0

Z. FISICA ' Z. GEOECONOMICA AREA

30 : 3 327 m?

b,

M

f— B
..
- "

sl W — PREDIO = M+ 176-131793 S
IGAL P s o Sutmra awnal Calit >
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Merlar!al_'nento 25 - Cundinamarca
Cunlcmlo 126 - Cajica
odi
E(:'_d_g_g_o_c___atas,:ra| Nuevo 25-126-01-00-00-00-0169-0841-0-00-00-0000
—-M——EP—C_E'LEEL“" Anterior 25-126-01-00-0169-0841-000
_[_)atrlcula Inmobiliaria 176-131794
esti i
_[mcLz_i%%C_O_nETmo Lote urbanizado no construido o edificado
= Area verde 3 recreativa
rea de Terreno 1.3240 m2
Area Total Construida ' UIO m2
Cantidad de Construcciones OI'O
Z. FISICA Z. GEOECONOMICA ] AREA
30 3 1,324 m2

s
®
& i .
- ] —-— - e
Wa Mg o Srens Sacemal Cacnaral PREDIO.- MI-176-131794 % TP —

FUENTE: Geoportal IGAC - http://geoportal.igac gov.co/es/contenido/mapa-de-sistema-nacional-catastral

8.4 LICENCIA DE CONSTRUCCION

Resolucion N*0216 de 2012 (16 de abril) “Por la cual se otorga una Licencia de Urbani
Proyecto denominado Nogales de Caijica". anismo, para el

Resolucién N*0033 de 2013 (05 de febrero) "Por la cual se modifica la Resolucion N°0216 de 16
de abril de 2012, por la cual se otorga la Licencia de Urbanizacion del Proyecto Nogales de Cajica”

Mediante “Acta de cesion obligatoria a titulo gratuito Proyecto denominado N
Cajica” de fecha 6 de d|C|embre de 2017, el Municipio recibio las areas de cesién del p?::!:;ode
confirmo el area de cesion pendiente a compensar en dinero., y

9 DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

El presente avaluo comercial fue solicitado por el Municipio de Cajica-Secretarfa de Planeacién-
Direccion de Desarrollo Terrltorial, sopre tres lotes de terreno ubicados en la Diagonal 4 N°3E - 35
correspondientes a las areas de Cesion del Proyecto denominado Nogales de Cajica, para lo cual
debera compensar area de cesion tipo A equivalente a 78.07 m2. !
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10 DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
10.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

La zona donde se ubican los predios objeto de valuacion no se encuentra en zona de riesgo Dosr,
inestabilidad geologica, inundacien o deslizamientos de tierra. Se evidencio gue el tereno no ©
producto de adecuaciones de canteras, ni rellenos sanitarios, ni de cualquier otro tipo. Por lo que se
concluye que el suelo es apto para desarrollo urbanistico.

10.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Los predios no se encuentran en zona de Estructura Ecologica Principal, ni en Zonas de Amenaza
por Inundacion 6 Remocion en Masa; no se observan problemas relacionados con actividad humana
sobre el medio ambiente ni salubridad.

10.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El bien objeto de valoracion, no se encuentra afectado por algun tipo de servidumbre.

De acuerdo con “Acta de cesion obligatoria a titulo gratuito Proyecto denominado Nogales de
Cajica” de fecha 6 de diciembre de 2017, el Municipio recibio las siguientes areas de cesion del
proyecto y confirmo el érea de cesién pendiente a compensar en dinero:

"CUARTO: Que no obstante la descripcion e identificacion de las areas de cesion
mencionadas en el numeral anterior, EI Municipio efectuc el respectivo levantamiento
topografico a fin de verificar cada una de éstas y el cumplimiento de la misma conforme
a las licencias otorgadas (Resolucion N°033 de 2013), en la cual se constatd conforme
al plano que se adgjunta, las mismas conforme al siguiente cuadro:

IDENTIFICACION AREA SEGUN AREA SEGUN DIFERENCIA

CESION LICENCIA| LEVANTAMIENTO METROS
CERTIFICADO DE CUADRADOS

LIBERTAD

ZONA VERDE 2.165,86| 2.149,785 16,075

RECREATIVA 1 & B W

ZONA VERDE 369,92 356,720 13,200

RECREATIVA 2

ZONA VERDE 1.551,51 1.481,327 70.183

RECREATIVA 3

VIA PUBLICA - 82871 850,089 21.379

DIFERENCIA 78,079

10.4 SEGURIDAD

El sector donde se localizan 10s predios objeto de valuacion es considerado seguro, sin alteraciones
de degracion social, no se observé ningun tipo de praclicas delitivas.
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10.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

i

12

El Municipio de Cajica es uno de los municipios circunvecinos de Bogota D.C. y por su cercania se
ha convertido en polo de atraccion para los bogotanos que quieren establecerse alli en su segunda
vivienda y los empresarios sus oficinas. Siendo también atractivo en los fines de semana por la
afluqnua de visitantes a sus Centros Comerciales y Restaurantes. Es un municipio que se esta

EOHVIrligndo €n zona urbana extendida de la Capital por su gran actividad constructora y de
omercio.

El desempleo en la zona es relativamente bajo y el subemplec que corresponde a personas con

Clerla preparacion Cuyos campos laborales estan saturados y se dedican a la venta de cosas en las
calles y al trabajo domestico, es moderado.

La construccion tanto de vivienda como de comercio, estimula la actividad econdmica en el sector en
forma positva.

En consideracion a lo mencionado anteriormente, la situacion actual es positiva para la
comercializacion de bienes inmuebles destinados a vivienda y comercio.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPE.CIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

No se presentan hechos, condiciones o situaciones especiales, inusuales o extracrdinarias que
afecten el objeto y el valor del bien inmueble.

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATE)S EXAMINADOS DEL ANALISIS DE MERCADO,
DE LOS METODS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS,
OPINIONES Y RESULTADOS. ; .

12.1 METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S)

121

Decreto 1420 de julio 24 de 1998 y la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008 del IGAC(Art. 4°):
“Articulo 4. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmenle para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion urban/stica vigente y de conformidad con el mercado del
bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo. Para encontrar el valor total del terreno se debe
descontar al monto total de las venlas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del
proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalue la
factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo: Este método (técnica) debel desarrollarse pajo el principio de mayor y mejor uso, segun
el cual el valor de un inmueble susceptible de ser ded:cado a d;fere{rres usos sera el que resulte de
destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al economicamente mas rentable, o si es
susceptible de ser construido con distintas .'nrer’]s_fdades ed;frcaronajs, serd el que resulte de
construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de intensidades que
permita obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.”

Para la liquidacion del avaluo se tuvo en cuenra.: “Articulo. 28. Avaluo de dreas de cesidn.
Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacion, segun lo
autorizado en el artfculo 7° de la Ley 9a. de 1989, el avaluo debe realizarse a valores comerciales
del terreno urbanizado, asf el terrenc al momento del avaldo se encuentre en bruto.”

1. Fuentes utilizadas para el desarrollo de la Metodologla

1.- Lo contenido en las Licencias de Construccion: Resolucién N°0216 de 2012 (16 de abril)
"ﬁor |a cual se otorga una Licencia de Urbanismo, para el Proyecto denominado Nogales de
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Cajicd”. Resolucion N*0033 de 2013 (05 de febrero) “Por la cual se qu:frqa la ﬁeﬁgugﬁg
N*0216 de 16 de abril de 2012, por la cual se otorga la Licencia de Urbanizacion de i i
Nogales de Cajica”, y el "Acta de cesién obligatoria a titulo gratuito Proyecto t?e”"".".’;"", .
Nogales de Cajicad” de fecha 6 de diciembre de 2017, mediante la cual ¢l Municipio recibié la
areas de cesion del proyecto y confirmo el area de cesion pendiente a compensar en dinero.

2. Precios de venta de unidades inmobiliarias tipo apartamento ofrecidas en venta en 17 Proyectos
actualmente en desarrollo en el Municipio de Caijica.

12.2 JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)

Para el Método (técnica residual), se partio de la normatividad urbanistica vigente en el Municipio de
Cajica; de lo aprobado por el municipio mediante licencia de construccion y de los precios de venta
reales de las unidades inmobiliarias ofrecidas en venta cn 17 proyectos inmobiliarios actualmente en
desarrollo en el My nicipio de Cajica, a partir de lo cual se establecio el valor total del metro cuadrado

de venta de apartamento (inclufdo un parqueadero) para encontrar las ventas totales del proyecto en
estudio.

De este desarrollo metodologico se obtuvo un valor de $565.927,00 el metro cuadrado de terreno.

Se utilizo ésta metodologia teniendo en cuenta que el proyecto de construccion Nogales de Cajica
Seé encuentra terminado y entregado. 4

12.3 MEMORIAS DE CALCULO(S)

Corresponde al detalle de los calculos ef ctuados en dés_arrollo de las metodologias de valuacion
aplicadas al bien que nos ocupa. ' i

1.- El Proyecto Nogalés de Cajica se encuentra lerminado y entregado, por lo tanto se recurre a

informacion de precios de venta deunidades inmobiliarias tipo apartamento en proyectos de
similares caracteristicas actualmente en desarrollo en el Municipio de Cajica.

Teniendo en cuenta precios de venta de unidades inmobiliarias tipo apartamento y casas ofrecidas
en venta en 17 Proyectos actualmente en desarrollo en el Municipio de Cajica, se estima el siguiente
potencial de ventas (El valor incluye un parqueadero):

Ventas
Unidad : Area (m2) | Area Vendible
Inmobiliaria Cantidad () Total Vr/m2 Subtotal Ventas
Apartamentos 240,00 67.00 16 080,00 § 3.900.000 | § 62712 000 000
Casas 2 pisos 58.00 118,00 6.844,00 $ 3950000 | s 27 033 800 000
Total Ventas S 89745800000 |

(*) Promedio

2.- Conforme las licencias de construccién aprobadas, se tiene las siguientes areas del Proyecto
Nogales de Cajica:
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Caraclerislicas basices del proyeclo

CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA DEL LOTE 100.00% 24.560.00
AREA NETA URBANIZABLE 100.00% 258000
CESION TIPO A EXIGIDA 20,00% 4916.00 |
VIA PUBLICA 3.37% 828,71
AREA VERDE RECREACIONAL 16,63% 4.087.29
TOTAL CESION TIPO A PROPUESTA 20,00% 4.916,00
DISCRIMINACION DE CESION TIPO A
LOTE 1 AREA VERDE 2.165.88
LOTE 2 AREA VERDE 369,92
VIA PUBLICA 828,71
LOTE 3 AREA VERDE 1.551,51
TOTAL AREAS DE CESION 4.916,00
AREA UTIL DE CADA LOTE
AREA UTIL TOTAL : 19.964,00
LOTE 1 44,06% 8.663.10
LOTE 2 : 24,38% 4,794 51
LOTE 3 | 31,56% 6.206,39
TOTAL AREAS LOTE 100,00% 19.664,00
TOTAL AREA UTIL (AREAS BRUTA - AREAS DE CESION) 19.664,00

3.- Con la informacion anterior se identifica la factibilidad y el potencial de desarrollo aplicable al

proyecto en estudio:

Potencial de Desarrollo Construccidn Nueva

I 1 Costos Direclos CD |4450%) $ 39.936.881.000
rz Costos Indirectos cl | 800%|s 7.179.664.000
3 Costos Generales CG | 7.00%| % 6.282.206.000
F l Costos Financieros CF |am| $ 3.141.103.000
F Coslo Total de la Construceion crc (59,509 s 53.398.751.000
r ¥ ' Lole Urbanizado LU [1550%] 5 13.910.599.000
I7 " ‘ Utilidad del Proyecto UP [25,00%] s 22.438.450,000
l p Venlas Totales VT | 100% | § 89.745.800.000

CALLE 5No. 11-30 NEIVA-HUILA CEL 3118110112 3102302890

serproltda@hotmail.com

*PROYECTANDO DESARROLLO CON EFICIENCIA"




24

2018 - 16997

NTS 101

4.- De Io anterior go | ifi inei i > del 12.50% de las
s¢ identifica que la incidencia del terreno en el proyecto es ;
g&?éas Totales, con Io cual se tiene que el valor Total del Terreno es de $13.910.599,00 de donde se
ne el valor del metrp Cuadrado de lerreno urbanizado de $565.927,00.

5.- i :
Se aplica o valor obtenido a Ia liquidacion del arca de cesion:

Avaluo Comercial

Descripcion Area (m2) Vr. Unilario Subtotal
Area a compensar 78,079 $ 565927 | $ 44.187.000
] Avalio Comercial Area a Compensar $ 44.187.000 |
Son: Cuarenta y cuatro millones ciento ochenta y siete mil pesos m/l —'

124 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

g ”:,L;,”'C'D'O de Cajica esta presentando una importante actividad en el sector de la construccion,

entilicandose ésta en: a) el desarrollo de proyectos de vivienda en cenjunto residencial (tanto en
altura como €n casas campestres, algunos incluyen locales de comercio); b) el desarrollo de
proyectos de oficinas y locales comerciales (centros empresariales); ¢) el desarrollo de reloteo para
construccion de vivienda hasta'dos pisos (algunos de estos proyectos no constituyen la propiedad
horizontal) y d) venta de lotes en general.

Con_ lo anterior la oferta inmobiliaria es estable y esta dirigida a la captura de compradores de la
capital del pals principalmente. - £V '

12.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las pg(spect_ivas de valoracion en el municipio de Cajica se consideran positivas, teniendo en cuenta
la actividad inmobiliaria en desarrollo, la cual cubre tanto el casco urbano como gran parte de la

zZona rural, _
13. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe valuatorio, cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el

consentimiento escrito del mismo.

14. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
SERPRO LTDA, declara que la presente valuacion se realizo bajo la NTS 1 01, confirmando que:

> Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Avaluador
alcanza a conocer;

> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describe en el informe;

» El Avaluador no tiene ningun interés ﬁna_nciero. presente ni cercano ni de otra indole en la
propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en relacion con
personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha:

> Los honorarios del Valuador no dependen de los aspectos del presente informe:
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a del Avaluador, ajustado a

e ————
* La valuacion de lleve a cabo conforme al Codigo Colombiano de Etic
normas minimas de conducla;

Y

El avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion como fﬂg%\ﬁr& %‘f" con
Matricula Profesional 25202-37133 CND y Registro Abierto de Avaluador AVAL- -

' ¥ : n
El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologla de bienes que se estd
valorando:

Y

Y

El avaluador realiz 0 una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacion y al
sector donde éste bien se ubica, y

Y

quie. con excepcion de las personas especificadas en este documento, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del presente informe valuatorio.

15. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

EF Perito Avaluador del presente bien inmueble, manifiesta no tener ningun tipo de reiaciéq directa o
Indlrecla con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de la presenta valuacion y que
Pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

ngalmcnte, el Avaluador confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
Quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepla ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el Valuador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion Inadecuada del informe.

16. CONSIDERACIONES GENERALES.
Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capltulos anteriores, para la determinacion del
valor comercial de la propiedad materia del presente informe, se han analizado y considerado los
siguientes aspeclos: ]

* Lalocalizacion de los predios en estudio, en el sector, centro oriental del casco urbano de Caijica.

* La condicion normativa que regula la zona de estudio y por ende a los predios en estudio, la cual
se reglamenta como suelo urbano, érea de actividad residencial, tratamiento de desarrollo.

* Los lotes objeto de estudio corresponden a areas de cesion determinadas para el Proyecto
Nogales de Cajica, los cuales fueron entregados formalmente al Muncipio.

¢ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo Economico, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un ano. contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando
las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado. no sufran cambios significativos, asf
como tampoco se presenlen variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada
una de las partes interesadas.
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17. VALUACION
ada por la Gestora Urbana de

nformacion que precede y €n
orcial del area de cesion

Realizada |a verificacion f(sica del predio, analizada la informacion sumimst{
Ibagué, adelantado ol trabajo de investigacion del mercado, basados en lai
nueslra experiencia en el campo valuatorio, certificamos que el valor com
solicitada en el predio en estudio a la fecha, es de:

AVALUO No. 2018-16997 AREA DE CESION LOTE - PROYECTO NOGALES DE CAJICA

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR) | susTOTAL (5)
TERRENO
AREA DE CESION 78.079 M2 | $565.927.00 | _$44.187.000,00

] VALOR TOTAL AVALUO | |

TOTAL, AVALUO: CUARENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL PESOS M/L
($44.187.000,00). G R :

Cordialmente,

Ing. JOSE ARMANDO PALOMA SILVESTRE ' Ing. RAMON YOVANNY TOVAR ROA
Perito Avaluador Vo.Bo. Control de Calidad.
R.AA. AVAL-19479143 R.N.A. No. 41-S0004

Gerente General

MARTHA MIREYA RIGUEZ SALAZAR
R.N.A. 41- S0005
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APARTAMENTOS

PROYECTO NOGALES DE CAJICA
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AREAS DE CESION TIPO A
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Registro Abierto de Avoluadores AAA - Liree Pacows 00 BN 475140
[T N L]

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad
Recenacida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sen

se e?nr:;?,"a) JOSE ARMANDO PALOMA SILVESTRE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19479143,
1N entra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Enero de 2017 y se le ha asignado

€l numero de avaluador AVAL-1 9479143.

:{2 momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ARMANDO PALOMA SILVESTRE se
cuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

* Inmuebles Urbanos

* Inmuebles Rurales

* Obras de Infraestructura
* Inmuebles Especiales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos

vigente hasta el 31 de Diciembre de 2019,
¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales

vigente hasta el 31 de Diciembre de 2019. '
* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N_A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 28 de Febrero de 2022.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Direccién: CARRERA 15 #173-25 TO 3 AP 1204

Teléfono: 3153587439 .
Correo Electronico: egapsas@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
r Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)

do i -
::;2:;:?3555 ARMANDO PALOMA SILVESTRE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19479143,
. E ARMANDO PALOMA SILVESTHE' se encuentra al dia con el pago sus derechos de
:5;(91?5)"5:112;(‘3)‘;;2150 con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
: inatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
Con el fin de que e:l igezggio mdﬂil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
9393“9_3”0 can £ |'zapr':i 4n de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando
aplfcaclt?ﬂ i diglttaelen la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
el PIN directamen Pagina1 de 2
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iOntenida y 1a que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatament
utorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

e reportada a Corporacion

PIN DE VALIDACION

aaB70a3d

El pfesente _certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informaci6n que reposa en el
i:Rigl_stro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiocho (28) dias del mes de Agosto del 2018 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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