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“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACI/ON URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE

UNA LICENCIA URBANIJSTICA”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Capca, Cundinamarca, en uso de
sus facultades en especial las conferidas por Ia ley 9 de 1886, ley 388 de 1897,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, La Ley 1437 de 2011. el Acuerdo Municipal
16 de 2014,

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

’ Que con fecha 12 DE ABRIL DE 2018, la arquitecta DAYHANA LUCIA JARA
5 ORJUELA, identificada con cédula de Ciudadania N* 40341558 de
VILLAVICENCIO y con matncula profesional N* A25172008-40341558
actuando en nombre de los fideicomitentes, radicd en legal y debida forma ante
este despacho solicitud de MODIFICACION A LA RESOLUCION N* PARC
0749 DE 2016 POR LA CUAL SE OTORGO UNA LICENCIA DE
PARCELACION PARA EL PROYECTO “FORTE PUERTA DEL SOL” bajo el
namero 25126-0-17-01490, respecto del predio ubicado en LA VEREDA RIO
GRANDE, FORTE PUERTA DEL SOL, identificado con el folic de matricula
inmobiliaria 176-160481 y noOmero catastral 00-00-0003-0405-000 de
propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FORTE PUERTA
DEL SOL CUYA VOCERA ES FIDUCIARIA BOGOTA S A identificada con NIT.
830.0055.897-7 representada legalmente por la sefiora CAROLINA LOZANO
OSTOS identificada con cédula de ciudadania N° 39.692.885 de Bogota, que
certifica como fideicomitentes a los sefiores ENRIQUE GARCIA GONZALEZ
identificado con cedula de ciudadania N* 17.008.552 de Bogota, MARIA OLGA
LUCIA DEL SOCORRO CUELLAR DE GARCIA identificada con cédula de
( ciudadania N* 20.3134 420 de Bogota y a la SOCIEDAD DE INVERSIONES
LOS ANDES LIMITADA SAS identficada con NIT 860.074.677-3
representada legalmente por el sefior GILBERTO RAMIREZ VARGAS
identificado con cédula de ciudadania N° 17.048.399 de Bogota.

Que el Acuerdo Municipal 016 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL
ACUERDO No 08 DE 2000 Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS
MUNICIPALES 008 DE 2002, 007 DE 2004 Y 021 DE 2008" establece las
areas de cesién para los diferentes usos del suelo urbano mediante licencias
de urbanizacién y/o construccion (articulos 90 y 96), y en suelo rural mediante §
licencia de parcelacion (articulos 132 y 133)

Que el articulo 90 del Acuerdo Municipal No 016 de 2014 establece que
cuando una urbanizacion tenga un area de cesién menor a 2.000m2, esta debe
ser compensada en dinero, de igual manera establece el articulo 96 de
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acuerdo, que serd compensado en dinero cuando el area a desarrollar sea
menor a 500m?2 al tratarse de propiedad horizontal, lo anterior en concordancia
con lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 el cual
recoge lo que establecia el articulo 57 del Decreto 1469 de 2010, que
establece: “sin perjuicio de las normas nacionales que regulan la materia, los
Planes de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen determinardn las especificaciones para la conformacién y
dotacién de las cesiones gratuitas destinadas a vias, equipamientos colectivos
y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesién presenten éreas
inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacién sea
inconveniente para el Municipio o distrito, se podran compensar en
dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenten el Concejo
Municipal o Distrital. Estas previsiones se consignardn en las respectivas
licencias de urbanizacién o parcelacién” (negrillas fuera de texto).

Que igualmente es procedente que las areas de cesion a titulo gratuito puedan
ser compensadas en dinero o entregadas en zonas de compensacion o
receptoras, en los casos establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077
de 2015 y el Acuerdo municipal No 016 de 2014, a fin de consolidar el espacio
publico, la infraestructura vial y el equipamiento municipal, para lo cual se
deberan tener en cuenta los aspectos antes sefialados en cuanto a area y
dotacion de las mismas.

Que el Acuerdo 16 de 2014, sefala en el paragrafo tercero del articulo 114.
“Parigrafo tercero: Las éreas de Cesién obligatoria o Cesién tipo A,
identificadas en las zonas de influencia en los predios a desarrollar, podran ser
compensadas en dinero y/o los desarrolladores podrén adquirir los predios
identificados como espacio publico en la zona de desarrollo.”

Que el dia 01 de Agosto del 2017, esta Secretaria expidi6 la Resoluciéon No.
489 de 2017 “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA
RESOLUCION N° PARC 0749 DE 2016 POR LA SE OTORGO UNA
LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO FORTE PUERTA DEL
SOL" contenida en la solicitud de licencia antes identificada respecto al predio
mencionado, donde se establecié la obligacién urbanistica de cesién obligatoria
a titulo gratuito mediante compensacion equivalente al 20% del area neta
urbanizable del predio correspondiente a 3197,85 m2 del area total del predio,
obligacién establecida a incorporar en tierra 2.988,68M2 y compensar en
DINERO 209,17 m2. Esta Resolucién fue notificada de manera personal al
sefiora DAYHANA LUCIA JARA ORJUELA el dia 08 de Agosto de 2017; contra
la resolucién, procedia recurso de reposicion y en subsidio apelacion dentro de
los 10 dias habiles a la notificacion de la misma y dado que no fueron
interpuestos, la Resolucién quedé ejecutoriada el dia 22 de Agosto del 2017 y
cuya vigencia fue de veinticuatro (24) meses contados a partir del 08 de Agosto
de 2017.

Que la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo

28, "AVALUO DE AREAS DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las

areas de cesién, para efectos de compensacion, segun lo autorizado en el

articulo 70 de la Ley 9% de 1989, el avallo debe realizarse a valores
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comerclales del terreno urbanizado, asi el terreno al momento del avallo se
ancuentre en bruto."

Que el 17 Agosto de 2018, previa solicitud de los interesados se procedié a
realizar el avaluo para establecer el valor de la compensacién en dinero antes
indicada; para lo cual se obtuvo el Avallio Comercial. No. 2018-16996 realizado
por la LONJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES Y SERVICIOS
PROFESIONALES "SERPRO LTDA", mediante el cual se establecié el valor
del metro cuadrado para realizar la previa compensacion del area de cesion, el
cual arrojo como valor de compensacion el siguiente:

Valor por metro cuadrado a compensar $633.638
Valor total del area (209,17) de compensacion $132.538.000
En virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion.

DISPONE

ARTICULO PRIMERO: Realizar la correspondiente liquidacién de las
obligaciones urbanisticas correspondientes a las 4reas de cesién a compensar
en dinero, segun la resolucion No.489 de 2.017 y adeudada a favor del tesoro
Municipal, propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FORTE
PUERTA DEL SOL CUYA VOCERA ES FIDUCIARIA BOGOTA S.A
identificada con NIT N® 830.0055.897-7 representada legalmente por la Sefiora
CAROLINA LOZANO OSTOS identificada con cedula ciudadania 39.692.985
de Bogota.

ARTICULO SEGUNDO: VALOR: El monto de las obligaciones urbanisticas
establecidas en la Resolucién No. 489 de 01 de Agosto del 2017, por concepto
de compensacién de cesién en DINERO es de 209,17 metros cuadrados, cuya
cantidad debe ser compensada en dinero, conforme a la siguiente tabla:

Avalio Comercial
Descripcién Area (m2) Vr. Unitario Subtotal
Area a compensar 209,17 $ 633.638( $ 132.538.000
L Avalio Comercial Area a Compensar [s 132.538.000 |
Son: Clento treinta y dos mlllomsqﬁentos treinta y ocho mil pesos m/i

PARAGRAFO.- Hace parte integral de % presente resolucién el avalio No.
2018-16993 realizado por la LONJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES

44

Y SERVICIOS PROFESIONALES “SERPRO LTDA" cuya copia se le entrega al"v-

responsable de la licencia.

ARTICULO TERCERO: TERMINO: Se concede el término de 30 dias
calendario contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucién para

que se realice el pago de la obligacién urbani ti ibf
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pago en los léminos tequeridos por la Becrelarla de Haolenda, segun el aclo
adminlstralivo de la llosneia

ARTICULO CUARTO: EJECUTORIA: Una vez ejaculoriado, el prasania aclo
administralivo presta mérllo ejaculivo,

ARTICULO QUINTO:; Notifiear y comunloar la presente rasolucion en la forma
prevista en los arliculos 07 y 00 de La Ley 1437 de 2011,

ARTICULO SEXTO: Contia la presenta Resolucidn procede unicamente el

recurso de reposicldn dentro de los 10 dias hablles sigulentes a la nollficacion
de la mlama, en loa tdrminos de |a Lay 1437 de 2011,

NOTIFIQUESE Y CUMPLABE
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