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ALCAT DA MUNICITAL
NE CAIICA
SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “MEDIANTE LA GUAL SE MODIFICA LA LIQUIDACION REALIZACA EN LA RESOLUGION No. 744
DE 7018 POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERQ DE LA OBLIGACICN URBANISTICA CON QCASION
DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA"

RESOLUCION No. 2.0 5 2 DE 2.020

(3 N 00

“MEDIANTE LA CUAL SE MODIFICA LA LIQUIDACION REALIZADA EN LA
RESOLUCION No. 744 de 2018 POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN
DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA CON OCASION DE LA
EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA"

La Secretaria de Planeacién del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de
sus facultades en especial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, La Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal

16 de 2014, Decretos Municipales 087 de 2016 y 067 de 2017.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Que con fecha 18 de abril de 2016, la arquitecta DAYHANA LUCIA JARA
ORJUELA, identificada con cédula de ciudadania N° 40.341.558 de
Villavicencio y con matricula profesional N° A25172008-40341558 actuando en
nombre de los fideicomitentes, radicé en legal y debida forma ante este
despacho solicitud de MODIFICACION A LA RESOLUCION N° PARC 0749 DE
2016 POR LA CUAL SE OTORGO UNA LICENCIA DE PARCELACION PARA
EL PROYECTO "FORTE PUERTA DEL SOL” bajo el numero 25126-0-17-0140,
respecto del predio ubicado en LA VEREDA RIO GRANDE, FORTE PUERTA
DEL SOL, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-160491 y
namero catastral 00-00-0003-0405-000, de propiedad del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FORTE PUERTA DEL SOL cuya vocera es
FIDUCIARIA BOGOTA S.A identificada con NIT. 830.0055.897-7 representada
legalmente por la seiiora CAROLINA LOZANO OSTOS identificada con cédula
de ciudadania N° 39.692.985 de Bogoté, que certifica como fideicomitentes a
los sefores ENRIQUE GARCIA GONZALEZ identificado con cédula de
ciudadania N° 17.008.552 de Bogotd, MARIA OLGA LUCIA DEL SOCORRO
CUELLAR DE GARCIA identificada con cédula de ciudadania N° 20.3134.420
de Bogota y a la SOCIEDAD DE INVERSIONES LOS ANDES LIMITADA S.A.S
identificada con NIT 860.074.677-3 representada legalmente por el sefior
GILBERTO RAMIREZ VARGAS identificado con cédula de ciudadania N°

17.048.399 de Bogota.

Que el Acuerdo Municipal 016 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL
ACUERDO No 08 DE 2000 Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS
MUNICIPALES 009 DE 2002, 007 DE 2004 Y 021 DE 2008" establece las
areas de cesion para los diferentes usos del suelo urbano mediante licencias
de urbanizacién y/o construccién (articulos 90 y 96), y en suelo rural mediante
licencia de parcelacion (articulos 132y 133)
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ALCALDIA MUNICIPAL
$ DE CAJICA

SECRETARIA DE FLANEACION A EN LA RESOLUGION No. 744
RESOLUCION *MEDIANTE LA CUAL SE MODIFICA LA LIQUIDACION REALIZAD o
DE 2018 POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERQ DE LA OBLIGACION URBANISTICA CON OCASION
DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA"

Que el articulo 90 del Acuerdo Municipal No 016 de 2014 establece que
cuando una urbanizacion tenga un drea de cesién menor a 2.000m2, esta debe
ser compensada en dinero, de igual manera establece el articulo 96 del mismo
acuerdo, que ser4 compensado en dinero cuando el area a desarrollar sea
menor a 500m?2 al tratarse de propiedad horizontal, lo anterior en concordancia
con lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 el cual
recoge lo que establecia el articulo 57 del Decreto 1469 de 2010, que
establece: “sin perjuicio de las normas nacionales que regulan la materia, los
' Planes de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrolfen ©
complementen determinaréan las especificaciones para la conformacién 'y
dotacién de las cesiones gratuitas destinadas a vias, equipamientos colectivos
y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesién presenten areas
inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacion sea
inconveniente para el Municipio o distrito, se podrén compensar en
4 dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenten el Concejo
Municipal o Distrital. Estas previsiones se consignaran en las respectivas
licencias de urbanizacién o parcelacién” (negrillas fuera de texto).

Que igualmente es procedente que las areas de cesion a titulo gratuito puedan
ser compensadas en dinero o entregadas en zonas de compensacion o
receptoras, en los casos establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077
de 2015 y el Acuerdo municipal No 016 de 2014, a fin de consolidar el espacio
publico, la infraestructura vial y el equipamiento municipal, para lo cual se
deberan tener en cuenta los aspectos antes sefialados en cuanto a area y

dotacién de las mismas.

Que el Acuerdo 16 de 2014, sefiala en el paragrafo tercero del articulo 114.
“Paragrafo tercero: Las &reas de Cesion obligatoria o Cesién tipo A,
identificadas en las zonas de influencia en los predios a desarrollar, podran ser
compensadas en dinero y/o los desarrolladores podrén adquirir los predios
identificados como espacio pablico en la zona de desarrollo.”

Que el dia 01 de Agosto del 2017, esta Secretaria expidié la Resolucién No.
' 489 de 2017 “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA
RESOLUCION N° PARC 0749 DE 2016 POR LA SE OTORGO UNA
LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO FORTE PUERTA DEL
SOL" contenida en la solicitud de licencia antes identificada respecto al predio
mencionado, donde se establecio la obligacién urbanistica de cesién obligatoria
a titulo gratuito mediante compensacién equivalente al 20% del area neta
L urbanizable del predio correspondiente a 3197,85 m2 del area total del predio,
obligacién establecida a incorporar en tierra 2.988,68M2 y compensar en
DINERO 209,17m2. Esta Resolucion fue notificada de manera personal a la
sefiora DAYHANA LUCIA JARA ORJUELA el dia 08 de Agosto de 2017; contra
la resolucion, procedia recurso de reposicion y en subsidio apelacién dentro de
los 10 dias habiles a la notificacién de la misma y dado que no fueron
' interpuestos, la Resolucion quedd ejecutoriada el dia 22 de Agosto del 2017 y
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] ALCAIDIA MUNICITAL
DL CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "MEDIANTE LA CUAL SE MODIFICA [A LIQUIDACION REALIZADA EN LA RESOLUCION No. 744
DE 2018 POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA CON OCASION
DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA™

cuya vigencia fue de veinticuatro (24) meses contados a partir del 08 de Agosto
) de 2017.

Que la Resolucién 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo
28. "AVALUO DE AREAS DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las
areas de cesion, para efectos de compensacion, segin lo autorizado en el
articulo 70 de la Ley 9% de 1989, el avalio debe realizarse a valores

. comerciales del terreno urbanizado, asl el terreno al momento del avalto se
encuentre en bruto.”

Que el 17 Agosto de 2018, previa solicitud de los interesados se procedio a
realizar el avalio para establecer el valor de la compensacién en dinero antes
indicada; para lo cual se obtuvo el Avaluo Comercial. No. 2018-16996 realizado
por la LONJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES Y SERVICIOS
PROFESIONALES “SERPRO LTDA”, mediante el cual se establecié el valor
del metro cuadrado para realizar la compensacion del area de cesién, el cual
arrojé como valor de compensacion el siguiente:

Valor por metro cuadrado a compensar $633.638

Valor total del area (209,17) de compensacion $132.538.000

Que el dia 28 de Diciembre del afio 2018 se notific6 de manera personal a la
' sefiora Claudia Marcela Falla identificada con cédula de ciudadania N°

1.031.148.465 de Bogota de la Resolucién N° 744 de 18 de Diciembre de 2019.
“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA
LICENCIA URBANISTICA”

Que el dia 14 de Enero del afo 2.019 se interpone recurso de repaosicién

mediante radicado N° 526-2019 ante la resolucidn N° 744-2.018 exponiendo

adjuntar el avallio comercial N° 2018-16996 y ampliacion de términos para el

pago de la liquidacién a noventa (90) dias calendario.

Que el dia 9 de mayo de 2.018 se notific6 de manera personal al sefior
' JOHNNY GARCIA QUINTERO, identificado con cédula de ciudadania N°
1.020.744.144 de Bogota, la Resolucion REP N° 0179 de 2.019. "POR MEDIO
DE LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE
LA RESOLUCION N° 744 DEL 18 DE DICIEMBRE DEL 2.018 MEDIANTE LA
CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA
LICENCIA URBANISTICA” En la cual se declara la nulidad de la actuacion
administrativa concerniente a la diligencia de la notificacién de la Resolucién
N°744 del 18 de Diciembre del 2018. Y ordena realizar la debida notificacién de
la Resolucién 744 del 18 de diciembre de 2018 adjuntando al titular la copia del
avallo.

Que por error involuntario en la resolucién 744 del 18 de diciembre del 2.018 no
se liquido el servicio de avaliio No.2018-16996 a cargo del titular de la licencia,
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ALCAIDIA MUNICTTAL
Db CAIICA
SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "MEDIANTE LA CUAL SE MODIFICA LA LIQUIDACION REALIZADA EN LA RESOLUCION No. 744
DE 2018 POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERQ DE LA OBLIGACION URBANISTICA CON OCASION
DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA"

por lo que se debe modificar dicha resolucion en este sentido incorporando el
) item cobro servicio avalio que debe cancelar el titular de la licencia a favor del

municipio de Cajicd de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Municipal

016 de 2014 y Decreto Municipal 067 de 2016.

En virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion.

) RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Realizar y adicionar a la correspondiente liquidacion
de las obligaciones urbanisticas correspondientes a las areas de cesion a
compensar en dinero, segun la resolucién No.489 de 2.017 y adeudada a favor
del tesoro Municipal, propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO
! DENOMINADO FORTE PUERTA DEL SOL CUYA VOCERA ES FIDUCIARIA
BOGOTA S.A identificada con NIT N° 830.0055.897-7 representada legalmente
por la Seflora CAROLINA LOZANO 0OSTOS identificada con cédula ciudadania

39.692.985 de Bogota.

ARTICULO SEGUNDO: VALOR: El monto de las obligaciones urbanisticas
establecidas en la Resolucion No. 489 de 01 de Agosto del 2017, por concepto
de compensacién de cesién en DINERO es de 209,17 metros cuadrados, cuya
cantidad debe ser compensada en dinero, conforme a la siguiente tabla:

, AVALL'JO COMERCIAL :
. ~ DESCRIPCISN. | AREA | VRM2 | “VALOR Affcprih'bgu_s‘m’ o)
AREA A COMPENSAR 209,17| $633.638 ' $ 132.538.000
SERVICIO DE AVALUO $530.265
TOTAL A CANCELAR 133.068.325
. CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES SESENTAY OCHO MIL TRECIENTOS
VEINTICINCO PESOS

PARAGRAFO.- Hace parte integral de la presente resolucién el avalio No.
2018-16993 realizado por la LONJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES

Y SERVICIOS PROFESIONALES "SERPRO LTDA” cuya copia se le entrega al
responsable de la licencia.

ARTICULO TERCERO: TERMINO: Se concede el término de 30 dias
calendario contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion para
que se realice el pago de la obligacion urbanistica o suscribir un acuerdo de
pago en los términos requeridos por la Secretarla de Hacienda, segun el acto
administrativo de la licencia.

ARTICULO CUARTO: EJECUTORIA: Una vez ejecutoriado, el presente acto
administrativo presta merito ejecutivo.

e |
Lm \D c A J l c A = Calle 2 No. 4-07 + Cajica - Cundinamarca -Calombi%

)= TEJIENDO FUT Cédigo postal: 250240 PEX (57+1) B795356 - BEIT07 &
/':‘::Jumnus CoN ,,,,fﬂo}.{.gg Comrao: conteclencs-pars@cajica gav €0 Pagina web wwvw cafica.gav.co g g
=7

)
"



! RESOLUGION m)m:no_e_g.oﬁozo PAG 50 5

- -
d ~

L '

ALCALDIA MUNICIPAI
DL CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “MEDIANTE LA CUAL SE MODIFICA LA LIQUIDACION REALIZADA EN LA RESQLUCION No. 744
DE 2018 POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA CON OCASION
DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA"

ARTICULO QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucién en la forma
prevista en los articulos 67 y 69 de La Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente Resolucién no procede recurso alguno.

' NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Cajica a

CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
SECRETARIO DE PLANEACION

NOMBRE Y APELLIDO _RIRNA CARGO Y AREA
Elaboré Ana Patricia Martinez Vargas W Abogada Banco Inmobiliario
Revisé Saul David Londofio Osorio AN . Asesor Jurldico Planeacion
. . Directora de Desarrollo
Aprobé Diana Marcela Rico Navarrete KQL‘ )& terriiorial

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudmvisado el presente acto administrativo, y por
encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su
firma bajo nuesltra responsabllidad.

icon!ec

150 soot

/A @)
Ry ,,- (©) f Y

\ c AJIC A - Cafle 2 No 4-07 - Cajicd - Cyndinamarca - Cc‘iomhna(§§

.:'_.\’ ‘l 23 "’5 TEJIENDO FUTURO Chdigo postat: 250269 PBX (57+1) 8705356 - BBSTDU
S~ /"7 UNIDOS CON TODA SESURIDAD Correo comlactanos pars@ca)ica oy 00 Pagina wed www cajica gov co

—~




