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RESOLUCION "POR LA CUAL SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
PARA EL PROYECTO EL ARRAYAN —P-H- VIVIENDA BIFAMILIAR"

: 285 4
RESOLUCION No. PH il 2020

a1 N0V 2020

“POR LA CUAL SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, PARA EL PROYECTO
EL ARRAYAN-P.H.-VIVIENDA BIFAMILIAR”

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto Nacional
1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014 y

CONSIDERANDO

Que con fecha 25 de noviembre de 2019, el arquitecto MARIO ALFONSO GONZALEZ SARMIENTO
identificado con cedula de ciudadania No. 197.160 de Cajica y con matricula profesional No. 25700-
11602 del CPNAA, obrando en nombre de los propietarios, radico en Legal y Debida forma, la solicitud
de “APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, PARA EL PROYECTO EL
ARRAYAN-P.H.-VIVIENDA BIFAMILIAR”, bajo radicado No. 22738 y nimero de expediente PH 25126-
019-0639, respecto del predio denominado LOTE NUMERO CUATRO (4), ubicado en el barrio El Rocié
del sector urbano del Municipio de Cajica, identificado con el codigo catastral numero 00-00-0002-3454-
000 y con folio de Matricula Inmobiliaria numero 176-138454, asignado por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquira, inmueble de propiedad de los sefiores FRANCISCO JAVIER
GONZALEZ PIRABAN, identificado con cédula de ciudadania No.2.969.326 de Cajica, ROCIO
GUILLEN CASTANEDA, identificada con cédula de ciudadania No. 52.665.066 de Cajica y CARLOS
ALBERTO ZARATE MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 11.229.807 de Cajica.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefalada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos

nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del
Municipio de Cajica, la cual comprende:

La aprobacion de los planos de la PROPIEDAD HORIZONTAL para el proyecto EL ARRAYAN -
VIVIENDA BIFAMILIAR, por primera vez.

Que los documentos aportados cumplen con lo establecido en la Ley 675 de 2001, referente a los
requisitos para los inmuebles que pretendan ser sometidos al regimen de propiedad horizontal.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caijica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de
2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se
encuentra en suelo URBANO, tratamiento CONSOLIDACION actividad RESIDENCIAL.
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RESOLUCION “POR LA CUAL SE AF BAN PLANQS DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
PARA EL PROYECTO EL ARRAYAN —P-H- VIVIENDA BIFAMILIAR”

Que mediante Resolucion N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de Planeacion
municipal de Cajica, suspende los términos para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites
administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el dia 16 de
diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de diciembre de 2019 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en
el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

Que de igual forma, mediante Resolucién N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la Secretaria de
Planeacion municipal de Cajica, suspende los términos sefialados en el Decreto 1077 de 2015 modificado
por el Decreto 1203 de 2017 para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites administrativos
de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el 16 de enero 2020 inclusive, hasta
el dia 07 de febrero de 2020 inclusive.

Que mediante RESOLUCION No. ON 0136 DE 2017, expedida el 06 de MARZO de 2017, se otorgd
sobre el predio objeto del presente acto administrativo, una “LICENCIA DE CONSTRUCCION,
MODALIDAD OBRA NUEVA, VIVIENDA BIFAMILIAR”.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 028 DE 2020 de
fecha de emision 04 de febrero de 2020 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la Secretaria
de Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada personalmente el dia 10 de
febrero de 2020, al apoderado el sefior MARIO ALFONSO GONZALEZ SARMIENTO identificado con
cedula de ciudadania No. 197.160 de Cajica.

Que es de publico conocimiento la decision del Gobiemo Nacional adoptada a través de la Resolucion
No 385 del 12 de Marzo de 2020 el Ministerio de Salud y Proteccion Social procedié a declarar |a
emergencia sanitaria por causa del coronavirus COVID 19, y en forma posterior la Declaratoria del estado
de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica en todo el Territorio Nacional derivado de la situacion de
Salud por la pandemia del Covid - 19 conforme al Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los
cuales se dictaron normas con fuerza de ley en relacion con las actuaciones administrativas que
adelantan los ciudadanos ante las entidades del Estado, ante lo cual la Administracion Municipal expidio
el Decreto No 061 del 18 de Marzo de 2020 mediante el cual suspendio los términos de las actuaciones
administrativas adelantadas ante las dependencias del Municipio, entre las que se encuentran las
relacionadas con la expedicion de licencias urbanisticas en todas sus clases.

Que el Gobierno Nacional a través de la Resolucion No 385 del 12 de Marzo de 2020 del Ministerio de
Salud y Proteccion Social procedio a declarar la emergencia sanitaria por causa del coronavirus COVID
19, y en forma posterior la Declaratoria del estado de Emergencia Economica, Social y Ecolégica en todo
el Territorio Nacional derivado de la situacién de Salud por la pandemia del Covid — 19, conforme al
Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron normas con fuerza de ley en
relacion con las actuaciones administrativas que adelantan los ciudadanos ante las entidades del Estado,
asi mismo adopt6 una serie de medidas para conjurar la crisis ocasionada por dicha situacion.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
FARA EL PROYECTO EL ARRAYAN —P-H- VIVIENDA BIFAMILIAR"
Que con ocasion de la declaratoria de emergencia sanitaria antes indicada la administracion Municipal
profirié el Decreto No. 061 del 18 de Marzo de 2020 por medio del cual ordend la suspension de los
terminos procesales en todas las actuaciones adelantadas ante la administracion municipal, medida que
fue levantada para los tramites de la Secretaria de Planeacion conforme a lo sefialado en el Decreto
Municipal No. 83 del 15 de Mayo de 2020 expedido con base en la autorizacion legal contenida en el
Decreto No. 636 del 6 de Mayo de 2020 proferido por el Gobiemo Nacional.

Que con anexo No. 144-2020 de fecha 01 de octubre de 2020, se procede a radicar la respuesta al
ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 028 de fecha de emisién 04 de febrero de 2020
por parte del solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma.

Que con anexos N° 4097-2020 de fecha 22 de octubre de 2020, se procede a radicar los anexos como
complemento a la respuesta del ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No.028 de fecha de
emision 04 de febrero de 2020 por parte del solicitante, dando cumplimiento total a la misma.

Que la presente Resolucion no autoriza division material alguna.
En virtud de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
PARA EL PROYECTO EL ARRAYAN-P.H.-VIVIENDA BIFAMILIAR", bajo radicado No. 22738 y
numero de expediente PH 25126-019-0639, respecto del predio denominado LOTE NUMERO CUATRO
(4), ubicado en el barrio El Rocié del sector urbano del Municipio de Cajica, identificado con el codigo
catastral numero 00-00-0002-3454-000 y con folio de Matricula Inmobiliaria ntumero 176-138454,
asignado por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquira, inmueble de propiedad de los
sefiores FRANCISCO JAVIER GONZALEZ PIRABAN, identificado con cédula de ciudadania
No.2.969.326 de Cajica, ROCIO GUILLEN CASTANEDA, identificada con cédula de ciudadania No.
52.665.066 de Cajica y CARLOS ALBERTO ZARATE MARTINEZ, identificado con cédula de
ciudadania No. 11.229.807 de Cajica.

PARAGAFO: Que los planos de propiedad horizontal cumplen con los requisitos establecidos en |a Ley
675 de agosto 03 de 2001.

ARTICULO SEGUNDO: La aprobacion otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales:

1. Cantidad de planos aprobados y para adoptar de propiedad horizontal en el presente tramite:
DOS (02) PLANOS: PH1 DE 2 y PH2 DE 2.

2. Caracteristicas basicas del proyecto PROPIEDAD HORIZONTAL “EL ARRAYAN-P.H.-

VIVIENDA BIFAMILIAR”:
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POR LA CUAL SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
EL PROYECTO EL ARRAYAN —P-H- VIVIENDA BIFAMILIAR"

CUADRO DE AREAS m2
AREA CONSTRUIDA DE LA RESOLUCION ON-0136 DE 2017 (6 de marzo)
AREA TOTAL DEL LOTE 159,21
AREA A CONSTRUIR PRIMER PISO 79,95
AREA A CONSTRUIR SEGUNDO PISO 81,17
AREA A CONSTRUIR TERCER PISO 84,42
AREA TOTAL A CONSTRUIR 245,54
AREA LIBRE 79,26
INDICE DE OCUPACION 50,21%
INDICE DE CONSTRUCCION 154,22%

AREAS CONSTRUIDAS (DE DOMINIO PARTICULAR) Y LIBRES

Areas libres - Areas
A. privada | Muros comunes Coeficiente TOTAL Coeficiente
DESCRIPCIO i
W construida construidos SIS % Golistiliag m2 %
patios comunes
UNIDAD 1-2 :

COMUN Piso 1 7373 6,84 50,17 2,56 123,90 36,61%
UNIDAD 1 Piso 2 60,86 512 0 48,55% 14,84 60,86 30,22%
UNIDAD 2 Piso 3 66,79 512 0 51,45% 9,68 66,79 33,17%

TOTAL 201,38 17,08 50,17 100,00% 27,08 251,55 100,00%
Area privada UN1 + UN2 + 245 54
Areas construidas comunes + 201,38 M2 + 27,08 m2 + 17,08 m2 ab.54 m2
Muros comunes Area privada UN1 + UN2 Areas construidas comunes Muros comunes Areas iguales al planc aprobade

INDICE DE OCUPACION

50,21%

INDICE DE CONSTRUCCION

154,22%

AREAS COMUNES m2
LOTE | 159,21
PRIMER PISO
ANTEJARDIN COMUN 21,97
ZONA COMUN DE ACCESO 2,56
MUROS Y COLUMNAS COMUNES 6,84
SEGUNDO PISO
VACIO SOBRE ANTEJARDIN COMUN
VACIO COMUN VENTILACION 3,02
ZONA COMUN DE CIRCULACION (ESCALERAY HALL) 14,84
MUROS Y COLUMNAS COMUNES 5,12
TERCER PISO
VACIO SOBRE ANTEJARDIN COMUN
VACIO COMUN VENTILACION 3,02
ZONA COMUN DE CIRCULACION (ESCALERAY HALL) 9,68
MUROS Y COLUMNAS COMUNES 5,12
CUBIERTAS 95,31

. Descripcion de las cantidades de unidades privadas de la Propiedad Horizontal “EL
ARRAYAN-P.H.-VIVIENDA BIFAMILIAR”, comprende:

DOS (02) UNIDADES DE VIVIENDA - USO RESIDENCIAL
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION “POR LA CUAL SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
PARA EL PROYECTO EL ARRAYAN —P-H- VIVIENDA BIFAMILIAR"

PARAGRAFO: El profesional responsable de los planos es el arquitecto MARIO ALFONSO GONZALEZ
SARMIENTO identificado con cedula de ciudadania No. 197.160 de Cajica y con matricula profesional
No. 25700-11602 del CPNAA.

ARTICULO TERCERO. La presente resolucién rige a partir de la fecha de notificacion.

ARTICULO CUARTO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, a los
propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de un propietario y a los terceros que

se hayan hecho parte dentro de la actuacion administrativa de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de reposicion, ante el
Secretario de Planeacion de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajic4, a los S o

anhsnaeG,

AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO —~FIRMA , CARGO Y AREA
= Z : Vi

Fé‘f:l'fo‘: h Arq. JULIETH ANDREA MURIOZ LOPEZ NN MUY Arquitecto - Contratista
Reviso y \ Directora de Desarrollo
Aprobé rq. DIANA MARCELA RICO NAVARRETE R Teiritorial

Revisé y Secretario de Planeacion

. Ing.
Aprobé ng. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ ' . Municipal
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revi Y presente acto administrativo, y por
encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su
firma bajo nuestra responsabilidad.
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