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RESOLUCION N° PARCE#ON............c.co DE 2020

VNN

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION VIVIENDA AGRUPADA
PROYECTO LANDAVERDE Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, ETAPA 1-
CASA MODELO TIPO IZQUIERDA, VIVIENDA BIFAMILIAR USO RESIDENCIAL”

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014,

y
CONSIDERANDO

Que con fecha 20 DE DICIEMBRE DE 2018, la sociedad TORORTIZ S.A.S., identificada con NIT.
830.080.086-6, representada legalmente por el sefior JOSE ALBERTO ZAPATA MORALES,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.347.315 de Bogota, apoderado especial del titular
que a su vez le otorga poder al sefior JUAN SEBASTIAN LINARES VELASQUEZ, identificado con
Cedula de Ciudadania No. 1.136.882.675 de Bogota, actuando también como apoderado, radicé ante
este despacho la solicitud de LICENCIA DE PARCELACION VIVIENDA AGRUPADA PROYECTO
LANDAVERDE Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, ETAPA 1- CASA MODELO TIPO
IZQUIERDA, VIVIENDA BIFAMILIAR USO RESIDENCIAL, bajo el nimero de radicado No. 18630-
2018 y con expediente nimero 25126-018-0675, respecto del predio ubicado en la VEREDA
CALAHORRA LOTE “LANDAVERDE II” identificado con nUmero  catastral
251260000000000040173000000000 y con matricula inmobiliaria 176-85575 asignada por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, propiedad de sociedad “PROMOCIONES F5 S.A.”
identificada con el NIT 830.080.086-6 representada legalmente por el sefior JOSE MANUEL
RESTREPO RICAURTE, identificado con cédula de Ciudadania No 17.100.825 de BOGOTA.

Que la radicacion inicial fue el dia 20 de diciembre de 2018 bajo el radicado No. 18630-2018, como
radicacion incompleta.

Que con oficio No. 18672-2018 de fecha 21 de diciembre de 2018 se procede a radicar documentacion
pendiente, quedando el expediente en legal y debida forma.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demés normas y reg}amentosi
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nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del
Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del *
Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08
de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008” el proyecto
se encuentra en suelo RURAL SUBURBANO, Actividad RESIDENCIAL - CORREDOR VIAL.

Que se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme a radicacion
No. 8044-2019 del 26 de abril de 2019, asimismo obra en el tramite administrativo la comunicacion en
relacion con la solicitud arriba mencionada a los vecinos colindantes interesados con fecha de
elaboracion 08 de febrero de 2019 y fecha de notificacion 11 de febrero de 2019

Que el solicitante el dia 21 de diciembre de 2018 ALLEGO VIABILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS
N° EPC-VSP-041-2017 expedida por la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ESP expedida
el dia 08 DE NOVIEMBRE DE 2018, donde SE OTORGO VIABILIDAD AL PROYECTO bajo las
siguientes condiciones:

. OBRA A REALIZARSE: VIVIENDA

o N°® DE UNIDADES: OCHENTA (80) UNIDADES DE VIVIENDA Y TRES (3) ZONAS
COMUNALES. .

-

La viabilidad de servicios cuenta con una VIGENCIA DE DOS (2) ANOS a partir de la fecha de
aprobacion, 08 DE NOVIEMBRE DE 2018 y solo es valida para el nimero de unidades y areas
descritas. En caso de presentarse algun incremento en estas cantidades debera realizar un nuevo
tramite para las unidades y/o &reas adicionales, esta viabilidad es expedida para Vivienda; en caso de
cambiar de uso tendra que realizar una solicitud de modificacion a la misma.

Que segln la viabilidad de servicios publicos se debe dar estricto cumplimiento a las mismas
especialmente en el manejo de alcantarillado pluvial, aprovechamiento de aguas grises, asi como todas
las obligaciones impuestas por las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios conforme
a las disponibilidades otorgadas. '

Que mediante escrito radicado bajo el No 3981-2019 el sefior Luis Humberto Bojaca Ramirez radica
solicitud en el sentido que se convoque a una reunién en donde pueda conocer detalles del proyecto
y los riesgos a los que pueda estar expuesta su vivienda, el cual fue objeto de respuesta mediante
Oficio AMC-SP-DDT-0491-2019 del 13 de Marzo de 2019 recibido por la Sefiora Luz Marina Reyes de
Bojaca, en el sentido de informar que conforme a las normas del tramite administrativo el expediente
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se encontraba a su disposicion para consulta y socializar el proyecto a fin de formular las objeciones
correspondientes, es asi como la manifestacion efectuada por si misma no constituye una objecion al
proyecto y es del caso resaltar que las obras a ejecutar autorizadas en la licencia deben ser ejecutadas
garantizando la seguridad y salubridad de las edificaciones colindantes del proyecto.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 0120 DE 2019
de fecha de emision 13 de marzo de 2019 por parte de la Direccién de Desarrollo Territorial de la
Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajic4, la cual fue debidamente notificada el dia 28 de

marzo de 2019 al apoderado, €l sefior JUAN SEBASTIAN LINARES VELASQUEZ, identificado con
cédula de Ciudadania No 1.136.882.675 de Bogota.

Que con oficio No.8415-2019 de fecha 02 de mayo de 2019 el apoderado, el sefior JUAN SEBASTIAN
LINARES VELASQUEZ, identificado con cédula de Ciudadania No 1.1 36.882.675 de Bogota, radica
solicitud de ampliacion de términos por quince (15) dias adicionales para dar respuesta al acta de
observaciones.

Que con anexo No. 11186-2019 radicado al expediente, la sociedad TORORTIZ S.A.S., identificada
con NIT. 830.080.086-6, representada legalmente por el sefior JOSE ALBERTO ZAPATA MORALES,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.347.315 de Bogota, allegd Revocatoria al poder
otorgado al sefior JUAN SEBASTIAN LINARES VELASQUEZ, identificado con Cedula de Ciudadania
No. 1.136.882.675 de Bogota, y para efectos de continuar con el framite del expediente niimero 25126-
0-18-0675, el titular otorga poder vigente a la firma LM CONSTRUCTORA S.A.S. identificada con NIT.
900.415.600-6 representada legalmente por el sefior LUIS GERMAN MESA MESA identificado con
cedula de ciudadania No. 4.216.459 expedida en Aquitania (Boyacé) y a su vez el apoderado especial
otorga poder al arquitecto OSCAR DANIEL GAITAN NIETO, identificado con Cedula de Ciudadania
No. 80.501.397 de Cajica y matricula profesional No. A 25131999-80501397 CND.

Que con anexo No.11186-2019 radicado al expediente de fecha 05 de junio del 2019, se procede a
radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 0120 DE 2019 por parte
del apoderado, sin dar cumplimiento total a la misma.

Que con el AUTO No. 0046 de fecha 17 de junio de 2019, POR EL CUAL SE ORDENA LA
PRORROGA A TERMINO PARA RESOLVER LA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION
VIVIENDA AGRUPADA PROYECTO LANDAVERDE Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA
NUEVA, ETAPA 1- CASA MODELO TIPO IZQUIERDA, VIVIENDA BIFAMILIAR USO RESIDENCIAL,
bajo el nimero de radicado (N° FOLIO 18630-2018) (RADICADO 25126-018-0675), respecto del
predio LOTE “LANDAVERDE II” ubicado en la Vereda Calahorra del Municipio de Cajic4, identificado
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con nimero catastral 251260000000000040173000000000 y con matricula inmobiliaria 176-85575
asignada por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Que bajo el Acta No. 03 de fecha 26 de septiembre del 2019 el comité de planeacion presenta los
disefios y las propuestas de cesiones tipo A para el proyecto objeto del presente tramite, en donde se
aprueba la solicitud de compensar en otro inmueble el &rea de cesion tipo A.

Que con anexo No.17012-2019 radicado al expediente de fecha 23 de agosto del 2019, se procede a
radicar complemento a la respuesta del ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 0120
DE 2019 por parte de la solicitante, dando cumplimiento total a la misma.

Que el predio objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo RURAL SUBURBANO, uso
RESIDENCIAL-CORREDOR VIAL, cuya norma segin el Acuerdo 16 de 2014, Art. 139 permite
construcciones hasta de dos (02) pisos con altillo para vivienda agrupada conforme a la ficha NUG-RS-
04, motivo por el cual, el proyecto respecto a la altura se encuentra dentro de la norma urbanistica
autorizada, asi mismo la densidad est4 determinada por los indice méximo de ocupacion de veinte
por ciento (20%) e indice maximo de construccion de cuarenta por ciento (40%) y segun Art. 136
numeral 4 para proyectos de parcelacion en Areas de Actividad Residencial en Suelo Rural Suburbano
la densidad es de 8 a 10 viviendas por héctarea. Es importante sefialar que si bien el predio tiene una
franja minima de acceso en corredor vial suburbano en el presente proyecto no se hace uso alanorma
para este tipo de actividad, por cuanto la norma con la que se evalia es la del Suburbano Residencial

Que segun la Constitucion Politica de 1991, Leyes 9° de 1989, la ley 388 de 1997 en sus articulos del
73 al 90, el Acuerdo 16 de 2014 en los Articulos 160 a 166, hacen referencia a la Participacion en
PLUSVALIA de los predios sobre los cuales existan hechos generadores de la misma, en el presente
caso es por cambio de uso del suelo de Rural a Suburbano Residencial, situacion en la cual se
encuentra el predio objeto de Ia solicitud de licencia, quedando en principio obligado el titular de la
licencia a proceder a cancelar dicho valor en caso que sea generado conforme a lo establecido en el
Decreto 67 de 2009 mediante el cual se determiné el efecto plusvalia y se liquido la participacion de la
misma en el Municipio de Cajica con ocasion de los hechos generadores del Acuerdo 21 de 2008 PBOT
vigente para el momento en que se surtié el proceso de modificacion del uso del suelo, sin embargo
para este momento de expedicion de licencia se efectia para el Suelo Rural Suburbano Residencial
sin que exista por esta situacion hecho generador conforme al Acuerdo 16 de 2014 al mantener el uso
previamente asignado al predio.

Que el solicitante radica el anexo parcial No.11186-2019 de fecha 05 de junio de 2019 la
RESOLUCION PLUSVALIA POR ABONO No.2019400005 de fecha 28 de mayo de 2019 “POR
MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE EL PAGO POR ABONOS DEL TRIBUTO PLUSVALIA
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ESTABLECIDO EN EL ACUERDO 21 DE 2008 Y ACUERDO 16 DE 2014 DEL MUNICIPIO DE
CAJICA”, del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.176-61863 en mayo
extension (Folio Cerrado) del cual se le dio apertura al folio No. 176-85575 perteneciente al predio
LOTE “LANDAVERDE II" objeto del presente tramite; CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE
CAJICA, SECRETARIA DE HACIENDA Y EL PROMOCIONES F5 S.A., por la suma de CIENTO

OCHENTA Y TRES MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL PESOS MICTE ($
183.187.000,00).

-

Que con anexo del 29 de enero de 2020, se procede a radicar Certificado de Paz y Salvo de
PLUSVALIA de fecha diez (10) de septiembre de 2019 emitido por la Secretaria de Hacienda del
municipio de Cajica, para el predio en mayor extension identificado con niimero catastral 00-00-0004+
0173-000 y matricula inmobiliaria nimero 176-0061863 (folio cerrado), donde se determing, liquido y
cancel6 la contribucion de plusvalia segtn recibos de caja No. 2019000125, 2019000176, 2019000179
y referencias nimero 201900060, 201900061, 201900062 respectivamente, por valor total de

CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL PESOS MICTE ($
183.187.000,00).

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con Ig
ejecucion de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva
del presente acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma
previa al inicio de las obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva
licencia de construccion, en especial teniendo en cuenta la manifestacion realizada por el Sefior Luis
Humberto Bojaca Ramirez, asumiendo el titular de Ia licencia la responsabilidad extracontractual en
caso que llegare a ocasionar dafios a terceros con ocasion de las obras ejecutadas.

Asi mismo el fitular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la respectiva
autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18
del Decreto Municipal 141 de 2014,

Que es necesario sefialar que el proyecto debe cumplir con la obligacién de cesion a titulo gratuito a
favor del municipio, en cumplimiento del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 donde se modifico el
PBOT, CESION TIPO A, QUE SE DEBERA COMPENSAR EN TERRENO EN OTRO PREDIO POR
UN AREA DE SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (7.459,66 M2), EQUIVALENTE AL 20% DEL AREA NETA PARCELABLE
DEL PREDIO OBJETO DEL PRESENTE TRAMITE, con el cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5 del

Decreto 1077 de 2015. Para lo cual el apoderado del solicitante presenté mediante escrito de junio 5|
de 2019 solicitud de compensacion del 4rea de cesién en otro inmueble, solicitud que fue revisada en
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sesion del comité de planeacién del dia 26 de Septiembre de 2019 donde se voto por parte del mismo
en forma positiva la propuesta de compensacion, cuya copia del acta reposa en el expediente, ante lo
cual y con ocasion de la aprobacién efectuada durante el estudio del proyecto esta se establece
mediante compensacion, para lo cual se hace necesario proceder a efectuar el avaltio en el predio que
origina la cesion y en cuanto a la propuesta de compensarlo en otro inmueble este debera ser
debidamente valorado y evaluado en su oportunidad por parte de la instancia competente para definir
la procedencia de esta y las condiciones de la misma.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fij6 el Impuesto de Delineacion y
Construccién y Ocupacion de Vias para el proyecto de parcelacion y construccion, sobre el area neta
parcelable de la misma, por la suma de TRECIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES TRECIENTOS
VEINTISIETE MIL PESOS M/CTE. ($336.327.000.00), segin pre liquidacion N° 0365 del 08 de
noviembre de 2019.

Que mediante Resolucion N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de Planeacion
municipal de Cajicé, suspende los términos para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites
administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el dia 16 de
diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de diciembre de 2019 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en
el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

Que de igual forma, mediante Resolucion N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la Secretaria
de Planeacion Municipal de Cajicé, suspende los términos sefialados en el Decreto 1077 de 2015
modificado por el Decreto 1203 de 2017 para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites
administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el 16 de enero 2020
inclusive, hasta el dia 07 de febrero de 2020 inclusive.

Que segiin Recibo de caja No. 2020000009 de fecha 14 de enero de 2020, se canceld el impuesto
de Delineacion y Construccion y Ocupacion de Vias a la Secretaria de Hacienda, mediante pago
realizado en el BANCO DAVIVIENDA de fecha 14 de enero de 2020, por un valor de TRECIENTOS
TREINTA Y SEIS MILLONES TRECIENTOS VEINTISIETE MIL PESOS M/CTE. ($336.327.000.00).

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE PARCELACION VIVIENDA AGRUPADA

PROYECTO LANDAVERDE Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, ETAPA 1- CASA
MODELO TIPO IZQUIERDA, VIVIENDA BIFAMILIAR USO RESIDENCIAL, bajo el numero de
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radicado No. 18630-2018 y con expediente nimero 25126-018-0675, respecto del predio ubicado en
la. VEREDA CALAHORRA LOTE “LANDAVERDE II” identificado con numero catastral
251260000000000040173000000000 y con matricula inmobiliaria 176-85575 asignada por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, propiedad de sociedad “PROMOCIONES F5 S.A.”
identificada con el NIT 830.080.086-6 representada legalmente por el sefior JOSE MANUEL
RESTREPO RICAURTE, identificado con cédula de Ciudadania No 17.100.825 de BOGOTA.

PARAGRAFO: Se tendra como urbanizador responsable al ingeniero civil RAFAEL ARMANDO NIETO
PARRA, identificado con Cedula de Ciudadania No. 2.976.539 expedida en Cajica y matricula
profesional No. 25202-31930 CND, actuando en nombre del representante legal. El proyecto debera
contar con un supervisor técnico independiente en los términos y para los fines establecidos en la ley
1796 de 2016, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales:

1. Vigencia: treinta y seis (36) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion.

2. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los ultimos treinta (30) dias de
vigencia de la presente Resolucion.

3. Listado de planos aprobados en el presente tramite: Total planos aprobados dieciséis (16),
relacionados as:

Plano Topografico: es uno (01) 1 - 1

Planos de Parcelacion: son cuatro (04), 1 -4, 2~ 4. 3- 4 y4-4,

Planos Arquitectdnicos: son cinco (05), 1DE 5, 2DE 5,3 DE 5,4 DE 5y 5 DE 5.
Planos Estructurales: son seis (06), PL-01, PL-02, DV -01, DV -02, DV-03 y ET-NOES.

4. Caracteristicas basicas del proyecto:

LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1, CASA TIPO MODELO IZQ.
PROYECTO LANDAVERDE
DESCRIPCION M2 %
AREA TOTAL PROYECTO 4083358
AREA LOTE LANDAVERDE || - 176 - 85575 40.833,58
1 [AREABRUTA BT | TAn83TER T 00,00%
M2 %
20 [ ARECTAGIONES i e S | e - 1,81%
2.1 AREA DE AFECTACION VIA FERREA 779,73 1,91%
3 |AREASDERESERVA* . S DN R TRS PO R 6.75%
3 AREA DE RESERVA VALLADOS 2.755,56 6,75%
4 [AREANETA PARCELABLE (ITEM1-ITEM 2-TEM3) || 9134%
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RESOLUCION “POR LA CUAL SE LICENCIA DE PARCELA
LANDAVERDE Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA,

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLAN

ACION

VIVIENDA BIFAMILIAR USO RESIDENCIAL"

NUMERO PARCE+ON.

1724

_DE 2020 PAG. 8DE 14

IN VIVIENDA AGRUPADA PROYECTG
TAPA 1- CASA MODELO TIPO IZQUIERDA,

| LOTES RESULTANTES |
4.1 LOTE 1 (Incluye &rea de reserva vallados) 36.654,30
42 LOTE 2 (Incluye &rea de reserva vallados) 3.399,55 40.833,58
43 AREA DE AFECTACION VIA FERREA 779,73
5 CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS 7.459,66 20,00%
5,1 CESION TIPO A 20% 7.459,66 100,00%
5.2 AREA DE CESION A COMPENSAR EN OTRO TERRENO 7.459,66
5.3 AREA DE CESION EN UNIDAD PREDIAL 0,00
6 AREA UTIL (ITEM 3 - ITEM 4.3) 37.298,29
7 ETAPAS DE CONSTRUCCION (Desarrolladas sobre lote 1) 36.654,30
1 AREA NETA PARCELABLE ETAPA 1 3.763,33
7,2 AREA NETA PARCELABLE ETAPA 2 4,328,66
73 AREA NETA PARCELABLE ETAPA 3 5.400,25
74 AREA NETA PARCELABLE ETAPA 4 6.185,57 36,654 30
75 AREA NETA PARCELABLE ETAPA § 3.948,75 R
76 AREA NETA PARCELABLE ETAPA 6 3.446,39
7.7 AREA NETA PARCELABLE ETAPA 7 3.990,09
78 AREA NETA PARCELABLE ETAPA 8 5.591,26
EDIFICABILIDAD SEGUN NORMA
DESCRIPCION M2 %
AREA REAL - LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 40,833,658
AREA LOTE LANDAVERDE Il - 176 - 85575 40.833,58
1 AREA BRUTA 40.833,58 100,00%
2 AREA NETA PARCELABLE (AN.P) 37.298,29
AREA EN HAS 3,73 INDICES
2 AREA TOTAL DE OCUPACION 7.459,66 0,20
22 AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 14.919,32 0,40
DENSIDAD UNIDADES DE VIVIENDA
PRESENTADO NORMA
DENSIDAD VIV, AGRUPADA - 10/Ha (10 bifamilarsshectirea = 20 uridades. | - Cramikares [SEELSRLE i
23 o =76 unidades unidades de
de vivienda/ hectérea) s 2
de vivienda vivienda
ESTACIONAMIENTOS
NORMA SUELO
PRESENTADO | URBANO ART. 91
AC 16/2014
3 ESTACIONAMIENTOS TOTALES 245,00
3,1 ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS RESIDENCIALES 160,00 80,00
3:2 ESTACIONAMIENTOS DE VISITANTES (Una unidad x cada 4 viviendas) 80,00 20,00
3.3 ESTACIONAMIENTOS PARA MOVILIDAD REDUCIDA 5,00 5,00
*E| 4rea de reserva corresponde al aislamiento de los vallados internos.
CASA MODELO TIPO 1ZQ - PROYECTO LANDAVERDE
ITEM | DESCRIPCION TOTAL M2
1 |AREA BRUTA LOTE 40833,58
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE LICENCIA DE PARCELACION VIVIENDA AGRUPADA PROYECTO
LANDAVERDE Y CONSTRUCGION MODALIDAD OBRA NUEVA. ETAPA 1- CASA MODELO TIPO IZQUIERDA.
VIVIENDA BIFAMILIAR (SO RESIDENCIAL"

1.1 _|AREA NETA PARCELABLE | 40053,85
RIEEETT ~ [roraume
2.1. |AREA CONSTRUIDA P 78,37
2.2, |AREA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO (menos vacios escalera y sala) 57,04
2.3. |AREA CONSTRUIDA ALTILLO (4reas cubiertas bario y pérgola) 19,31
2.4. | AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 154,72
EEIREETT T ST T TR
3.1. | AREAS LIBRE CASA MODELO TIPO (TERRAZAS Y BALCONES) 22,21
3.2. |AREATOTAL LIBRE LOTE 39975,48
4. |INDICE DE OCUPACION 0,20%
INDICE DE CONSTRUCCION 0,39%
6.1. |ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 2
6.2. [ESTACIONAMIENTOS VISITANTES s

5. Responsable de planos y disefios: el arquitecto proyectista OSCAR DANIEL GAITAN
NIETO identificado con cédula de Ciudadania No 80.501.397 expedida en CAJICA y con
matricula profesional N° A25131999-80501397 CPNAA. El urbanizador o constructor
responsable el ingeniero civil RAFAEL ARMANDO NIETO PARRA, identificado con Cedula de
Ciudadania No. 2.976.539 expedida en Cajica y matricula profesional No. 2520231930 CND.
Elingeniero civil disefiador estructural OSCAR ORDONEZ CASALLAS, identificado con cedula
de ciudadania No. 19.455.251 de Bogota y con matricula profesional N° 25202-27645 CND.
Ingeniero civil geotecnista ALFONSO URIBE SARDINA, identificado con cedula de ciudadania
79.154.597 de Bogota y con matricula profesional N° 25202-20489 CND. Ingeniero Topografico
HOMER GUILLERMO POVEDA RANGEL, identificado con cedula de ciudadania 79.950.418
de Bogoté y con matricula profesional N° 25335-245981 CND. El ingeniero civil disefiador de
elementos no estructurales MARCO FIDEL VELEZ AMAYA, identificado con cedula de
ciudadania No. 79.222.323 de Soacha y con matricula profesional N° 25202-194398 CND. E|
revisor independiente de los disefios estructurales el ingeniero civil JAIR USECHE MACIAS,
identificado con cedula de ciudadania N° 19.420.425 de Bogota y con matricula profesional N°
25202-56174 CND. El supervisor técnico independiente el ingeniero civil JHON JAIRO RUIZ
SUAREZ, identificado con cedula de ciudadania N° 19.427.940 de Bogota y con matricula
profesional N° 25202-31218 CND.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistic
siguientes normas generales y especifi
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUGION “POR LA CUAL SE LICENGIA DE PARCELACION VIVIENDA AGRUPADA PROYECTO
LANDAVERDE Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA. ETAPA 1- CASA MODELO TIPO IZQUIERDA,
VIVIENDA BIFAMILIAR USO RESIDENCIAL"

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El area correspondiente a las cesiones tipo A que hacen
parte de la presente licencia, corresponde a la sefialada en el cuadro de areas aprobado del
proyecto a compensar, la cual podra ser en dinero o en otro inmueble, para lo cual se hace
indispensable que se proceda a efectuar el avallio correspondiente al area de cesion en el predio
objeto de la presente solicitud, lo anterior conforme a la aprobacion del comité de planeacion del dia 26
de Septiembre de 2019, en las condiciones y requisitos establecidos en la parte motiva de la presente
resolucion.

Dicha area de cesion corresponde a CESION QUE SE DEBERA COMPENSAR EN TERRENO EN
OTRO PREDIO POR UN AREA DE SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO
SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (7.459,66 M2), EQUIVALENTE AL 20% DEL AREA
NETA PARCELABLE DEL PREDIO OBJETO DEL PRESENTE TRAMITE, la cual debera ser
compensada segun aval del comite de planeacion

COMPENSACION EN TERRENO, SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO
SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (7.459.66 M2), en otro predio. Lo anterior teniendo en
cuenta lo establecido en el articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 PBOT.

ARTICULO 133. CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR PARCELACION, SUBDIVISION
PREDIAL Y EDIFICACION CON DESTINO A USOS RESIDENCIALES, DOTACIONALES,
RECREACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS E INDUSTRIALES. Los propietarios de
inmuebles objeto de desarrollo por parcelacion con destino a usos residenciales en suelo rural
suburbano, actividad vivienda y/o desarrollos por parcelacion y construccion dotacionales, comerciales,
de servicios y recreacionales, en suelo rural suburbano actividad corredor vial, deberan ceder de
manera obligatoria y a titulo gratuito a favor del Municipio de Cajica, las éreas correspondientes a las
Cesiones Tipo A, es decir, con destino a espacio ptiblico, en una proporcion equivalente al 20%, como
minimo, del area neta. En suelo Rural suburbano industrial seréan del 20%. En suelo rural seran del 20%
para usos de vivienda campestre. '

Paragrafo Primero: Las éreas de cesion obligatoria o Cesion Tipo A con destino a vias y espacio
plblico, aplicables a proyectos localizados en suelo rural suburbano, no podran ser compensadas en
dinero, ni podran ser canjeadas por otros inmuebles, adicionalmente estas deberan ser dotadas y/o
construidas como requisito para ser recibidas por la administracion municipal, dotacion que debera
cumplir con las disposiciones de caracter municipal expedidas para tal fin.

OTRAS NORMAS
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE LICENCIA DE PARCELACION VIVIENDA AGRUPADA PROYECTO
LANDAVERDE Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA. ETAPA 1- CASA MODELOQ TIPO IZQUIERDA.
VIVIENDA BIFAMILIAR USO RESIDENCIAL"

Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
constructor, por lo tanto en los proyectos arquitectonicos que se disefien el proyecto aprobado
mediante la presente Resolucion, se debe dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia
establecidas en el decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio del cual se establecen los requisitos
de caracter tecnico y cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10, modificado por el
decreto 2525 de 2010.

Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de fécil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y
prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel local y nacional,
y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del aseo del Municipio.
Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad, confort, asi como los de otros servicios
plblicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son responsabilidad del
constructor.

Reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las distancias de
seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de las
autoridades de planeacion en la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan
redes de energia de alta, media y baja tension.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESPONSABLE:

Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en
la presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y culminacion del proceso
de desarrollo por parcelacion:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico.
b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecion a los planos aprobados, e incorporar y entregar
debidamente dotadas las areas publicas objeto de cesion gratuita en la Escritura publica de la
urbanizacion, expresando que éste acto implica cesion gratuita de las areas piblicas objeto de cesion
al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT).

¢. Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacién, la obligacion de ejecutar las redes
locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y
disefios aprobados por las empresas de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
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e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacién de movilidad reducida mediante las normas
urbanisticas, arquitectonicas y de construccion definidas para dicho caso, dando cumplimiento en todo
caso a las normas legales vigentes en la materia.

f. De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o las normas
que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de la licencia debera
instalar antes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerlo durante el término de
ejecucion de éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en
un lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccion objeto de la licencia.

g. Antes de iniciar las obras se deberd presentar para aprobacion ante la autoridad municipal
competente, la propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias,
alternativas y actividades necesarias para minimizar el impacto generado a las condiciones habituales
de movilizacion y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la ejecucion de la obra. Dicha
propuesta de vera tener en cuenta lo establecido en la Ley 769 de 2002, la Resolucion 1050 de 2004
del Ministerio de Transporte y el Manual de Sefializacién Vial.

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sean sefalados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya lugar
a los mismos conforme a las disposiciones legales.

i. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373
de 1997 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

j. Una vez concluidas las obras debe tramitar el certificado de permiso de ocupacion de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 o las normas que la modifiquen o sustituyan,
con el fin de verificar la ejecucion del proyecto.

k. El titular de la licencia debera cumplir con todas las obiigaciones que se deriven de ésta y respondera
por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o el municipio en ejercicio de sus competencias.

m. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que no son objeto de autorizacién
con el otorgamiento de la presente licencia. n. Adelantar las obras de parcelacion mediante la
adecuacion de los terrenos 0 movimiento de tierras, utilizando para estas actividades la disposicion de
tierra del mismo predio o predios aledafios, recebo y materiales de excavacion de canteras
debidamente tituladas por la autoridad minera, quedando expresamente prohibida la disposicion de
escombros o materiales de residuos de demolicion o construccion RDC.

0. Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial aquellas
relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de transito, actividades de
enajenacion de inmuebles, entre otras.
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DE CAJICA
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RESOLUCION “POR LA CUAL SE LICENCIA DE PARCELACION VIVIENDA AGRUPADA PROYECTO
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PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de
movilidad Municipal la respectiva autorizacién del estudio de impacto de transito y demanda en los
términos del numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014.

PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incumplimiento de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de
1997, ley 1801 de 2016 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

El derecho a ejecutar la licencia en la forma prevista en el plano oficial de la parcelacion y en los
términos contenidos en la presente. Una vez registrada la escritura de constitucion de la parcelacion
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquiré en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar ventas
del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de |a radicacion de los documentos
a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto ley 019
de 2012. !

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a las
normas vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el
numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas
Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion de casetas
de ventas y edificaciones modelo Temporales, las cuales deben ser construidas dentro de
paramento de construccion y retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente

licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre la titularidad de su
dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

(@)

icontec

CO-8C-CERTO1118

Unidos con toda seguridad

Direccion: Calle 2 A No. 4-07, Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077, Codigo postal: 250240, Cajica -
Cundinamarca - Colombia

Correo electronico; contactenos-pars@ecajica.qov.co Pagina web;_hitps:/iwww.cajica.gov.co/

F==

R R b SN S, R e O T b




k

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE LICENGCIA DE PARCELACION VIVIENDA AGRUPADA PRO YECTO
LANDAVERDE Y CONSTRUGCION MODALIDAD OBRA NUEVA. ETAPA 1- CASA MODELO TIPO 1ZQ IERDA.
VIVIENDA BIFAMILIAR USO RESIDENCIAL” : !

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion sera nofificada personalmente al solicitante bien sea
directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, igualmente debera notificarse a
los terceros de conformidad el Articulo 69 de |a Ley 1437 de 2011,

PARAGRAFO: El contenido de la parte resolutiva del presente acto administrativo debera ser publicado
en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de
amplia circulacion dentro del municipio de Cajica, el cual debera ser allega a esta Secretaria dentro los
cinco dias siguientes a la realizacion de la misma.

ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede
ejecutoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente resolucion

ARTICULO DECIMO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante la
Secretaria de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debera ser ,
interpuesto dentro de los 10 dias siguientes a la nofificacion del presente acto administrativo, conforme
alos articulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 C.P.Ay C.A,

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica, alos................ : B 111G 10 |

INGYCESAR AUGU \OCRUZG NZALEZ

Secretario de Planeacion Municipal

Revisé: Arq. Diana Marcela Rico - Directora de Desarrollo Territorial Di—
Dr. Saul David Londofio Osorio - Asesor juridico eyt m%
Revisor Estructural: Ing. Sergio Moreno - Contratista /E =
Digito: Ing. Karen Martinez - Profesional Universitario \(&/e
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