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RESOLUCION N° ON........ 110..... DE 2020

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA
NUEVA, VIVIENDA UNIFAMILIAR”

El Secretario de Planeacién del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,
el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que con fecha 16 de octubre del 2018, el arquitecto ALFONSO BELLO RIANO,
identificado con cédula de Ciudadania No 80.500.745 de Cajica y matricula profesional
A25012002-80500745 actuando como apoderado, radicé ante este despacho la
solicitud de “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA,
VIVIENDA UNIFAMILIAR” bajo el nimero 25126-0-18-0502 y radicado N° 13788-2018,
. respecto del predio ubicado en la VEREDA RIO GRANDE - LOTE LUZ HELENA,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 176-112180 y nimero Catastral 00-00-
0003-2217-000 propiedad de la sefiora DORA INES PAEZ SUAREZ identificada con
cédula de Ciudadania No. 28.169.258 de Guadalupe y el sefior JONH FREDY ZUNIGA
PEREZ identificado con cédula de Ciudadania No. 93.404.601 de lbagué, la cual quedo
radicada en legal y debida forma el dia 17 de octubre de 2018.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos
establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos
reglamentarios y demas normas y reglamentos nacionales y municipales vigentes en la
materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,” Por el cual se adopta la revision |
general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado |
mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de

2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se encuentra en suelo RURAL, actividad
CENTRO POBLADO.

Que se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme |
a la radicacion del 17 de octubre del 2018 mediante anexo parcial 13878-2018, asi
mismo obra en el tramite administrativo la comunicaciéon en relacion con la solicitud

arriba mencionada, a los vecinos colindantes interesados con fecha de notificacion de
27 de noviembre del 2018.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No.
0565 de fecha de emision 06 de diciembre del 2018 por parte de la Direccion de
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Desarrollo Territorial de la Secretaria de Planeacién del Municipio de Cajica, la cual fue
debidamente notificada el dia 11 de diciembre del 2018 al apoderado por los
propietarios, arquitecto ALFONSO BELLO RIANO, identificado con cédula de
Ciudadania No 80.500.745 de Cajica y matricula profesional A25012002-80500745.

Que mediante radicado N° 1971-2019 de fecha 07 de febrero del 2019 el solicitante
arquitecto ALFONSO BELLO RIANO, identificado con cédula de Ciudadania No
80.500.745 de Cajica y matricula profesional A25012002-80500745, solicita prérroga
adicional de 15 dias para dar cumplimiento total al Acta de Observaciones y
Correcciones No. 0565 del 2018 de fecha de emisién 06 de diciembre del 2018.

Que con anexos radicados al expediente de fecha 07 y 11 de febrero del 2019 se
procede a radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No
0565 DE 2018 por parte de la solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma.

Que con anexo radicado al expediente N° 5188-2019 de fecha de emision 20 de marzo
del 2019 se procede a radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y
CORRECCIONES No 0565 DE 2018 por parte de la solicitante, dando cumplimiento
total a la misma conforme a la revisién efectuada por los profesionales del tramite tal
como consta en la respectiva acta.

El predio objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo RURAL, CENTRO
POBLADO cuya norma segun el acuerdo 16 de 2014 permite construcciones hasta de
TRES (3) pisos sin altillo para vivienda UNIFAMILIAR conforme a la ficha NUG-R-186,
motivo por el cual, el proyecto respecto a la altura se encuentra dentro de la norma
urbanistica autorizada, asi mismo la densidad esta determinada por los indices de
ocupacion de cincuenta por ciento (50%) e indice de construccién de ciento veinte
por ciento (120%), sin embargo es importante indicar que a juicio de esta
Secretaria al estar autorizado in indice de ocupacién de cincuenta por ciento y
una altura de tres pisos, el in++indice de construccion sefialado en la norma
urbanistica no corresponde a la autorizacién en altura autorizada, por lo cual debe
entenderse que la construccion en tres pisos debe corresponder al producto de
multiplicar la ocupacién por el niimero de pisos permitido.

Que igualmente es importante tener en cuenta que para resolver la presente solicitud
se efectuio la revision de los efectos juridicos de la Resolucion No 3103 del 4 de Octubre
de 2018 emitida por la CAR, la cual fue publicada en el Diario Oficial No 50578 del 26
de Octubre de 2018 y en el boletin Extraordinario CAR del 9 de Noviembre de 2018 tal
como lo acredita el oficio CAR No 20192173959 del 25 de octubre de 2019, y conforme
al articulo 14 de la citada resolucién su vigencia rige a partir de su publicacién en el
diario oficial, es decir, desde el dia 26 de octubre de 2018 por ser este el medio de
notificacion del mismo, y la solicitud de licencia urbanistica fue radicada en legal y
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debida forma el dia 17 de octubre de 2018, es decir, esta se radicé con antelacion a la
entrada en vigencia del mencionado acto administrativo.

Que conforme a lo descrito en el parrafo anterior, es importante tener en cuenta lo
sefialado en el ordenamiento juridico respecto a la norma de ordenamiento territorial
aplicable a las solicitudes, en especial cuando sobreviene un cambio en dichas normas,
en tal sentido el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Unico 1077 de 2015 del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio establece:

“ ... Paragrafo. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o
su modificacion y la expedicion del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice
la modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el
proyecto sometido a consideracién del curador o de la autoridad municipal o distrital
encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendra
derecho a que la licencia o la modificacién se le conceda con base en la norma
urbanistica vigente al momento de la radicacion de |a solicitud, siempre que la misma
haya sido presentada en legal y debida forma. ”

Que en virtud de lo establecido en la norma antes citada, en el presente caso la solicitud
fue radicada en legal y debida forma el dia 17 de octubre de 2018, antes de la entrada
en vigencia de la Resoluciéon No 3103 de 2018 proferida por la CAR, la cual entré a regir
a partir de su publicacién como es el dia 26 de octubre de 2018, motivo por el cual se
hace necesario aplicar para resolver la misma las normas vigentes al momento de la
radicacién en legal y debida forma de la solicitud, por lo cual se considera viable
proceder a decidir la misma en forma favorable, siendo importante tener en cuenta que
la misma Resolucién No 3103 de 2018 sefiala en |a motivacion del mismo: “... en virtud
de lo establecido en el articulo 58 de la Constitucién Politica, en concordancia con los
articulos 4, 4 y 87 del Cédigo Nacional de Recursos Naturales, la delimitaciéon de la
ronda de proteccién de la Quebrada La Cruz, realizada mediante el presente acto, no
desconoce los derechos adquiridos con justa causa al interior de la misma, ni las
situaciones particulares y concretas consolidadas, las cuales se deben respetar segun
los preceptos mencionados.”, ante lo cual la situacion particular de la radicacién en legal
y debida forma antes de la entrada en vigencia de la Resolucién 3103 de 2018 conlleva
a que se deba resolver la misma teniendo en cuenta el ordenamiento juridico conforme
a la aplicacion del paragrafo del articulo 2.2.6.1 .2.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fijo el Impuesto de
Delineacion y Construccion, por la suma de UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA
Y TRES MIL PESOS micte. ($ 1°743.000.00), segun preliquidacion N° 0030 de fecha
01 de junio del 2020.

Que segun factura No. 2020000045 de fecha de emision 05 de junio 2020 se liquido el
Impuesto de Delineacion y Construccién en tesoreria Municipal, mediante pago
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realizado en el BANCO BBVA de fecha 08 de junio 2020 por un monto de UN MILLON
SETECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL PESOS m/cte. ($ 1°743.000.00).

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
OBRA NUEVA, VIVIENDA UNIFAMILIAR” bajo el nimero 25126-0-18-0502 respecto
del predio ubicado en la VEREDA RIO GRANDE - LOTE LUZ HELENA, identificado
con folio de matricula inmobiliaria 176-112180 y numero Catastral 00-00-0003-2217-000
propiedad de la sefiora DORA INES PAEZ SUAREZ identificada con cédula de
Ciudadania No. 28.169.258 de Guadalupe y el sefior JONH FREDY ZUNIGA PEREZ
identificado con cédula de Ciudadania No. 93.404.601 de lbagué, conforme a lo
expuestos en las consideraciones de la presente resolucion.

PARAGRAFO: Se tendra como arquitecto responsable a ALFONSO BELLO RIANO,
identificado con cédula de Ciudadania No 80.500.745 de Cajica y matricula profesional
A25012002-80500745.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las
siguientes condiciones especiales:

1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la
presente Resolucion.

2. La solicitud de prérroga debera presentarse dentro del curso de los Gltimos treinta
(30) dias de vigencia de la presente Resolucion.

3. Cantidad de planos adjuntos al presente tramite, SEIS (06) PLANOS asi: planos
arquitecténicos A-001 de 4, A-002 de 4, A-003 de 4 y A-004 de 4 y planos
estructurales 1/2 y 2/2

4. Caracteristicas basicas del proyecto:

DE AREAS VIVIENDA UNIFAMILIAR
AREA DEL LOTE 89, 14M2
AREA A CONSTRUIR 1 PISO 41,85 M2
AREA A CONSTRUIR 2 PISO 41,85 M2
AREA A CONSTRUIR 3 PISO 25,86 M2
AREA TOTAL A CONSTRUIR (A LIQUIDAR) 109,56 M2
AREA LIBRE 47,29 M2
iINDICE DE OCUPACION 46,95 %
INDICE DE CONSTRUCCION 122,91 %
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5. Responsable de planos: arquitecto ALFONSO BELLO RIANO, identificado con
cedula de Ciudadania N° 80.500.745 de Cajica y matricula profesional
A25012002-80500745. Y disefio estructural el ingeniero JOHN JAIRO
SALAZAR ORTIZ identificado con cédula de ciudadania N° 2.969.104 de Cajica

¢ y matricula profesional N° 25202-133210.

ARTICULO TERCERQO: El titular de la Resolucion que se otorga, debera ejecutar las obras
autorizadas garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y
edificaciones, los elementos constitutivos del espacio publico, y las obligaciones
urbanisticas y arquitectdnicas que se deriven de la misma. En consecuencia, sera
responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios causados con motivo de
dicha ejecucion. Asi mismo debera dar cumplimiento a todas las obligaciones contenidas
en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y normas que lo
modifican o sustituyan, al igual que todas aquellas establecidas en normas especiales.

A ARTICULO CUARTO: El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a
disposicion de las autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los
planos sellados y aprobados, que hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucién esté obligado a instalar un aviso durante
el término de ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién objeto de esta licencia. Dicho
aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo e

tiempo de la ejecucién de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo contemplado
en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO QUINTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podra iniciarse una vez
quede ejecutoriada la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con
las obligaciones en relacion con la gestion integral de los residuos generados en las

» actividades de construccion y demolicion (RCD) en los términos sefalados en la
Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente y normas
que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion sera notificada personalmente a
solicitante, a los propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de
un propietario y a los terceros que se hayan hecho parte dentro de la actuacién

administrativa de conformidad con lo dispuesto en el cédigo de procedimiento
administrativo y de lo contencioso administrativo.
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ARTICULO OCTAVO: Contra la presente Resolucién proceden los recursos de

reposicion, ante el Secretario de Planeacién y de apelacién ante el Alcalde Municipal, en
los términos de Ley. '

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Cajica, a los............ DBJUL?W)H .....

Qfﬁl Q4570 \ W\
ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ

Secretario de Planeacién

NOMBRE Y APELLIDO FIRMAQ CARGO Y AREA
Digité Ing. Karen Martinez Loup> Profesional Universitario
Revisé Dr. Saul Londofio 50 . 7 ~KY Asesor juridico Externo
Revisiéon estructural Ing. Martha Gutiérrez e Profesional especializado
Aprobé Arq. Diana Marcela Rico T — Directora de Desarrollo Territorial ¢

los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y révisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado
las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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