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RESOLUCION N° ON+CRR-V.L.S........o. DE 2020

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCI

MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO

AGRUPADA - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (V.1.S.), P

DE LA URBANIZACION “CIUDAD SABANA” DEL AREA
PARCIAL No.2”

DE CONSTRUCCION EN LA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR

ARA LA ETAPA 1- MANZANA 11,
DE EXPANSION URBANA PLAN

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, CundinFmarca, en uso de sus facultades
en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Degreto Nacional 1469 de 2010, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, De{izreto Municipal No. 019 de 2019,
y |

CONSIDERANDO |

Que con fecha 09 de septiembre de 2019, el sefior ROBEjTO SANCHEZ BALLESTEROS,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.154.175 expedida en Bogota, D.C., actuando
como apoderado especial, radica ante este despacho |la solicitud de “LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR AGRUPADA - VIVIENDA DE INTERE_’ES SOCIAL (V.L.S.), PARA LA
ETAPA 1- MANZANA 11, DE LA URBANIZACION “CIUDAD SABANA” DEL AREA DE
EXPANSION URBANA PLAN PARCIAL No.2” adoptadoirnediante el Decreto Municipal
No 019 de 2019, mediante radicado N° 20289-2019 y numero de expediente 25126-0-19-
0547, respecto del predio denominado “LOTE RUCHICAL” identificado con el codigo
catastral nuevo 251260000000000020694000000000 y can folio de matricula inmobiliaria
176-1319 asignada por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquira, de
propiedad por derecho de dominio a titulo de fiducia |3l FIDEICOMISO EL POMAR.
identificado con NIT No 900.531.292-7 cuyo apoderado Genaral es RODRIGO MATIZ MEJIA
identificado con C.C. 80.083.555 de Bogota D.C., fideicomiso cuya vocera es la sociedad
CREDICORP  CAPITAL FIDUCIARIA S.A., identificlada con NIT 900.520.484-7
representada legalmente por SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ identificada con cedula de
ciudadania No. 51.893.549 expedida en Bogota D.C., y que ostenta el 100% de derechos de
propiedad y posesién sobre los mismos, teniendo en cuenta|para el efecto lo sefialado en e
articulo 2.2.6.1.2.1.5., del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,

Por su parte, el fideicomiso Pomar otorgé poder especial mplio y suficiente a Promotora

Convivienda S.A.S., identificada con NIT. 860.515.5234,.
segunda gerente GLORIA INES MORALES VELEZ identif
numero 32.530.017 de Medellin, para que en calidad de apop

presente la solicitud de aErobacién en mencion.
T I TRy e I, S -~ Vi L LA SRR, S

presentada legalmente por |a
ada con céduia de ciudadania
erada especial del Fideicomiso
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Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos
enlaley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas
y reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16
de 2014 PBOT del Municipio de Cajica y el Decreto Municipal No. 019 de 2019.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision
general del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado
mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002,
007 de 2004, 21 de 200&”, el proyecto se encuentra actualmente en suelo URBANO con
TRATAMIENTO DE DESARROLLO. (AREA DE EXPANSION URBANA — PLAN PARCIAL
No.2 ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No 019 DE 2019)

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
para el desarrollo en referencia, esta Secretaria procedié a efectuar la citacién a los vecinos
colindantes del predios objeto de solicitud de licencia, mediante oficios entregados con fecha
de notificacion del 30 de octubre de 2019, a las direcciones indicadas por el interesado e
igualmente se encuentra acreditada la publicacién de la foto valla de inicio del tramite
conforme a radicacion No. 20606-2019 de fecha 16 de octubre de 2019 en lugar visible desde
la via publica, y aportaron fotografias de la misma al tramite, para informar a terceros sobre la
iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicién de la licencia urbanistica.

Que mediante el Auto No. 150 de 16 de diciembre de 2019, se decide ordenar el inicio del
tramite administrativo, bajo el nimero de radicado No. 20289-2019 y numero de expediente
25126-0-19-0547, a partir del dia 16 de diciembre de 2019 y que a partir de esta fecha cuenta
con 45 dias habiles el estudio de la solicitud, contados a partir de la ejecutoria por parte de la
administracién a la licencia de urbanizacién vigente. Notificado con fecha 11 de febrero de
2020 al apoderado, el sefior ROBERTO SANCHEZ BALLESTEROS, identificado con cédula
tle ciudadania No. 79.154.175 expedida en Bogota, D.C.

(ue para efectos de la clisponibilidad y factibilidad de servicios publicos se cuenta con
aisponibilidades vigentes y emitidas por las correspondientes empresas prestadoras para los
¢ yuientes servicios publicos, Energia eléctrica, Acueducto y alcantarillado y Empresa de gas
rztural, empresa de telecomunicaciones, a saber:

SERVICIO y OFICIO
EPC-VSP-0085/2015 — 29 de octubre de 2015

EPC-MVSP-005-2019 — 24 septiembre de 2019

| Empresa de Servicios Publicos de | £pc.1897.2018 - prorroga viabilidad
Cajica S.A. ESP

L EMPRESA VIABILIDAD Y DISPONIBILIDAD DEL

!

| Con RESOLUCION No.221 de 21 de julio de 2020~ |
‘ Prérroga a la Viabilidad EPC-VSP-0085-2015. Por el |
| término de dos (02) afios contados del 24 de julio de |
| 2020. t
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 Codensa SA ESP - ENEL _
 CONDENSA

“Oficio 39951630 dfT 16 de Juo d6 2076~

 GAS NATURAL FENGSA NEDS-94-2016

| Empresa de Telecomunicaciones de

2 Oficio GRD-EQI 84
| Bogots - ETB |

8 2019.Mayo 02 de 2019

Que el proyecto cuenta con una viabil
Alcantarillado y Aseo: otorg
bajo el No. EPC-VSP-0085!2015, expedida con fecha 29 d
mediante la viabilidad No. EPC-MVSP-005-2019, expedid
2019, otorgada para la construccién de 1000 unidades de
planes parciales 2 y 4 del Pomar, Etapa 1, ubicado en la Ve

idad y disponibilidad

a

ada por la Empresa de Servicicj

de los servicios de Acueducto,
Publicos de Cajica S A ESP.
octubre de 2015 y modificada
con fecha 24 de septiembre de
vivienda, correspondientes a los
eda Chuntame, para los predios

identificados con codigo catastral No.
0002-0692-000, 00-00-0002-0693-000, 00
0002-06921407-000, 00-00-0002-1408-000, 00-00-0002-1
00-00-0002-1412-000, 00-00-0002-1413-000 y 00-00-0002-

Que la viabilidad de servicios otorgaday
para el predio objeto del presente trami
matricula inmobiliaria 176-
condiciones:

mencionada anterio
te denominado RU
1319 y cédula catastral 00-00-00

N DE UNIDADES APROBADAS: MIL
PARCIAL 2, ETAPA 1, en VSP-0085/2015.

unidades y/o dreas adicionales con ple
concertacion ambiental.

na observancia en e

Asi mismo la viabilidad mencionada cuenta con certificacion
donde se levanta el condicionamiento a conexién de 60"
Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

Que segun Ia viabilidad de servicios publicos se debe dar e
especialmente en el manejo de alcantarillado pluvial, aprow
como todas las obligaciones impuestas por las empresas
domiciliarios conforme a las dis
Cuenta las condiciones
el desarrollo de los
acta de concertacio

ponibilidades otorgadas e
y requerimientos de caracter ambien
predios que conforman el 4rea de expans
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» 00-00-0002-0694-000, 00-00-
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1450-000.

mente estd otorgada entre otros

#HICAL identificado con folio de

2-0694-000, bajo las siguientes

(1.000) UNIDADES DE VIVIENDA PLAN

er lizar un nuevo tramite para las

te aspecto a lo sefialado en la

ediante EPC-MVSP-005-2019,
de la red con I Empresa de

1
q

cto cumplimiento a las mismas
hamiento de aguas grises, asi
stadoras de servicios publicos
ualmente se deben tener en
I que fueron establecidos para
N urbana, tal como |o sefala el
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Que como antecedentes a tener en cuenta dentro del tramite se encuentra que el predio objeto
de la solicitud identificado con folio de matricula inmobiliaria 176-1319 y codigo catastral
nuevo 251260000000000020694000000000, hace parte del proyecto urbanistico general
denominado “Ciudad Sabana” aprobado mediante el acto administrativo con RESOLUCION
No. PGU+URB de 2019 para los predios identificados con codigos catastrales 00-00-0002-
0693-000, 00-00-0002-0696-000, 00-00-0002-0695-000, 00-00-0002-0692-000, 00-00-0002-
0694-000, 00-00-0002-0686-000, 00-00-0002-0450-000, 00-00-0002-0687-000, 00-00-0002-
0559-000, 00-00-0002-0448-000 y 00-00-0002-1224-000, mediante RESOLUCION No.
PGU+URB de 2019 de fecha 06 de noviembre de 2019, donde se otorgd una Licencia de
Urbanizacion “POR LA CUAL SE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO GENERAL
DENOMINADO “CIUDAD SABANA” DEL AREA DE EXPANSION URBANA PLAN PARCIAL
No. 2 LOCALIZADO EN EL MUNICIPIO DE CAJICA, DEPARTAMENTO
DECUNDINAMARCA Y SE APRUEBA LICENCIA DE URBANIZACION PARA LA ETAPA 1A
DE CIUDAD SABANASE ESTABLECEN SUS NORMAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS, Y SE FIJAN OBLIGACIONES A CARGO DEL URBANIZADOR
RESPONSABLE "

Que mediante Resolucién N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de
Planeacion municipal de Cajica, suspende los términos para la revisién, estudio y expedicion
dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras
actuaciones, desde el dia 16 de diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de diciembre de
2019 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 modificado por el
Decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

Que de igual forma, mediante Resolucién N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la
Secretaria de Planeacién municipal de Cajica, suspende los términos sefialados en el Decreto
1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017 para la revision, estudio y expedicion
dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras
actuaciones, desde el 16 de enero 2020 inclusive, hasta el dia 07 de febrero de 2020

inclusive.

Que es de publico conocimiento la decision del Gobierno Nacional adoptada a través de la
Resolucién No 385 del 12 de Marzo de 2020 el Ministerio de Salud y Proteccion Social
procedié a declarar la emergencia sanitaria por causa del coronavirus COVID 19, y en forma
posterior Iz Declaratoria del estado de Emergencia Econémica, Social y Ecoldgica en todo el
Territorio Nacional derivado de la situacion de Salud por la pandemia del Covid — 19 conforme
al Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron normas con fuerza
de ley en ralacién con las actuaciones administrativas que adelantan los ciudadanos ante las
entidades del Estado, ante lo cual la Administracion Municipal expidié el Decreto No 061 del
18 de Marzo de 2020 mediante el cual suspendi6 los términos de las actuaciones
administrativas adelantadas ante las dependencias del Municipio, entre las que se encuentran
las relacionadas con la expedicion de licencias urbanisticas en todas sus clases.
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Que el Gobierno Nacional a través de la Resolucién No 3
Ministerio de Salud y Proteccién Social procedié a declarar |
del coronavirus COVID 19, y en forma posterior la Declar
Econémica, Social y Ecoldgica en todo el Territorio Nacional
por la pandemia del Covid — 19, conforme al Decreto 417 de
de los cuales se dictaron normas con fuerza de ley e
administrativas que adelantan los ciudadanos ante las e
adopt6 una serie de medidas para conjurar la crisis ocasion

:}

I
1

Que con ocasion de la declaratoria de em
Municipal profirié el Decreto No. 061 del 1
suspension de los términos procesales
administracién municipal, medida que fue
Planeacion conforme a lo sefialado en el D
expedido con base en la autorizacién legal contenida en el
2020 proferido por el Gobierno Nacional,
adelantar las actuaciones administrativas de

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES
103 de fecha de emision 24 de marzo de 2020 por part
Territorial de la Sacretaria de Planeacién del Municipio de
notificada por correo electrénico el dia 15 de mayo de 2020
para notificaciones electrénicas: rsanchez@promotoracon
sefior ROBERTO SANCHEZ BALLESTEROS, identificado
79.154.175 expedida en Bogota, D.C.

Que con anexo No.3516-2020 de fecha 25 de junio de 2020
un plazo adicional de quince (15) dias habiles

OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 103 DE 20
con fundamento en lo previsto en el inciso segundo del
de 2015 y las normas que lo modifican y/o complemen

para
20 pq
articu
tan.

=1
=

85 del 12 de Marzo de 2020 del

emergencia sanitaria por causa

atoria del estado de Emergencia
derivado de la situacién de Salud

17 de Marzo de 2020, en virtud
relacion con las actuaciones

tidades del Estado. asi mismo
da por dicha situacion.

ergencia sanitaria|antes indicada |a administracion
8 de Marzo de 2020 por medio del cual ordeno la
en todas las adtuaciones adelantadas ante Ia
levantada para los tramites de la Secretaria de
ecreto Municipal|No. 83 del 15 de Mayo de 2020

creto No. 636 del 6 de Mayo de

sin embargo durante este término se podian
manera virtual por teletrabajo.

Y CORRECCIONES NUMERO
de la Direccién de Desarrollo

Cajica, la cual fue debidamente
al correo registrado y autorizado
vivienda.com, al apoderado, el

con cedula de ciudadania No.

B€ procede a radicar solicitud de

dar respuesta al ACTA DE

r parte del apoderado especial,
02.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077

Que con anexo No

radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CO
por parte del apoderado, sin dar cumplimiento total a la mis

Que con anexos N° 3656-2020 y N° 3881
2020 y 04 de septiembre 2020, respecti

DE OBSERVACIONES Y CORRECCIO
cumplimiento total a |a misma.

-2020, radicados al
vamente, se procede
NES No 103 DE 202¢

v e e |
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJCA

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto No 19 de 2019, el urbanizador podra asumir
voluntariamente la ejecucion de cargas generales tanto al interior como por fuera de la
delimitacién del Plan Parcial, teniendo en cuenta las necesidades de conectividad vial que
presente el municipio con el sector objeto de futuro desarrollo, en especial la carga general
para garantizar la conectividad de la via estructurante denominada Via Chuntame (Sector El
Pomar) — Rio Grande, denominada Avenida Montepincio. En todo caso la ejecucion de esta
via sera en forma principal a través del Sistema de Reparto Equitativo de cargas y beneficios
por parte de los urbanizadores que decidan acogerse al mismo, la cual se ejecutara en su
totalidad mediante los mecanismos de gestion del suelo e instrumentos de financiacion
conforme a lo seRalado en el Acuerdo 16 de 2014 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

Que igualmente se ha contemplado dentro del proyecto los porcentajes de las areas de cesion
obligatoria a titulo gratuito que deberan ser incorporadas y entregadas por el Urbanizador en
cada una de las etapas de desarrollo de la urbanizaciéon en los porcentajes y condiciones
establecidas en el Decreto No 19 de 2019. Asi mismo en el proyecto urbanistico general se
ha sefalado el cumplimiento a los porcentajes de suelo que conforme a la ley deben ser
destinados para la provision de Vivienda de Interés Prioritario (ARTICULO 2.2.2.1.5.1.1
Decreto 1077 de 2015), los cuales se cumplen conforme a la ley, en forma parcial mediante
mecanismo de compensacion (28.140,97 metros cuadrados) y localizaciéon en sitio
Manzanas 13 y 14 identificadas en el Plano General Urbanistico adoptado mediante la
Resolucién No. PGU+URB de 2019.

Que el predio objeto de licencia se encuentran ubicado dentro del suelo determinado como
suelo EXPANSION URBANA — PLAN PARCIAL NUMERO 2 - EL POMAR - TRATAMIENTO
DE DESARROLLO — AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL — VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL, segun el Acuerdo 16 de 2014 donde se efectuio la Revisién General del PBOT y el
cual fue adoptado mediante el Decreto Municipal No 19 de 2019 como norma de Desarrollo,
que permite construcciones de MAXIMO CINCO (5) PISOS para el uso Residencial — Vivienda
Multifamiliar Agrupada — Vivienda de Interés Social (V.1.S), conforme a la ficha NUG-U-PP2-
04. asi mismo la densidad esta determinada por los iNDICES MAXIMO DE OCUPACION DEL
SETENTA POR CIENTO (70%) del area neta urbanizable y el INDICE MAXIMO DE
CONSTRUCCION DEL TRECIENTOS CINCUENTA POR CIENTO (350%), para predios con
un area minima de actuacién urbanistica de mil metros cuadrados (1000 m2).

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con
la ejecucion de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en Ia
parte resolutiva del presente acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas
de vecindad en forma previa al inicio de las obras de construccion cuando se surta diche

tramite y se obtenga la respectiva licencia de construccion.

R L sy
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ALCALDIA MUNICEPAL
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Asi mismo el titular de la licencia deberd obtener ante la Sedretaria de movilidad Municipal Ia
respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del

numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014, en concordancia con la ley 769
de 2001.

Que segUin la Constitucién Politica de 1991, Leyes 92 de 1
articulos del 73 al 90, el Acuerdo 16 de 2014 en los Articulos 160 a 166, hacen referencia a
la Participacion en PLUSVALIA de los predios sobre los cudles existan hechos generadores
de Suelo Rural Agropecuario a
ncuentran los predios objeto de
ular de la licencia a proceder a

Que el solicitante radica el anexo parcial No.19700-2019 de fecha 30 de septiembre de 2019
el ACUERDO PARA EL PAGO DE LA PLUSVALIA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON EL

TRES PESOS M/CTE ($ 4.218.831.573,00) y con anexo pa

de octubre de 2019 radica el OTROSI No. 1 sobre el mismo a1
como Numero 005 de 2019. '

ial N0.21026-2019 de fecha 22

Que el solicitante radica el anexo parcial No.20418-2019 dﬁ fecha 10 de octubre de 2019,
anexando el recibo de pago con Referencia 201990108 de/fecha 04 de octubre de 2019
expedido por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Caijica
segun Acuerdo de Pago No. 005 de 2019, de [a contribuci

077 de 2015 por un valor de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MICTE. ($
1.500.000.000, co), procesado por el Banco Davivienda.

|
Que mediante certificacion con Consecutivo No. 2020002&' expedida por la Secretaria de
Hacienda del Municipio de Cajica de fecha 30 de junio de 2020, certifica que ala fechay en

dinero se han cancelado un total de DOS MIL CUATROSCI NTOS MILLONES DE PESOS
M/CTE ($ 2.400.000.000,00) bajo los siguientes recibos de caja:

| FECHADE | RECIBO DE REFERENCIA
PAGO CAJA DE PAGO BANCO VALOR
DAVIVIENDA CTA
1
0/10/2019 | 2019000189 | 201990108 AHORROS 4625-0000-9040| $1-599.000.000,00
CAJASOCIALIGTA
/12120 2
04/12/2019 | 2019000213 | 201990109 AHORROS 240.3070.6507 | $ 900.000.000,00
N TOTAL ' $2.400.000.000,00 | cx
A g T Sl B L RS TA _..'%&.‘um;ﬁiﬂm:iﬁ;:ﬁhuw:r =I5 .
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ALCALDIA MUNICIPAL
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Que con base en lo anterior y segin Acuerdo de pago del 26 de agosto de 2019, a la fecha
se han realizado dos pages por valor total de DOS MIL CUATROSCIENTOS MILLONES DE
PESOS M/CTE ($ 2.400.000.000,00) y se tiene pendiente un saldo a entregar en obras por
un valor de MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y UN
MIL QUINIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/CTE (1.818.831.573,00).

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fijo el Impuesto de
Delineacion y Construccion, por la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS
MT/CE ($ 268.253.335,00), segun preliquidacion N° 0091 de fecha de expedicion 09 de
septiembre de 2020, la cual fue debidamente notificada por correo electronico el dia 10 de
septiembre de 2020 a los correos registrados y autorizados para notificaciones electronicas:
rsanchez@promotoraconvivienda.com,rodrigo.rnatiz@korner.com,co,fernando.qomez@kom
er.com.co, reyespardo@gmail.com.

Que segun PAZ Y SALVO con No. V2020012 expedido con fecha 14 de septiembre de 2020,
la Secretaria de Hacienda certifica que con la factura No. 202000103 de fecha de emision 11
de septiembre del 2020 se liquidé el Impuesto de Delineacién y Construccion en la Secretaria
de Hacienda Municipal, mediante pago realizado al BANCO DAVIVIENDA con fecha 11 de
septiembre del 2020 por un monto de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MT/CE
($ 268.253.336,00).

Que por ultimo se debera tener en cuenta en relacién con la vigencia de la licencia, que la
licencia objeto de modificacién tendra la vigencia adicional consagrada en el Decreto 691 del
22 de Mayo de 2020 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, que adiciono
un paragrafo segundo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 done indica
que todas las licencias vigentes al 12 de marzo de 2020 tendran una ampliacion automatica
de nueve (9) meses en su vigencia.

Que en mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA -
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (V.1.8.), PARA LA ETAPA 1- MANZANA 11, DE LA
URBANIZACION “CIUDAD SABANA” DEL AREA DE EXPANSION URBANA PLAN
PARCIAL No.2” adoptado mediante el Decreto Municipal No 019 de 2019, mediante
radicado N° 20289-201¢ y numero de expediente 25126-0-19-0547, respecto del predio
denominado “LOTE RUCHICAL” identificado con el codigo catastral nuevo
251260000000000020694000000000 y con folio de matricula inmobiliaria 176-1319 asignada
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quira, de propiedad por derecho

AR, identificado con NIT No

900.531.292-7 cuyo apoderado General es RODRIGO MATIZ MEJIA identificado con C.C.
80.083.555 de Bogota D.C., fideicomiso Cuya vocera es la spciedad CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT 900.520.484-7 repreésentada legalmente por SILVIA

RUTH PALOMINO JEREZ identificada con cédula de
en Bogota D.C., y que ostenta el 100% de derechos de
mismos, teniendo en cuenta para el efecto lo sefialado en el
Unico Reglamentario 1077, de acuerdo con las consideracio

PARAGRAFO: Se tendréd como constructor responsable
arquitecto, EDUARDO LUIS MONTENEGRO MARTINE
ciudadania No. 79.938.498 de Bogota D.C., y con Matricul

CPNAA. El proyecto debera contar con un supervisor técni
y para los fines establecidos en Ia ley 1796 de 2016, o la nofma que la adicione, modifique o

sustituya.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el artic
siguientes condiciones especiales:

1.

ciudgdania No. 51.893.549 expedida

ropiedad y posesién sobre los

rticulo 2.2.6.1.2.1.5., del Decreto

es de la presente resolucién.

la Etapa 1 — Manzana 11 al
, Iidentificado con cédula de
a Profesional No 25700-09567
independiente en los términos

uto anterior, estara sujeta a las

Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a paﬁtir de la ejecutoria de Ia presente

Resolucion.

La solicitud de prérroga debera presentarse dentro del
dias de vigencia de la presente Resolucion.

[
Cantidad de planos adoptados y aprobados totales
cuatro (84) PLANOS asi:

3.1. Planos arquitectonicos veinte (20) planchas: R-01

curso de los ultimos treinta (30)

al presente tramite: ochenta y

, R-02, R-03, R-04, R-05, R-06,

R-07, R-08, R-09, R-10, R-11, R-1 2, R-13, R-14, R:

020. |

715, R-16, R-17, R-18, R-19 y R-

3.2. Planos estructurales sesenta y cuatro (64) planos, relacionados asi:

TORRE (15 PLANOS): 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,
DETALLES DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES

SALON COMUNAL (35 PLANOS): 01, 02, 03, 04, 05

14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 2
ELEMO2.

CUARTO BASURAS (14 PLANOS): 01, 02, 03, 04,1'
ELEMO1 y ELEMO2. |

O DT o il ST R

08, 09, 10, 11, 12, 13, 14 y 01

, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13,

8, 29, 30, 31, 32, 33, ELEMO1 y

05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, e

B TR AR ol e
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4. Caracteristicas basicas del proyecto de construccién para |la ETAPA 1 -
MANZANA 11 - Vivienda de Interés Social (V.1.S.):
CUADRO GENERAL DE AREAS
ETAPA 1 LICENCIA URBANISMO
AREA M2
AREA BRUTA 97.440,13
AREA AFECTACION VIAL 14.806,45
3 |AREA NETA UREBANIZABLE (1.0 - 2.0) \ 82.633,68
AREA DE CESION RECREATIVA DE USO PUBLICO (25% A.N.U) 21.751,27
5  |AREA DEL SISTEMA VIAL LOCAL 8.423,86
6 |AREA UTIL MANZANA 11 | 52.458,55
ETAPA CONSTRUCTIVA No.1 - MANZANA 11
AREA UTIL MANZANA 11 52.458,55
7 |AREA ETAPA 1 EN MANZANA 11 12.461,02
AREA EN PRIMER PISO 4.481,51
9  |iINDICE DE OCUPACION 8,54%
10 |AREA TOTAL CONSTRUIDA 22.107,63
11 |INDICE DE CONSTRUCCION 42,14%
12 |AREA ETAPAS CONSTRUCTIVAS FUTUROS DESARROLLOS 39.997,53
iNDICES ]
AREA MANZANA 11 52.458,55 M2
PERMITIDO PROPUESTO REMANENTE ETAPAS FUTURAS
INDICE DE OCUPACION
70% |36.720,99 Ve | 8.54% |448151 M2 | 6146% [32.23948 M2
. PERMITIDO PROPUESTO REMANENTE ETAPAS FUTURAS
INDICE DE CONSTRUCCION
350% |183.604.93  M2_| 42,14% |22.10763 M2 | 307,86% [161.497,30 m2

CUADRO DE MOJONES AREAS UTILES

DESTINACION MOJONES AREA M2
A19b, 140, 141, 142, 143, 144,
145, 146, 147, 148, 149, 150,

MANZANA 11 A67, AB6, A65 A4, AB3, A62, | 52.458,55

AB1, ABD, A59, A58, A57, AS6,

AS55, A54, A53, A52, A51.

pEioh o e st i
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; MANZANA 11
LOTE VIS- ETAPA 1 LICENCIA CONSTRUCCIONI304 VIVIENDAS
' AREA UTIL AREA AREA TOTAL
| AREA NETA URBANIZABLE NO. iNDICE DE [NDICE DE
- LOTE VIS -| NO. TORRES Vivienpas | VENDIBLE || CONSTRUIDA OCUPACION | CONSTRUCCION |
M2 M2 M2 o i
82.633,68 52.458,55 8 304 17.612,32|| 22.107,63
& 8,54% 42,14%
[TOTAL 8 304 17.612,32|| 22.107,63

por el # de torres (8)

{*) Es la resultante de la sumatoria del 4rea construida de apartamentos incluidos b

ilcones de la torre tipo (2,201,54m2) multiplicada !

CUADRO DE AREAS - ETAPA CONSTRUCTIVA No.1 - MANZANA 11
AREAS CONSTRUIDAS AREAS CONSTRUIDAS POR USOS
. . e TORRES VIVIENDA EDIFICIO COMUNAL Y BASURAS

L PISO ! M2 PISO M2
ILOTE 52.458,55
[SOTANOS (Tanque) 288,30/ SOTANO 0,00{SOTANO 288,30
PISO 1 4.481,51|PISO 1° 4.085,76|PISO 1° 41575
PISOS SUPERIORES 17.337,82| PISOS SUPERIORES 16.666.24|PISOS SUPERIORES 671,58

; AREA CONSTRUIDA AREA CONSTRUIDA
'TOTAL AREA CONSTRUIDA 22.107,63 PR 20.782,00 RN AL 1.375,63
AREA LIBRE 47.977,04

CUADRO RESUMEN DE TIPOLOGIAS APARTAMENTOS POR TORRE TIPO
LOCALIZACION TIPO 1 TIPO 2 ko 3 | TiPo 4 BALCON
BALCON TOTAL
AREA M2 58,30 54,73 61,45 57,88
PISO 1 4 2 0 0 6
PISO 2 4 4 0 0 8
PISO 3 4 4 0 0 8
PISO 4 0 0 4 | 4 8
PISO 5 0 0 4 | 4 8
T e

TOTAL X TORRE 12 10 8 8 38
TOTAL 8 TORRES 96 80 64 64 304
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5. CARACTERISTICAS Y MATERIALES DEL CERRAMIENTO PARA LA ETAPA 1 —

MANZANA 11 (V.1.8.), aprobado y adoptado con [el plano enumerado PLANCHA
R-020, ast:

e Recebo compactado, h= 30 cm.
e Viga en concreto de 25 x 25 cm, bajo en nivel 0.0D del andén exterior.
¢ Columnetas en concreto de 25 x 25 cm
» Cinta en concreto de 25 x 10 cm

e Muro en mamposteria, h=0.50 ml.

e Carpinteria metalica: Tubular metalico de 1/2x 1/R", 2 x 2"y 2 x 1/2"

5.1. ALTURA MAXIMA, TOTAL DEL CERRAMIENTO: [2.20 ml.

5.2. LONGITUD TOTAL DEL CERRAMIENTO: ETAPA 1 -MANZANA 11 (V.1.S.): 227,80
MTS i

6. Responsables de los disefios y planos sobre la Eta$a 1 — Manzana 11- Vivienda de

Interés Social (V.1.S.), Plan Parcial No.2, son los siguientes:

- Responsable del disefio y planos arquitectonicos: el jarquitecto ANTONIO JOSE GARCIA
BONITTO, identificado con cédula de Ciudadania ﬂlo. 79.303.487 expedida en Bogota
D.C., y nimero de matricula profesional No. 25700-47060 CPNAA.

- Responsable de los disefios y planos estructurales: e&ingeniero civil FEDERICO AYCARDI
VILLANEDA identificado con cédula de Ciudadania No. 12.129.644 de Neiva y nimero de
matricula profesional No. 25202-33715 CND. !

- Responsable de los disefios de elementos no estruﬂurales: el arquitecto EDUARDO LUIS
MONTENEGRO MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 79.938.498 de
Bogota D.C., y con Matricula Profesional No 25700409567 CPNAA.

- Responsable del estudio de suelos: el ingenierd| civii ALFONSO URIBE SARDINA
identificado con cédula de Ciudadania No. 79.154.597 de Usaquén y niimero de matricula
profesional No. 25202-20489 CND.

- Revisor independiente de los disefios estructurales:-lal ingeniero civil CAMILO BARRERO
SANCHEZ, identificado con cédula de ciudadania N‘0.79.520.694 de Bogota y nimero de
matricula profesional No. 25202-47240 CND. |

- Responsable de la supervisién técnica: el ingeniefc) civil JAIME MAURICIO FAJARDO
DELGADO, identificado con cédula de ciudadania No.79.627.838 de Bogota y numero de
matricula profesional No. 25202-085185 CND.

| ?;’Qf?g"
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- Se tendran como titulares de la presente licencia al patrimonio auténomo dencminado
FIDEICOMISO EL POMAR, identificado con NIT No 900.531.292-7, cuya vocera es Ia
sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT 900.520.484-
7, en los términos del el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto Unico Reglamentario 1077.

ARTICULO TERCERO: OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA: Seran obligaciones
del titular de la presente licencias, las establecidas en las normas legales y reglamentarias
vigentes, y en especial las siguientes:

a. Ejecutar las obras de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico y las obligaciones urbanisticas, arquitectonicas y
estructurales que se deriven de la misma. En consecuencia, sera responsable frente al
municipio y/o terceros por los perjuicios causados con motivo de dicha ejecucién.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecién a los planos aprobados, e incorporar y
entregar debidamente dotadas las areas publicas objeto de cesién gratuita en la Escritura
publica de la urbanizacion, expresando que éste acto implica cesién gratuita de las areas
publicas objeto de cesién al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N°16
de 2014 de Cajica (PBOT).

c. Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacién y/o construccion, la
obligacion de ejecutar las redes locales y las obras de infraestructura de servicios ptiblicos
domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 142 de 1994 y sus
decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacién de movilidad reducida mediante
las normas urbanisticas, arquitectdnicas y de construccion definidas para dicho caso,
dando cumplimiento en todo caso a las normas legales vigentes en la materia.

f.  De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las
normas que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular
de la licencia debera instalar antes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y
mantenerlo durante el término de ejecucién de éstas, que cumpla con las dimensiones
establecidas en el citado articulo, localizado en un lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién objeto de Ia
licencia.

g. Antes de iniciar las obras se debera presentar para aprobacién ante la autoridad municipal
competente Secretaria de movilidad Municipal el estudio de impacto de transito y demanda
en los términos del numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014, la
propuesta tecnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias,
alternatlvas y actmdades necesarias para minimizar eI |mpacto generado a Ias condiciones ¥ %

- sy PELETE rd T T T W TR S

Direccion: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codngo postal 250240 Telefono PBX{57+1} 8795356 - 8837077
WS na.00v.oy - Pagina web: www.cajica.gov.co




Y TR e T I e T R KT

i W
L

ALCALDIA MUNICIPAL
DECAJICA

habituales de movilizacién y desplazamientos de los us
de la obra. Dicha propuesta de vera tener en cuenta lo
la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de Transport

iarios de las vias, por la ejecucion
Istabiecido en la Ley 769 de 2002,

y el Manual de Sefializacién Vial.
Realizar los controles de calidad para los diferentes ma
no estructurales que sean sefialados en las normas
cuando haya lugar a los mismos conforme a las disposi

teriales estructurales y elementos
e construccion sismo resistente.
Ciones legales.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo co
ley 373 de 1997 o las normas que la adiciones, modifiqy

El titular de Iz licencia debera cumplir con todas las obli

respondera por los perjuicios probados causados a terce

las obras.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre constrt
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el municipio

nsumo de agua, establecidos en I3
len o sustituyan.

gaciones que se deriven de ésta y
pros, con motivo de la ejecucion de

jccion sostenible que adopte el
en ejercicio de sus competencias.

Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales
O autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion
de autorizacién con el otorgamiento de la presente licen

0 Municipales aquellos permisos
del proyecto y que no son objeto
Cia.

m.  Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgEmiento de la licencia, en especial
aquellas relacionadas con el cumplimiento de las normak am bientales, manejo de transito,
actividades de enajenacién de inmuebles, entre otras.

n.

Podra construir dentro del 4rea objeto de licencia las obpras o construcciones temporales

con destino a sala de negocios y sala de ventas.
PARAGRAFO: Lz inobservancia de las obligaciones mencibnadas constituye incumplimiento
de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con

O previsto en la ley 388 de 1997,
ley 1801 de 2016 o las normas que la adicionen, modifiquen lo sustituyan.

iempo de la ejecucién de la obra. Sus

caracteristicas deben cumplir con lo contemplado en el Articuio 2.2.6.1.4.9 del Decreto Unico 1077

de 2015.

ARTiCULO QUINTO: La ejecucion de las obras aqui autoriz

das, podra iniciarse una vez quede
ejecutoriada la presente resolucién.
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ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras aqui autorizacias, deben cumplir con las obligaciones
en relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccién y
demolicién (RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del
Ministerio de Ambiente y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, a los
propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de un propietario y a los
terceros que se hayan hecho parte dentro de la actuacion administrativa de conformidad con io
dispuesto en el codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

ARTICULO OCTAVO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de reposicion, ante
el Secretario de Planeacién y de apelacién ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisasd.e¥presente acto administrativo, y por
encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su
firma bajo nuestra responsabilidad. |
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Julieth Andrea Mufioz| Lépez <julieth.munoz.cto@cajica.gov.co>

NOTIFICACION DE RESOLUCION 210 EXPEDIENTE 1J-0547

1 mensaje
Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

Para: rsanchez@promotoraconvivienda.com, rodrigo.matiz@korner.com.co, fern
reyespardo@gmail.com
Cceo: julieth.munoz.cto@cajica.gov.co

Por medio del presente me permito notificar la Resolucién No 210 d
proferida dentro del trémite administrativo No 25126-0-19-0547

urbanistica ,modalidad obra nueva y cerramiento la cual se adjunta,
dias hab:les contados a partir del dia siguiente al recibo de la pr

28 de septiembre de 2020, 18:09
ando.gomez@korner.com.co,

e

| 28 del mes de septiembre afio 2020,
ue contiene la solicitud de licencia
nformandole que usted cuenta con 10

sente notificacion para interponer los

recursos que proceden contra dicha decisién, asi mismo le solicita
recibido del presente email.

En caso que usted desee renunciar a los términos de ejecutoria del
proceder mediante respuesta al presente email manifestacidn expre

La presente notificacion se efectiia por medios electronicos tenien

56 de la ley 1437 de 2011 CPACA y el email suministrado dentro del t
comunicaciones y/o notificaciones.

-Por favor acercarse a secretaria de planeacion el dia martes 29 de se
hacer entrega de los planos.

. Daniel Montafio Nieto
! Contratista

| Cl. 2 #4-7, Cajica
| Tel: (571) 8837353

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

con foda seguridad
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i Secretaria de Planeacioil
| Alcaldia Municipal de Cajica

os dar respuesta de confirmacién al

to administrativo que se notifica debe
en tal sentido.

0 en cuenta lo sefialado en el articulo
amite.administrativo para el recibo de

iembre del 2020 a las 1:00 pm para

. 210358523457468simpl=rmsg-f%3A°16791 210358... 171






