RESOLUCION No. MOD-PAR....2..8..5........ DE 2020
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"POR LA CUAL SE MODIFICA LA RES@L&&E@N No. 340 DEL 13 DE JUNIC
DE 2018, POR LA CUAL SE MODIFICO LA RESULUCION No. 731 DE 2015
POR LA'QUE SE OTORGO LICENCIA DE PARCELACION Y OBRA NUEVA
MORALIDAD CERRAMIENTO, PARA EL PROYECTO RESERVA DEL
LAGO”

£l Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de -

sus facultades en especial las conferidas por, la Ley 388 de 1997, e Deu@m
1077 de 2015 el Acuerdo 16 de 2014 vy

CONSIDERANDO

Que el dia 30 de septiembre de 2018 El Sefor MATEQD BENAVIDES
RODRIGUEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 1.020.744.014 de
Bogota, actuando en calidad de apoderado especial radica en legal y debida
forma ante este despacho, la solicitud de “MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE PARA LA RESOLUCION No. 340 DEL 13 DE JUNIO DE 2018, POR
LA CUAL SE MODIFICO LA RESOLUCION No. 731 DEL 04 DE SEPTIEMBRE

DE 2015 POR LA QUE SE OTORGO LICENCIA DE PARCELACION Y OBRA

NUEVA MODALIDAD CERRAMIENTO, PARA FL PROYECTO RESERVA
DEL LAGO” bajo el nimero 25126-0-19-0527, respecto de los predios ubicados
en la vereda Ric Grande del municipio de Cajica, que hicleron parte del predio
en mayor extension denominado “El Redil II” identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 176-98194, que por efectos de la Resolucién No. 0731 del 04 de
septiembre de 2018, fue parcelade en los predios que se identifican a
continuacion: :

1.- Los predios cuya titularidad se encuentra a& nombre del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL REDIL 2 ~ FIDUBOGOTA S.
A. CON NIT B830.088.887-7, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA SA,
representada legaimente por CAROLINA LOZANO OSTOS identificada con
cedula de ciudadania No. 39.692.985 de Bogotd, son los identificados con los
foling de matricula inmobiliaria No. 178-153774 (Afectacién Ronda de Rio), 176-
153781 (Area Util Etapa 11), 176-153782 (Area Util Etapa Ill), 176-153783 (Area
Util Etapa V), y 176-153784 (Area Util Etapa V), a los cuales pertenece
respectivamente los nimeros catastrales 00-00-0003-2510-000, 080-00-0003.
2514-000, 00-00-0003-2515-000, 00-00-0003-1871-000 v 00-00-0003-2518-
000,

2.- &l predic cuya titularidad se encuentra a nombre del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO ETAPA 1
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BOGOTA S.A, sociedad representada legalmenie por CAROLINA LOZANO
O8TOS identificada con cedula de cludadania No. 39.692.985 de Bogots,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-153780 (Area Uil Fiapa 1)
y ntmero catastral 06-00-0003-2513-000.

3.~ Los predios cuya fitularidad se encuentra a nombre del MUNICIPIO DE
CAJICA CON NIT 88%.988.465-0, wentificados con los folios de matricula
inmobiliaria No. 176-183775 (Predio para Desarrolio de Servicos Pablicos), 176-
153778 (Via Local Vehicular), 178-183777 (Predio Doble Calzada Bogota -
Zipaquird), 176-183778 (Cesidn para Parque), vy 176-153778 (Camino del
Remolino), a los cuales pertenece respectivamente los nimeros catastrales 00-
00-0003-2511-000, 00.00-0003.-2816-000, 00-00-0003-2519-000, 00-00-0003-
2512-000 vy 00-00-0003-2517-000,

Que la solicitud presentada cumple con los requisitos establecidos en el Decreto
1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas vy reglamentos
nacionales y municipales vigenies en la materia,

Que segun el Acuerdo 18 de 2014, el provecto se encuentra en suelo Rural
Suburbano Actividad Corredor Vial 1er Grden.

Que mediante Resolucidon 0731 del 04 de septiembre de 2018, SE OTORGO
LICENCIA DE PARCELACION Y OBRA NUEVA MODALIDAD CERRAMIENTOQ
PARA FL PROYECTO RESERVA DEL LAGO.

(ue mediante Resoluciéon 1014 del 10 de diciembre de 2015, SE MODIFICA
LA RESOLUCION NUMERO 0731 DE 2015, POR LA LUAL SE QTORGO

LICENCIA DE PARCELACION Y OBRA NUEVA MODALIDAD CERRAMIENTO,
PARA EL PROYECTQ RESERVA DEL LAGO.

Que mediante Resolucién No. 0748 del 15 de diciembre de 2018, SE
OTORGO LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA
VIVIENDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR PARA EL PROYECTO RESERVA
DEL LAGO ETAPA L

Que medianta ?f&%@és_.jcién No. 0842 del 13 de junio de 2017, SE MODIFICA
LA RESOLUCION NUMERO 0748 DEL 15 DE G!CEEMBR& DE 2016, POR LA
CUAL 8E OTORGO LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD QBRA

RESERVA DEL LAGO ETAPA L.

Que mediante Resolucion No. 340 del 13 de junio de 2018, SE MODIFICA LA
RESOLUCION NUMERO 0731 DE 2015, POR LA CUAL SE OTORGO
LICENCIA DE PARCFLACION Y OBRA NUEVA MODALIDAD CERRAMIENTO,
PARA EL PROYECTO RESERVA DEL LAGO.

Que la presente solicitud de modificacion fue objeto de Acta de Observaciones
No. 0800 detl 11 de diciembre de 2018 no‘stzfscada al apoderado el 30 de diciembre
de 2019,
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Que, con oficio del 29 de septiembra de 2020, se dio respuesta por parte del
solicitante al acta de observaciones dando cumplimiento total a la misma.

Que ef presente tramite modifica la parcelacion en los siguientes aspectos:
1. De la zona de ronda del Rie Bogotd v su érea de proteccion hidrica:

La Corporacion Autdnoma Regional de Cundinamarca — CAR, a través de su
Acuerde 017 de 2008 delimito la zona de ronda de proteccion del Rio Bogota,
adoptando el drea maxima permitida para zonas de ronda de hasta 30 metros
conforme con el articulo 83 del Decreto 2811 de 1974,

De conformidad con el referido Acuerdo 017, ia delimitacion de dicha zona de
ronda de proteccién se definié mediante coordenadas e incorporé los resultados
de los respectivos estudios hidroldgicos e hidraulicos, topograficos y batimétricos
realizados sobre el Rio Bogota, para la determinacidn de los niveles de su cauce
natural y asi establecer los riesgos por inundacién,

Ast, su articulo primero, sefiala lo siguiente: “Determinar como Zona de Ronda
de Proteccion del Rio Bogola, segun lo dispuesto en ¢f literal d) del articulo 83
del Decreto Ley 2811 de 1874, la franja comprendida entre Ia linea de niveles
promedios maximos de los dftimos 15 afios y una linea paralela a esta ditima,
focalizada a 30 metros, a lado y lado del cauce, con un drea fotal de doce
millones setecientos veinte mif ochocientos trece (12.720.813) metros cuadrados
aproximadamente, (..). Dicha franja estd limitada por las siguienies
coordenadas: (...}

En concordancia con el mencionade Acuerdo 017, el objetive fundamental de la
zona de ronda de proteccion es la restauracion de los ecosistemas protectores,
de los ecosistemas nativos originales (recuperacién, reforestacion y forestacion,
efc) y su conservacidn {(proteccién, preservacién, efe). Por tanto, se debera
mantener el efecto protector de dicha zona, para garantizar la sostenibitidad de
los recursos naturales,

De acuerdo con el articulo sexto del Acuerdo 017, las disposiciones contenidas
en el mismo constituyen determinantes de superior jerarguia en materia
ambiental, segin lo dispuesto en el Acuerdo 016 de 1998 de la CAR, para la
elaboracion de los planes de ordenamiento territorial.

Teniendo en cuenta lo anterior, el proyecto Reserva del Lago dio cumplimiento
a lo sefialado en el Acuerdo 017 de 2009 de la CAR, plasmando la dedimitacion
con coordenadas definidas en dicho Acuerdo, respecto de Ia zona de ronda de
proteccion det Rio Bogota, en el proyecto. Dicha zona fue definida como un drea
de afectacion ambiental de especial importancia, equivalente a 7.235,07 metros
cuadrados, procurando garantizar y respetar el tratamiento tue la CAR le asignd.

Ahora bien, el Acuerdo Municipal No. 016 de 2014, por el cual se adopto el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial de Cajica - PROT, reconocié e Rio Bogota

como eje ambiental del municipio, definiendo condiciones respecte de su
proteccion de la siguiente manera:
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Lo primero es sefialar gue el lleral d. del articulo 16 del PBOT identifictd madiante
coordenadas la delimitacion de la ronda del Rio Bogotad. Sin embargo, al efectuar
la sobreposicidn de las mismas, se evidencia que estas coordenadas
corresponden a puntos gue frascienden el ambito de delimitacion del Municipio
de Cajica y por tanto no se ubican dentro del mismo. En tal sentido, no es posible
aplicar esta delimifacion al area del proyecto, y para efectos de determinar la
zona de ronda de proteccion que se ubica dentro del mismo, se ulilizaron las
coordenadas sefialadas en el Acuerdo 017 de 2008 CAR, en tanto se frata de
determinantes de superior jerarquia frente al PBOT.

Lo segundo, es relacionar el articulo 24 del PBOT (acuerdo 16 de 2014)
conforme con el cual, las zonas de ronda corresponden a las franjas de suglo de
30 metros de ancho paralelas a los niveles maximos del agua. Segun se sefiald,
frente al rio Bogota esta area fue delimitada mediante coordenadas previamente
identificadas en ! Acuerde 017 de 2009, tal y como lo reconoce a su vez el
mismo articulo 24 del PBOT.

De conformidad con el mencionade articulo 24, el PBOY cred la figura de las
areas periféricas respecto de cada cuerpo de agua que hace parte del sistema
hidrico del municipio, identificando para €l Rio Bogotd una distancia adicional a
la ronda hidrica de {a CAR, concebida como area de proteccion hidrica.

En tal sentido, esta area periférica al cuerpo de agua esta integrada por dos
elementos: 1a zona de ronda de proteccion del rio correspondiente al area
delimitada en el Acuerdo 017 de 2008 CAR, delimitada por coordenadas, y un
area de proteccién hidrica adicional contemplada en el Acuaerdo 16 de 2014
PBOT.

Dicha area de proteccion hidrica corresponde a una figura distinta y contigua a
ia de la zona de ronda de proteccién delimitada en ef Acuerdo 017 de 2009,
dispuesta para generar una mayor proteccion al rio como. un area de
amortiguacion respecto de fos desarrolios proximos y que contribuya a la
preservacion de los recursos de la zona.

Por tanto, si bien tiene una importancia ecoldgica en relacidén con el cuerpo de
agua natural en funcidén del cual se establece, no puede predicarse la misma
finalidad, funcionalidad y naturaleza que se define respecto de las zonas de
ronda de proteccion, hasta el grade que estas ltimas nunca pueden ser objeto
de modificacion por el ordenamiento territorial, como si lo pueden ser las areas
de amortiguacion que se establezcan en el PBOT, cuando este sea objeto de
ajuste, modificacion o revisidn teniendo en cuenta los estudios técnicos y de
riesgos gue ast o soporten.

Es de resaltar que estas éreas adicionales de proteccion hidrica, también
conocidas como zonas de manejo y proteccion ambiental (ZMPA), carecen de
una definicion y regulacion a nivel nacional que permitan identificar su propdsito,
pot tanto no se puede atribuir a las mismas una proteccién ambiental o
restricciones ambientales equivalentes a las zonas de ronda de proteccion, que
si son determinantes ambientales de superior jerarquia.
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Al respecto, 88 de mencionar que el articulo 2.2.3.2.3A2, del Decreto 1076 de
2015, en su numeral 4 definid el concepto de "Ronda Hidrica” como ef area que
‘Comprende la faja paralela @ la linea de mareas méximas o a la del cauce
permanente de rios y lagos, hasta de treinta melros de ancho. Asi mismo haré
parte de fa ronda hidrica el drea de proteccitn o conservacion aferente. .

£n tal sentido, el Decreto 1076 concibe sl concepto de ronda hidrica como el
area gue se integra por dos elementos. ia faja paralela a los cauces de los rios
de hasta 30 metros y el area de profeccion o conservacion aferente.

La identificaciton de tales elementos permite asimilar el concepto de ronda hidrica
definido en e Decreto 1076 de 2015, con el de drea perdférica definida en el
PBOT de Cajicd, teniendo en cuenta que ambos estan integrados por una zona
paralela a los cauces de hasta 30 metros, y un érea adicional complementaria.

independientemente de {a denominacion que se prefiera, el proyecto adopté la
delimitacion esfablecida por la CAR en el Acuerdo 17 de 2008, incorporando las
coordenadas especificas frente al predio como ronda de proteccién, en tanto
determinantes de superior jerarquia, determinando un 4rea de proteccidn hidrica
(0 area de proteccion o conservacion) aferente adicional a la zona de ronda de
proteccion como area complementaria a ésa, procurando en todo caso la
conservacion del elemento ambiental.

Las coordenadas de la ronda fueron asi mismo relacionadas en ef documento
denominado "Acta de autorizacion de ingreso y uso a un érea de terreno parte
del ‘predio de mayor extension denominade CAR H187 CA”, de s CAR, &
incorporadas en el planteamiento el proyecto, respetando dicha frania.

Adicionalmente, es importante precisar que el plantsamiento whanistico ya ha
recibido aprobaciones por parte del Municipio a través de las distintas licencias
de parcelacion anteriores, esto es en forma principal en la licencia de parcelacidn
otorgada mediante la Resolucion No. 731 del 04 de septiembre de 2015, 1a cual
constituye el acto administrativo inicial que concede los derechos de desarrollo
(articulo 99 ley 388 de 1997 y nommas que lo modifican), asi como las
modificaciones posteriores de la licencia vigente,- actos administrativos que
surten plenos efectos juridicos, gozan de la presuncién de legalidad v reconocen
autorizaciones y derechos a sus titulares conforme al ordenamiento juridico.

No obstante lo mencionado, se aclara que la franja adicional de 120 metros
ineales de area de proteccidn hidrica (ZMPA) establecida en el Acuerdo 16 de
2014, articulo 24, debe ser tomada como un aislamiento de las futuras
construcciones, la cual es colindante con la zona de ronda de proteccion del rio
Bogota delimitada en el acuerdo 017 de 2008 de la CAR.

4. Consideracién de la faja de retiro obligatoric como drea de
afectacion: '

Pe acuerdo con las. observaciones de la Secretaria de Planeacion, en la
propuesta de modificacion de la parcelacién, se cambia la connotacién
urbanistica de la faja de retiro obligatorio definida en la Ley 1228 de 2008,
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respecto de la via nacional (Variante Cajicd - Zipaquira), a afectacion vial, siendo
descontada del area bruta, en un equivalente a 3.209,83 metros cuadrados.

Teniendo en cuenta los cambios relacionados con la faja de retiro obligatorio de
la variante Cajicd ~ Zipaguira, como area de afectacion que debe ser descontada
del area bruta, se genera una reduccion en el area neta parcelable dplfc,abia al
proyecio.

Asi mismo, en aplicacion del 20% sobre el area neta parcelable para la definicion
del area con destino al cumplimiento de las cesiones obligatorias definidas en el
articulo 133 del PBOT, esta area debe ser objeto de ajuste, en consecuencia, ia
modificacion propone ia localizacién de parte del area resultante en parte de a
anterior area Utll de iz etapa 5 v una franja de proteccién adicional para el valiado
publico existente, aspectos que son viables y procedentes aceptar a fin de
cumplir con dicha obligacion y adecuar la parcelacion al cumplimiento de las
normas legales .

En virtud de o anterior, tenemos que al existir una afectacién mayor derivada de
la faja de retiro de ley 1228 de 2008, el drea neta whanizable del proyecto
disminuye a 60.466,07 metros cuadrados, correspondiente ef calculo de las
cesiones (20%/A.N.U) sobre esta érea, con lo cual se establece la obligacion de
cesion en 12.083,21 metros cuadrados, para lo cual se procede a definir las
areas de cesion conservando {as originaimente establecidas que se encuentran
incorporadas a nombre del Municipio y adicionando ofras, conforme al cuadro de
areas que se aprueba en la presente resolucion.

En mérito de o expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERD: OTORGAR MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE
PARA LA RESOLUCION No. 340 DEL 13 DE JUNIO DE 2018, POR LA CUAL
SE MODIFICO LA RESOLUCION No. 731 DEL 04 DE SEPTIEMBRE DE 2015
POR LA QUE SE OTORGO LICENCIA DE PARCELACION Y OBRA NUEVA
MODALIDAD CERRAMIENTO, PARA EL PROYECTO “RESERVA DEL
LAGO” bajo e nGmero 25126-0-19-0527, y demas actos administrativos que {a
han modificado, respecto de los predios ubicados en la vereda Rio Grande del
municipio de Cajica, que hicieron parfe del predio en mayor extension
denominado "Bl Redil It identificade con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
88104, que por efectos de la Resolucidn No. 0731 del 04 de septiembre de 2015,
fue parcelado en los g}rr'dam gue se identifican a mn’fsnuamen

1.- Los predios cuya fitularidad se encuentra a nombre del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL REDIL 2 - FIDUBOGOTA 5.
A. CON NIT 830.055.897-7, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A
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representada legalmente por CAROLINA LOZANO O8STOS identificada con
cedula de ciudadania No. 38.692.985 de Bogota, son los identificados con los
folios de matricula inmobiliaria No. 176-153774 (Afectacion Ronda de Rio), 176-
153781 (Area Util Ftapa 11}, 178-153782 (Area Util Ftapa {1}), 176153783 (Area
Util Etapa V), y 176-153784 (Area Util Etapa V), a los cuales pertenece
respectivamente los numerns catastrales 00-00-0003-2510-000, 00-00-0003-
2514-000, 00-00-0003-2515-000, 00-00-0003-1871.000 v 00-00-0003-2518-
000,

2.~ Bl predio cuya titularidad se encuentra a nombre del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO ETAPA 1
- FIDUBOGOTA S.A. NIT B830.058.8%7.7, administrado por FIDUCIARIA
BOGOTA S.A, sociedad representada legalmente por CAROLINA LOZANO
QSTOS identificada con cedula de ciudadania No. 39.692.985 de Bogota,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-153780 (Area Util Ftapa 1)
y namero catastral 80-00-0003-2513-000.

3.~ Los predios cuya titularidad se encuentra a nombre del MUNICIPIO DE
CAJICA CON NIT 899.999.465-0, identificados con los folios de matricula
inmaobiliaria No, 178-183778 (Predio para Desarrollo de Servicos Pablicos), 178-
183776 (Via Local Vehicular), 176-183777 (Predio Doble Calzada Bogota -
Zipaguira), 178-183778 (Cesion para Parque), y 176-183778 (Camino del
Remeline), a los cuales pertenece respectivamente los nimeros catastrales 00-
00-0003-2511-000, 00-00-0003-2516-000, 00-00-0003-2518-000, 00-00-0003-
2512-000 y 00-00-0003-2517.-0D00.

ARTICULO SEGUNDO: La livencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta
a las siguientes condiciones ospeualm

1. VIGENCIA. la vigencia del pra&ente acto administrativo estara %ug@‘ta
a la vigencia de la Resolucion 0731 del 04 de septiembre de 2015,

2. Cantidad de planos adjuntos al presente trémite, Un (1) PLANO asi:
Urbanistico U.01

3. Caracteristicas basicas del provecto;
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DF CARCA

ETAPA | CERRAMIENTO

CONSTRUCTIVA 1 | 43988 ML
ETAPA CERRAMIENTO
CONSTRUCTIVAZ | 247.48 ML
ETAPA CERRAMIENTO
CONSTRUGTIVAS | 242.47 ML
ETAPA CERRAMENTD
CONSTRUCTIVA Y | 419.69 ML
RONDA DE RIO CERRAMIENTO
282.07 ML

]

4. Responsable de planos: El Arquitecto NOEL LAVERDE JACQUES,
identificado con cedula de ciudadania No. 79.847.824 de Bogota y
Matricula Profesional A 15302013-79847824 CPNAA.

ARTICULO TERCERO: Autorizar como Plano de Parcelacion, el identificado
como Modificacion Parcelacion, Plancha U.01-M3. Se deja sin valor alguno el
plano de parcelacidn aprobado mediante Resolucién 340 del 13 de junio de 2018,

ARTICULO CUARTO: El titular de la Resolucidn que se oforga, debera ejecutar
las obras autorizadas garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad
de los terrenos y edificaciones, los elementos constitutivos def espacio pablico,
y tas obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la misma, En
consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios
causados con motivo de dicha ejecucion.

ARTICULO QUINTO: Ei titular de la presente Resolucion, la deberd mantener a
disposicion de las autoridades y en el sitic de la obra que agul se autoriza, junto
con los planos sellados y aprobados, que hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: Bl tilular de la presente resolucion esta obligado a instalar un
aviso durante el término de ejecucion de tas obras, localizado en lugar visible
desde la via pUblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la
construccion objeto de esta licencia. Dicho avise se instalarg antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamanios o
maguinaria, enire otros, y debera permanecer instalade durante todo el tiempo
de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo contemplado
en e Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las normas gue io
maodifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras.

ARTICULD SEXTO: La ejecucion de las obras agul autorizadas, podra iniciarse
una vez quede ejecutoriada la presente resolucion,
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selicitante, a los propietarios en aguellos casos en los cuales el inmueble tenga
mas de un propietario v a los terceros que se hayan hecho parte dentro de la
actuacion administrativa de conformidad con lo dispuesto en el codigo de
procedimiento administrative y de lo contencioso administrativo.

ARTICULO OCTAVO: Conira la presente Resolucion procedean {08 recursos de
reposicion, ante el Secretario de Planeacidon y de apelacion ante el Alcalde

Municipal, en los términos de Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajich a los 2 7\

m

NG, © & KUGU TOCR

Szeretario de Planeacidn Municipal

Zﬁa BEZ

NOMBRE Y APELLIDO FIRM&.T\ CARGO Y AREA
Efabore: Nestor Adrian Hoyos Diaz / A4S Arquitecto Contratista
ii:;;;::: Saw David Londofio Osorio J ‘ Asesor Juridico Extaras
Ravisd: Uisna Marcels Rico Mavarrete 1) Uirectora de Desarroilo Territorial

Los Bomantes, manifestamos expresaments que hemos es'ud
siustado @ las disposiciones constitucionaies, legales v

raspomab fidad,

'y revisado 8l presenie scio administrative, v por encontrario
amentarias vigantes, o preseniamos para su firma bajo nuestra
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