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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTIO, PROYECTO ALCAZAR”

t
RESOLUCION N° DES F0287 veeeenn. DE 2020

“POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE
LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
CERRAMIENTO, PROYECTO ALCAZAR”

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facultades legales y reglamentarias, en especial las conferidas por la Ley 388 de
1997, la ley 1437 de 2011, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que el dia 29 de noviembre de 2019, mediante radicado (N° FOLIO 22894-2019)
25126-0-19-0645, la sefiora HELEN TATIANA ORDUZ TOLEDO, identificada con
Cedula de Ciudadania No. 52.853.046 expedida en Bogota D.C., actuando como
apoderada, presentd solicitud de LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE CERRAMI NTO, PROYECTO ALCAZAR
respecto al predio denominado “LOTE ALCAZAR 1” ubicado en Suelo Rural - Actividad
Corredor Vial Suburbano, identificado con numero catastral
251260000000000040150000 y con matricula inmobiliaria 176-92080 asignadas por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, propiedad de AURA
JUDITH CARRILLO HERNANDEZ identificada con |la Cedula de Ciudadania No.
41.313.744 expedida en Bogota D.C., y JUSTO RAMON CARRILLO HERNANDEZ
identificado con Cedula de Ciudadania No. 11.250.582 expedida en Usme.

Que la radicacion fue efectuada en legal y debida forma el dia 29 de noviembre de 2019
bajo el radicado (N° FOLIO 22894-2019) 25126-0-19-0645.

Que mediante memorial radicado bajo el nimero 3564—&020 del 02 de julio de 2020 se
acredité el cumplimiento del requisito establecido en el Decreto 1077 de 201 5, paragrafo
1° del articulo 2.2.6.1.2.2.1 que hace referencia a la insTalacién de la valla con los datos
de la solicitud respectiva.

Que de acuerdo con los documentos e informacion técbica presentada se procedid por
parte de la Secretaria de Planeacién a efectuar el estudio y revision del proyecto, en
virtud de la cual se procedi6 a emitir el ACTA DE OBSERVACIONES No. 0097 DEL 16
DE MARZO DE 2020, la cual fue debidamente comunicada el dia 23 de abril de 2020
mediante correo electrénico al email horduz@urbansa.com.co, siendo confirmada su
recepcion el mismo dia 23 a las 16:40 por parte de Helen Tatiana Orduz Toledo, asi
mismo el dia 4 de Junio de 2020 mediante correo electrénico se solicita por parte de la
apoderada Orduz Toledo algunas aclaraciones en relacion con las observaciones

realizadas, a las cuales se dio respuesta mediante correos del 08 de junio de 2020 y del
12 de junio de 2020.
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Que mediante escrito radicado el dia 5 de junio de 2020 radicado bajo el No 3403-2020
se solicita prérroga para dar respuesta al acta de observaciones en aplicaciéon del
articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que mediante radicado 3564-2020 del 02 de julio de 2020 se da respuesta parcial al
acta de observaciones ACTA DE OBSERVACIONES No. 0097 DEL 16 DE MARZO DE
2020.

Que la Secretaria de Planeaciéon, mediante Auto No 031 del 2 de agosto de 2020,
dispuso la suspension del tramite administrativo que contiene la solicitud de licencia
urbanistica, teniendo en cuenta lo manifestado por el solicitante mediante OFICIO IR-
COM-027-20 radicado No. 20201109387 de fecha 25 de febrero de 2020, donde se
informa que se efectio solicitud a la Corporaciéon Auténoma Regional — CAR,
relacionada con el permiso de ocupaciéon de cauce para la construccion de una
estructura de paso vehicular tipo Box Coulvert y un tramo de via sobre la ronda hidraulica
de la quebrada para generar el acceso permanente al proyecto de Vivienda Agrupada
para el predio El Alcazar, lo anterior unido a que era necesario someter a consideracion
del comité de planeacién del Municipio la propuesta de las areas de cesion planteadas
por el proyecto a fin de revisar la conveniencia o no de esta propuesta teniendo en
cuenta la facultad consagrada en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015, y en
este se dispuso de manera expresa:

“ ARTICULO PRIMERO: Suspender el tramite administrativo adelantado bajo el nimero de
radicado (N° FOLIO 22894-2019) 25126-0-19-0645, que contiene la solicitud de LICENCIA DE
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO, respecto al predio denominado “LOTE ALCAZAR 1” ubicado en Suelo Rural
- Actividad Corredor Vial Suburbano, identificado con numero catastral
251260000000000040150000 y con matricula inmobiliaria 176-92080 asignada por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, hasta tanto no se obtenga:

1. Permiso de ocupacion e intervencion de cauce otorgado por la Corporacion Auténoma
Regional -CAR, para la construccion de la estructura de paso vehicular tipo Box
Coulvert y un tramo de via sobre la ronda hidrdulica de la quebrada La Teneria, para
generar el acceso permanente al proyecto de Vivienda Multifamiliar Agrupada

Alcazar.

2. Aprobacion por parte del Comité de Planeacion del drea propuesta como cesion
obligatoria a titulo gratuito a favor del municipio.

La suspensién que se ordena mediante el presente auto opera por una sola vez hasta el
momento en que se obtengan las autorizaciones descritas anteriormente. "

Que el citado auto fue debidamente notificado por medio virtual correo electronico el dia
21 del mes de agosto de 2020, en virtud del cual la sefiora Martha Carolina Walteros
Bautista, identificada con cédula de ciudadania No 40.048.968 de Tunja en calidad de

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8785356 - 8837077
Correo electronico: contactenos-pars@cajica.qov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co

\ CAJICA=

"‘..‘Jﬁ TEJHENDO FUTURO

— UNIDOS CON TODA SEGURIDAD
- OO.SCCERTINIA




. 'Mp9g

RESDLUCION N® DES_ DE 2020 PAG 3DE 11

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE FARCELACION Y
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Presidente de la Sociedad Urbansa S.A., quien actta |como apoderada de uno de los
titulares del derecho de dominio del predio identificado con cédula catastral No 00-00-
0004-0150-000, presenté escrito que contiene observaciones al citado auto y que en
consecuencia también se tendran como parte de la respuesta al acta de observaciones,
el cual se presenta en los siguientes términos:

1. Lasolicitud de licencia de parcelacién y construccién en la modalidad de obra nueva y cerramiento
sobre el predio rural Lote Alcazar I, ubicado en la Vereda Calahorra fue presentada el 29 de
noviembre de 2019 bajo el radicado 25126-0-19-0645.

2. Dentro de la propuesta de parcelacién se contempla el acceso vehicular al proyecto a través de la
construccion de una via local sobre Quebrada La Teneria, que implica la construccién de la
estructura de paso vehicular tipo Box Coulvert y un tramq de via sobre la ronda hidrdulica de la
quebrada la teneria, para general (sic) el acceso permanente al proyecto de Vivienda
Multifamiliar.

3. Que dentro del tramite fue admitida Acta de Observaciones No 0097 del 16 de marzo de 2020
donde en su numeral 4 de la revisién arquitecténica, la Sectetaria de Planeacién solicita presentar
el respectivo permiso de ocupacién e cauce, otorgado por la Corporacion Auténoma Regional CAR.

4. Que el dia 2 de julio de 2020 fue radicada respuesta al acta de observaciones por parte del
solicitante, radicado #3564-2020, donde para la observacién No 4 se informé a la administracién
que no es obligatorio aportar permiso de ocupacién para el trdmite de licencia de parcelacion.

5. Que el 12 de Agosto de 2020 la Secretaria de Planeacién emitié el Auto 031 de 2020 “Auto por el
cual se ordena la suspensién del trdmite de licenciamiento bajo el No 25126-0-19-0645 que
contiene la solicitud de licencia de parcelacion y licencia de construccién en la modalidad de obra
nueva vivienda agrupada y cerramiento, en el predio identificado con No Catastral
251260000000401500000 y folio de matricula inmobiliaria No 176-92080 de la oficina de registro
de Instrumentos Publicos de Zipaquird (radicado 25126-19-0-0645 )

6. Que el contenido del Auto ordena la suspensién indefinida del tramite hasta que no se obtenga:
1. Permiso de ocupacion e intervencién de cauce, otorgado por la CAR y 2. Aprobacién por parte
del comité de Planeacion del drea propuesta como cesién obligatoria a titulo gratuito a favor del
Municipio.

7. Que la norma nacional no contempla la suspensién indefipida de los tramites, razén por la cual

se solicita a su entidad proceda a la aclaracién del auto 031 de 2020, con base en los siguientes
fundamentos:

FUNDAMENTQOS DE DERECHO
1. Lanorma nacional no prevé la suspensién indefinida de los trémites de licenciamiento urbanistico.

Para comenzar vale la pena anotar que el trémite de adopcion de las licencias urbanisticas
corresponde a una actuacion administrativa cuya competencia es reglada, es decir, que el mismo
estd sujeto a la normatividad que regula integralmente el trdmite, contenida en el Decreto 1077 de
2015, y no puede darse decisiones discrecionales.

Lo anterior en desarrollo del principio constitucional del debido proceso, sefialado en el articulo 29
de la Constitucion Politica, que rige el ejercicio de la funcién publica, en tanto las decisiones tomadas
por la Administracion deben cefiirse a las normas nacionales y\municipales.
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En relacién al término de revision de las licencias, correspondiente a 45 dias hdbiles de conformidad
con el articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, los momentos en los cuales la norma nacional
indica se deben suspender los términos corresponde a:

- El término de 30 dias hdbiles para dar respuesta al acta de observaciones, el cual puede ser
ampliado por un término adicional de 15 dias hdbiles, conforme al articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
Decreto 1077 de 2015.

- El término de 30 dias hdbiles para entregar los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2
del Decreto 1077 de 2015 una vez se encuentre viable la expedicion de la licencia.

- El término de diez dias hdbiles para que las entidades consultadas precisen los requisitos definidos
por la reglamentacién nacional, sefialado en el articulo 2.2.6.1.2.2.5 del Decreto 1077 de 2015.

Asi mismo, el CPACA contenido en la ley 1437 de 2011 no contempla la suspension indefinida de los
términos para resolver las actuaciones administrativas.

2. La norma nacional no exige la presentacién de permiso de ocupacion de cauce para el trdmite de
licenciamiento urbanistico

En relacion a los documentos necesarios para verificar la viabilidad del proyecto urbanistico o
constructivo sometido a consideracion, el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 sefialo que
el “Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecerd mediante resolucion los documentos que
deberdn acompafiar todas las solicitudes de licencia y modificacion de las licencias vigentes ...”

Conforme a lo anterior, mediante la Resolucion 462 de 2017, el Ministerio definié los documentos
que deben acompafiar la solicitud y con base en los cuales se debe proferir la decision de otorgar o
no la licencia urbanistica solicitadas, Para la licencia de parcelacion, la Resolucidn solicita en su
articulo 3, entre otros, los siguientes documentos:

- Plano topogrdfico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS.

- Plano impreso del proyecto de parcelacion.

- Copia de las autorizaciones y permisos ambientales para el uso y autoabastecimiento y el
pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios Publicos de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 16 y 70 numeral 17 de la ley 142 de 1994.

- Cuando el predio este ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto o medio de origen geotécnico
o hidrolégico, se deberdn adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas parcelaciones los
estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémeno de remocién en masa e inundaciones que
sefiale el mecanismo para la mitigacion de la amenaza y/o riesgo

Por otro lado, el permiso de ocupacién de cauce es definido por el articulo 2.2.3.2.1.2.1 del Decreto
1076 de 2015 como la autorizacién para la construccién de obras que ocupen el cauce de una
corriente, en este caso se trata de una via local que otorga acceso a la parcelacion.

Se evidencia como el permiso de ocupacién no es un documento que deba ser solicitado por la
Secretaria de Planeacion para la aprobacién del proyecto de parcelacion, sino que corresponde a un
tramite obligatorio previo al inicio de las obras, que deberdn ser puestas a consideracion de lo

autoridad ambiental.

Por ello la decisién de fondo no depende de autorizaciones o permisos que deben ser otorgados por
otras entidades, puesto que la norma nacional no contempld la presentacion de permisos de
ocupacion en casos distintos a la aprobacion de proyectos de autoabastecimiento.
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Es responsabilidad del urbanizador, tramitar el correspondie
construccion de obras y por lo tanto este se asume el riesgo de
y construccion ejecutadas hasta el otorgamiento del mismo p

nte permiso de ocupacioén previo a la
no dar inicio a las obras de parcelacion
or parte de la autoridad ambiental.

La figura que deberia ser invocada por parte de la Administn
término y la suspensién por 10 dias hdbiles.

acion corresponde a la ampliacion del

o la administracién hacer uso de las
corresponden a las siguientes.

Para efectos de resolver el caso concreto, se recomienda
herramientas incluidas en el Decreto 1077 de 2015, las cuales

d el articulo 2.2.6.1.2.3.1. del Decreto
1 decidir hasta por la mitad del término

En relacién con los proyectos de gran tamafo o complejida
1077 de 2015 autoriza la ampliacion del término mdximo para
establecido para resolver las solicitudes.
Por otro lado para adelantar la consulta el comité de plane
propuesta como cesion obligatoria a titulo gratuito a favor de
puede oficiar al citado comité, quien contard con un término
dia siguiente de la radicacion del requerimiento, para dar res
lo dispone el articulo 2,2,6,12,2,5, del Decreto 1077 de 2015.

eacion sobre la conveniencia del drea
municipio, la Secretaria de Planeacion
de diez dias hdbiles contados desde el
puesta a la consulta elevada, tal como

Finalmente, el Municipio debe tener presente que la suspension indefinida del trdmite no solo no se
encuentra sustentada en las normas en las cuales debe fundarse el procedimiento de otorgamiento

de las licencias urbanisticas, sino que deja en un estado de i
quien no cuenta con una decision que decida de fondo la prop

Teniendo en cuenta el escrito antecedente, la Secretar

seguridad al solicitante de la licencia,
uesta de parcelacion realizada.”

ia de Planeacion mediante Auto

No 040 del 17 de Noviembre de 2020, procedio a ef
presentada y dispuso levantar el término de suspensior
2020, e igualmente dispuso proceder a decidir el tramit
insumos suministrados, en tal sentido, es pertinente
contenidos en el acta de observaciones y correcciones |

ectuar el estudio de la solicitud
1 ordenado en el auto No 031 de
e administrativo con base en los
» evaluar si los requerimientos
No 0097 DEL 16 DE MARZO DE

2020 notificada el 23 de abril de 2020, se han cumplido
conforme a dicha evaluacién.

El acta de observaciones citada contiene solicitudes e
de suspension, en el cual se requirié al solicitante de la
en forma especial con el permiso de ocupacion de ca
proyecto urbanistico de parcelacion y construccion pres
suelo de proteccion - Ronda Hidrica de la Quebrac
manifiesta el solicitante que este no es un requisito

regulan el tramite administrativo de licencias urbanisticas.

por parte del solicitante y decidir

Kpresas que dieron lugar al auto
licencia se procediera a cumplir,
uce, teniendo en cuenta que el
entado plantea su acceso por un
la La Teneria -, sin embargo,
establecido en las normas que

Al respecto esta Secretaria como autoridad administrativa encargada del estudio,

revision y expedicion de licencias urbanisticas, cor
siguientes apreciaciones en relacion con la exigencia d
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En primer lugar, dentro los requisitos de las licencias urbanisticas, y en el caso que nos
ocupa de parcelacion, regulados en la Resolucion 462 de 2017 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, se contemplan los siguientes:

“Articulo 3. Documentos adicionales para la licencia de parcelacién. Cuando se trate de licencia
de parcelacion, ademds de los requisitos previstos en el articulo 12 de la presente resolucién, se
deberdn aportar los siguientes documentos:

1. Plano topogrdfico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS, de acuerdo con
las especificaciones técnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE - IGAC
del predio o predios objeto de la solicitud, firmado por el ingeniero topogrdfico matriculado o
topografo profesional licenciado de acuerdo con la Ley; 70 de 1979, en el cual se indique el drea,
los linderos y todas las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas
debidamente amojonadas y con indicacion de coordenadas, el cual servird de base para la
presentacion del proyecto y serd elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demds
informacion publica disponible. En este plano también se identificardn claramente todos los
elementos de importancia ecosistémica, tales como humedales y rondas de cuerpos de agua.

2. Plano impreso del proyecto de parcelacion, debidamente firmado por un arquitecto con
matricula profesional y el solicitante de la licencia, que contenga los predios resultantes de la
parcelacion propuesta si a ello hubiere lugar, debidamente amojonados y alinderados, segun lo
establecido en las normas vigentes y su respectivo cuadro de dreas, perfil vial y demds exigencias
que establezcan las normas urbanisticas municipales o distritales, asi como la legislacion
ambiental.

n

Es asi como a juicio de la Secretaria la revisién del proyecto urbanistico, que sea de
caso, es presentado a voluntad del peticionario, plantea dentro de su plano urbanistico
de la parcelaciéon el acceso vial, conforme a los numerales 1 y 2 del articulo 3 de la
Resolucion 462 de 2017, no desde una via publica de manera directa, sino por el
contrario a través de un suelo de proteccion (ronda hidrica) que en materia urbanistica
es una determinante ambiental y la cual tienen un rango constitucional y legal de especial
observancia, adicional a ser un derecho colectivo como es el medio ambiente, de ahi la
necesidad surgida en la revision que el acceso al proyecto se garantice por parte de los
solicitantes, conforme a su planteamiento, siendo la Unica forma de obtener esta
garantia que se acredite el permiso respectivo debidamente otorgado de ocupacion de
cauce, que esta establecido en el Decreto 1076 de 2015 articulo 2.2.3.2.12.1.

En tal sentido, sea del caso llamar la atencién sobre dos situaciones relevantes para
resolver la solicitud presentada, la primera, no es la Secretaria de Planeacion quien
formula, plantea o exige que el acceso sea a través del suelo de proteccion, sino que
este proviene de la voluntad del solicitante; y segundo, la revision del proyecto
urbanistico conlleva a que se deban acreditar una serie de requerimientos o requisitos
adicionales que si bien no son expresos para su radicacion, si se derivan precisamente
de la revision del proyecto, lo que pretende hacer ver la apoderada del solicitante es que
el procedimiento administrativo de licencia urbanisticas es de caracter formal y no
sustancial, y que al acreditar el cumplimiento de los requisitos se debe expedir la licencia
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dad y las obligaciones legales
dn de las solicitudes de licencias
funcién publica.

Es importante sefalar que dentro del ordenamiento territorial se encuentran establecidas
determinantes de superior jerarquia vinculadas de manéra implicita pero sustancial a las
normas urbanisticas, como son las sefaladas en el nu\meral 1 del articulo 10 de la ley
388 de 1997 en relaciéon con las normas ambientales, las cuales son incorporadas en el
ordenamiento territorial municipal en su componente general, y estan relacionadas con
la preservacion y cuidado del medio ambiente, en el caso concreto, se pretende hacer
uso de la ronda hidrica de la Quebrada La Teneria como acceso al proyecto, pero sin
acreditar el cumplimiento del requisito legal que garantice este, como es el permiso de
ocupacion de cauce, en tal sentido, es apenas razonable y racional que en la revisién
urbanistica del proyecto se acuda a la exigencia de los requisitos implicitos derivados
de las determinantes ambientales de superior jerarquia que se encuentran
sustancialmente vinculados al ordenamiento territorial y/por ende a la norma urbanistica,

cuando se pretende hacer uso de los recursos naturales, tal como lo plantean los
solicitantes.

Acuerdo 16 de 2014 PBOT del
nstruccién sefiala respecto a los

Unido a lo anterior, tenemos que el articulo 138 del
Municipio de Cajica, en relacion con el desarrollo por ca
accesos de los proyectos:

" Articulo 138. DEFINICION. El desarrollo por construccidn es el proceso por el cual un lote o
predio es objeto de licencia construccién, ampliacién, adecuacion, reforzamiento estructural,
modificacién, demolicion de edificaciones existentes, con destino a vivienda, comercio, industria,
establecimientos institucionales y recreativos u otros, segun el uso permitido en el drea de
actividad en donde este se localiza.

El dimensionamiento y las caracteristicas de los desar
licencias correspondientes, deben tener en cuenta, entre
vial existente, tanto en tamafio como en calidad, la capaci
las limitaciones para su ampliacién, en los casos en que se prevean conexiones a sistemas
colectivos. No se podrd otorgar licencia de construccién para proyectos que sobrepasen alguno
de estos tipos de capacidad, o que no hayan contemplado en el proyecto las soluciones

rollos por construccién, asi como las
otros aspectos, la capacidad de la red
dad de las redes de servicios publicos y

correspondientes, tales como ampliacién de vias, an
alcantarillado, construccion de acueducto o sistema propi
residuales. " (Negrillas fuera de texto)

En este sentido, la calidad del acceso planteado por el
cumple con la acreditacion del requisito del permiso de
base en el mismo se pueden determinar las condiciones
la accesibilidad desde la via publica que se pretende

npliacion de redes de acueducto y
0 de recoleccion y disposicion de aguas

solicitante solo se garantiza si se
ocupacion de cauce, ya que con
 bajo las cuales se podra brindar
itilizar, cruzando por el suelo de

proteccion, hasta el proyecto urbanistico que se plantea desarrollar, siendo viable su
exigencia igualmente conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del CPACA toda vez que

esta situacion no esta expresamente prevista en el procedimiento administrativo
establecido en el Decreto 1077 de 2015.
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De otra parte, también se advierte que la respuesta al acta tampoco lo fue de manera
completa en otros aspectos, en especial con los numerales que se citan a continuacién
que no se cumplieron, a saber:

Componente juridico:

* Observacion No. 2: EI FUN debe estar diligenciado completamente, falta informacion respecto
al tipo de tramite, objeto del tramite, modalidad de licencia de construccion, area construida, tipo
de vivienda e informacion de vecinos colindantes, esta Ultima debera corresponder con lo
mostrado en planos.

El FUN presentado mediante anexo radicado 3564-2020 del 02 de julio de 2020 no se encuentra
diligenciado de forma correcta y completa.

Componente Arquitecténico:

e Observaciéon No. 1: De acuerdo con el Articulo 113 del PBOT, no se permite la construccién de
viviendas o usos institucionales, comerciales, industriales o recreativos a distancias menores de
las minimas establecidas en el RAS para tratamiento de aguas residuales de acuerdo al sistema
en consideracion, que en este caso corresponden a los 200 ml de aislamiento proyectado
por la laguna de oxidacién. Por lo tanto, NO SE CONSIDERA VIABLE la localizacion propuesta
para el area de cesion obligatoria. Asi mismo tener presente que el Articulo 4 del Decreto 067 de
2017 "POR EL CUAL SE REGLAMENTAN LOS PORCENTAJES DE AREAS DE CESION
ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO 10 DE 2014” autorizo la compensacion de areas de cesiones
obligatorias para todos los proyectos urbanisticos de parcelacién y/o construccion ya sea por
terrenos localizados en el municipio de Caijica o por dinero, previo avaludé comercial en los
términos establecidos en el citado Decreto.

No obstante, el area propuesta como area de cesién fue puesta a consideracién del Comité de
Planeacién llevado a cabo el dia 15 de octubre de 2020, en donde no fue considerada procedente
la localizacién de dicha area, teniendo en cuenta las condiciones de accesibilidad a la misma y su
inconveniencia en la forma propuesta en el proyecto. Asi mismo, mediante correo electronico de
fecha 04 de agosto de 2020 se inform6 a la apoderada del tramite, Helen Orduz, que “El area de
la via local de acceso al proyecto que en el cuadro de areas se indica como Area de Cesion
Publica via local con un area de 348.56 m2, NO puede considerarse como AREA DE CESION,
toda vez que es una via de benéfico Unico y directo del proyecto, y ademas se encuentra
localizada en zona de proteccion de la ronda de la quebrada la Teneria, al respecto las areas de
cesién no pueden estar localizadas en predios inundables ni en zonas de alto riesgo, en tal
sentido, las rondas hidricas con zonas de alto riesgo de inundacién, adicional a que conforme a
lo establecido en el articulo 83 del Decreto 2811 de 1974 las rondas de proteccidon son
consideradas como bienes inalienables e imprescriptibles, con lo cual adquieren una connotacién
de uso publico, que impiden su recibo como areas de cesién, se estaria recibiendo lo que ya esta
destinado al uso publico para el mismo fin.

e Observacion No. 4: No es claro si el acceso vehicular propuesto sera provisional o si sera el
acceso definitivo para el proyecto. En todo caso, para la construccion del acceso vehicular
propuesto se requiere presentar permiso de ocupacion de cauce otorgado por la CAR, toda vez
que el mismo se propone sobre la quebrada La Teneria.

Mediante anexo radicado 3564-2020 del 02 de julio de 2020 se allego copia de la radicacion de
tramite ante la CAR referente a la solicitud del permiso de ocupacion de cauce, sin embargo, a la
fecha no se aportd el permiso para ocupacion de cauce otorgado por la CAR. De igual forma,
mediante correo electronico de fecha 04 de agosto de 2020 se informo a la apoderada del tramite,
Helen Orduz, que la solicitud realizada a la CAR presenta inconsistencias, debido a que se indica
que la quebrada sobre la cual se proyecta la construccién de la via de acceso es la “Quebrada del
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Campo” y realmente el nombre de dicha quebrada es “Que
hacer esta aclaracién a la CAR.

En este punto es importante, hacer referencia a las consi

brada la Teneria”, por lo que se sugirid

deraciones expuestas en precedencia

de manera suficientemente explicadas para considerar| el no cumplimiento de la solicitud
presentada en relacién con esta observacion y el permiso exigido propuesto por el mismo
solicitante.

e Observacion No. 6: De acuerdo con el articulo 91 del PBOT se debe contemplar 1 parqueadero
de visitantes por cada 4 viviendas. Ajustar, ya que en el plano del proyecto urbanistico se indican

1 por cada 10 viviendas.

Mediante anexo radicado 3564-2020 del 02 de julio de 2
sigue proponiendo 1 parqueaderos de visitantes por cada
ficha normativa establecida en el Municipio por el Acuerdo

Observacion No. 7: Aclarar porque la franja de proteccio

D20, como respuesta a este punto se
10 viviendas, lo cual no cumple con la
16 de 2014 PBOT.

n de la quebrada (30 ml) se denomina

como “Franja Forestal’, se entiende que esta corresponde a la afectacion por la quebrada La
Teneria, ronda de proteccion en los términos del Decreto 2811 de 1974 articulo 83 literal d).

Mediante anexo radicado 3564-2020 del 02 de julio de 2020 se actualiza la denominacién de dicha
area en el plano 1/1, sin embargo, en el plano se indica como area de cesidn la via local de acceso

al proyecto ubicada en la zona de ronda de proteccién de la quebrada la Teneria, lo cual no es
posible de acuerdo a lo indicado en el punto de la observacién No 1 de este componente.

Componente Estructural:

¢ Observacién No. 4: Los planos y las memorias deben estar firmados por el revisor estructural.

Las memorias de célculo no se encuentran firmadas por el revisor estructural, con lo cual no
cumplié con lo exigido para corregir.

¢ Observacién No. 7: Presentar memorias y planos corresgondientes al capitulo J y K de la NSR-
10

No se presenté informacién relacionada con lo indicado en el capitulo K de la NSR-10.

Que hasta la fecha no se han radicado anexos para subsanar el acta de Observaciones

y Correcciones N° 097 DE 2020, por lo que los numerales descritos anteriormente se A%
encuentran sin subsanar. b |

1
En virtud de la solicitud presentada, esta Secretaria procedié a revisar la misma, a fin de i

adoptar la decision pertinente.

Que en el presente tramite es importante tener en cuenta la declaratoria de emergencia
sanitaria, en virtud de la cual la administracién Municipal profirié el Decreto No. 061 del
18 de Marzo de 2020 por medio del cual ordené | suspension de los términos

procesales en todas las actuaciones adelantadas ante la administracién municipal,
medida que fue levantada para los tramites de la Secretaria de Planeacion conforme a
lo sefialado en el Decreto Municipal No. 83 del 15 de M yo de 2020 expedido con base
en la autorizacion legal contenida en el Decreto No. 636 del 6 de Mayo de 2020
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proferido por el Gobierno Nacional, periodo durante el cual los términos del
procedimiento administrativo no corrié a fin de dar respuesta a la citada acta de
observaciones y correcciones.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el plazo para para subsanar el acta de
observaciones se cumpli6 el dia 24 de julio de 2020 y durante este término no fueron
allegados las correcciones requeridas al expediente, ni tampoco en forma posterior a
dicha fecha se radicé anexos que dieran cumplimiento al acta, y en relacién con el
escrito de observaciones al auto No 031 de 2020, estas fueron atendidas tal como se
consagro en la decision adoptada contenida en el Auto No 040 de 2020.

Que en virtud de lo anterior y teniendo en cuenta el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto
Unico 1077 de 2015 el cual sefala: (...) Cuando el solicitante de la licencia no haya
dado cumplimiento a los requerimientos exigidos en el acta de observaciones y
correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro
de los términos alli indicados, la solicitud se entendera desistida y en consecuencia
se procedera a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cual
procederéa el recurso de reposiciéon. Una vez archivado el expediente, el interesado
4 debera presentar nuevamente la solicitud. (...)” (Negrilla fuera del texto).

Que asi las cosas, encuentra esta Secretaria que la solicitud de licencia que contiene
el proyecto descrito con antelacion, al no cumplir con la totalidad de los requerimientos
sefialados en el acta de observaciones, tal como se ha indicado en las presentes
consideraciones, considera procedente declarar con fundamento en la norma citada el
desistimiento de la actuacién administrativa.

En mérito de lo expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,

RESUELVE

S ARTICULO PRIMERO: ARCHIVAR POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE

; LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE CERRAMIENTO, PROYECTO ALCAZAR respecto al predio
denominado “LOTE ALCAZAR 1" ubicado en Suelo Rural - Actividad Corredor Vial
Suburbano, identificado con numero catastral 251260000000000040150000 y con
matricula inmobiliaria 176-92080 asignadas por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira, propiedad de AURA JUDITH CARRILLO HERNANDEZ
identificada con la Cedula de Ciudadania No. 41.313.744 expedida en Bogota D.C., y
JUSTO RAMON CARRILLO HERNANDEZ identificado con Cedula de Ciudadania No.
11.250.582 expedida en Usme, conforme a lo expuesto en las consideraciones
expuestas en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al
solicitante, bien sea directamente o a través de su apoderado debidamente constituido,
igualmente debera notificarse a los terceros de conformidad con el Articulo 69 de la Ley
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1437 de 2011. En caso de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a
realizarla por Aviso de conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, y teniendo
en cuenta lo sefialado en el Decreto legislativo 491 de 2019 en su articulo 4.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucion procede el recurso de
reposicion dentro de los 10 dias siguiente a la notificacion ante la Secretaria de
Planeacion, conforme el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y lo sefialado en el Decreto
1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica, a fOSE?BNDV 2020

\
%\\W C%\)’i '
ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ

Secretario de Planeacion

NOMBRE Y APELLIDO i FIRMA CARGO Y AREA
Revision ; ’ ? ! P
Arquitecténica Ing. Leydy Karina Torres Gil Profesional Universitario
w
Revision juridico Saul David Londoiio Osorio \ g % Asesor Juridico Externo
Revisién Estructural | Ing. Martha Estella Gutiérrez Rojas ,w( Profesional Especializado
Aprobé Arq. Diana Marcela Rico Directora de Desarrollo Territorial
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisadd,el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a
las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo pkesentamios para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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