ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONST, hUbQ fON MODALIDAD AMPLIACION
DESARROLLO POR CONSTRUCCION, USO MIX: "O VIVIENDA Y| (,O AERCIO Y SE I’\'Lf’l"""{ 'S
TIPO | PROYECTO TERRANOVA'

RESOLUCION Ne Al.0 238, DE 2020

(.MTB..UCI...ZHZU....)

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION,
DESARROLLO POR CONSTRUCCION, USO MIXTO - VIVIENDA Y COMERCIO Y SERVICIOS
TIPO |, PROYECTO TERRANOVA”

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que con fecha 21 de noviembre del 2019, el sefior JULIAN ALBERTO GALEANO HEREDIA,

identificado con cédula de Ciudadania No. 79.187.215 expedida en Cajica, actuando como titular,

radico ante este despacho la solicitud de “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
AMPLIACION, DESARROLLO POR CONSTRUCCION, USO MIXTO - VIVIENDA Y COMERCIO Y
SERVICIOS TIPO |, PROYECTO TERRANOVA”, bajo el radicado nimero 22621-2019 y expediente
nimero 25126-0-19-0632, respecto del predio denominado LOTE #3 “TERRANOVA”, ubicado en el
sector rural en la VEREDA CHUNTAME, CENTRO POBLADO LA PALMA, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 176-116426 y numero Catastral 2512'60000000000023465000000000

propiedad del sefior JULIAN ALBERTO GALEANO HEREDIA, identificado con cédula de Ciudadania
No. 79.187.215 expedida en Cajica. '

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en Ia
ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y deméas normas y reglamentos

nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del
Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, Por el cual se adopta la revision general del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adOptado mediante el Acuerdo No.
08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el
proyecto se encuentra en suelo RURAL actividad CENTRO POBLA!DO.

Que con anexo No. 22697-2019, se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del
tramite conforme a radicacion del 25 de noviembre de 2019, mediante anexo parcial, asimismo obra
en el tramite administrativo la comunicacion en relacién con la sohmtud arriba mencionada, a los
vecinos colindantes interesados con fecha de notificacion 25 de febrero de 2020.
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Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 106 de
fecha de emision 24 de marzo de 2020 por parte de la Direccién de Desarrollo Territorial de la
Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada por correo
electronico el dia 19 de mayo de 2020 a los correos registrados y autorizados para notificaciones
electronicas: activavirtual@gmail.com, mercomercio@hotmail.com, Iftorresg19@hotmail.com, al
titular, el sefior JULIAN ALBERTO GALEANO HEREDIA, identificado con cédula de Ciudadania No.
79.187.215 expedida en Cajica.

Que mediante radicado virtual de fecha 02 de junio de 2020 el titular solicita aclarar temas puntuales
respecto al Acta de Observaciones y Correcciones nimero 106 notificada, reunion virtual programada
y realizada el dia 12 de junio de 2020, en la cual se aclaré que el desarrollo del proyecto en tramite
aplica la norma para ampliacion en desarrollo por construccion, segun €l Acuerdo 16 de 2014 donde
se modifico el PBOT del Municipio de Cajica, sefiala en su Capitulo 7. ORDENAMIENTO DE LOS
CENTROS POBLADOS RURALES. Articulo 146. DESARROLLO POR CONSTRUCCION. El
desarrollo por construccion es el proceso por el cual un predio individual o uno resultante de un proceso
de subdivision y/o parcelacion, es objeto de construccion, ampliacion o adecuacion de edificaciones
existentes o reedificacion. En consecuencia, el desarrollo por construccion busca completar el proceso
de desarrollo en areas urbanizadas no edificadas y/o actualizar la estructura existente de sectores ya
desarrollados o conservarla.

Que con anexo radicado No. 3708-2020 del 27 de julio de 2020, anexo radicado No. 3763-2020
del 06 de agosto de 2020, anexo radicado No. 12-2020 del 13 de agosto de 2020, se procede a
radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 106 DE 2020 por parte
del solicitante, dando cumplimiento total a la misma.

El predio objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo RURAL, actividad CENTRO POBLADO,
cuya norma segun el Acuerdo 16 de 2014 permite construcciones hasta de TRES (3) pisos sin altillo
para vivienda BIFAMILIAR, conforme a la ficha NUG-R-16, y segun el Articulo 144, los usos en los
centro poblados rurales permite como uso principal la vivienda bifamiliar y como uso compatible el
Comercio y Servicios Grupo |, motivo por el cual, el proyecto respecto a la altura presentada y usos
se encuentra dentro de la norma urbanistica autorizada, asi mismo la densidad esta determinada por
el indice maximo de ocupacion permitido del cincuenta por ciento (50%) e indice maximo de
construccién permitido del ciento veinte por ciento (120%).

Que el inmueble en mencion cuenta con una Licencia No. 513 de 19 DE JULIO DE 2012 bajo el
radicado nimero 25126-0-11-0387, y los planos aprobados anexos al presente tramite, se otorgd
una LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA - VIVIENDA UNIFAMILIAR, en el
predio identificado con numero catastral 00-00-0002-0073-000 y folio de matricula inmobiliaria 176-
116426, “Lote Terranova’. Segun los planos aprobados aportados en la presente solicitud, aprueban
una construccion para una vivienda distribuida en dos pisos con las siguientes areas: area primer piso:
128,12 M2, 4rea segundo piso: 83,03 M2, es decir un area total de construccion aprobada de 211,15
M2. Con indices aprobados de ocupacion del 8,31% y de construccion del 0,13%. Construccion
debidamente declarada bajo la Escritura Publica No. 553 del 22 de julio de 2014 en la Notaria Unica

de Cajica. o}é
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Que la ampliacion solicitada en el presente tramite consiste en generar una nueva unidad de vivienda
independiente, y una nueva unidad local para comercio y servicios tipo 1, con un médulo arquitectdnico
independiente, proyecto con uso mixto, es decir dos (2) unidades de vivienda y una (1) unidad
comercial, para un total de tres (3) unidades privadas, representadas arquitecténicamente en dos
construcciones independientes, aspectos estos que se encuentran autorizados conforme a la norma
urbanistica establecida para el Suelo Rural Actividad Centro Poblaqo, bajo las condiciones que seran
aprobadas en el presente tramite. I

TIPO I, PR

| ) i
En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la
ejecucion de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva
del presente acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma

previa al inicio de las obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva
licencia de construccion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fij6 el Impuesto de Delineacion y
Construccion, por la suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES CIENTO NOVENTA Y DOS MIL
PESOS MICTE. ($ 39.192.000.00), segin preliquidacion N° 0081 de fecha de expedicion 27 de
agosto de 2020, la cual fue debidamente notificada por correo electronico el dia 02 de septiembre
de 2020 a los correos registrados y autorizados para nofificaciones  electronicas:
activavirtual@gmail.com, mercomercio@hotmail.com, Iﬂorresg19@lhotmai!.com.

Que segun factura No. 2020000095 de fecha de emision 03 de septiembre del 2020 se liquido el
Impuesto de Delineacion y Construccion en la Secretaria de Hagienda Municipal, mediante pago

realizado con fecha 03 de septiembre del 2020 por un monto de TREINTA Y NUEVE MILLONES
CIENTO NOVENTA Y DOS MIL PESOS MICTE. ($ 39.192.000.00).

Que en relacion con los términos de la actuacién administrativa es importante sefialar que mediante
Resolucion N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de Planeacién municipal de
Cajica, suspendio los términos para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites
administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el dia 16 de
diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de diciembre de 2019 inclusive, en relacién con el

procedimiento establecido en el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017, y la
parte motiva de dicha resolucion.

Que de igual forma, mediante Resolucién N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la Secretaria
de Planeacion municipal de Cajica, procedio a suspender los términbs sefialados en el procedimiento
establecido en el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017 para la revision,
estudio y expedicion dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y
ofras actuaciones, desde el 16 de enero 2020 inclusive, hasta el dia 07 de febrero de 2020
inclusive, conforme a los motivos alli expuestos.

Que el Gobiemno Nacional a través de la Resolucién No 385 del 12 de Marzo de 2020 del Ministerio
de Salud y Proteccion Social procedié a declarar la emergencia sanitaria por causa del coronavirus
COVID 19, y en forma posterior la Declaratoria del estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica en todo el Territorio Nacional derivado de Ia situacion de Salud por la pandemia del Covid
~ 19 conforme al Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron normas

con fuerza de ley en relacion con las actuaciones administrativas qﬂe adelantan los ciudadanos ante %
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las entidades del Estado, asi mismo adopté una serie de medidas para conjurar la crisis ocasionada
por dicha situacion.

Que con ocasion de la declaratoria de emergencia sanitaria antes indicada la administracion Municipal
profiri6 el Decreto No 061 del 18 de Marzo de 2020 por medio del cual ordeno la suspension de los
términos procesales en todas las actuaciones adelantadas ante la administracion municipal, medida
que fue levantada para los tramites de la Secretaria de Planeacion conforme a lo sefialado en el
Decreto Municipal No 83 del 15 de Mayo de 2020 expedido con base en la autorizacion legal
contenida en el Decreto No 636 del 6 de Mayo de 2020 proferido por el Gobierno Nacional.

En mérito de lo expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION,
DESARROLLO POR CONSTRUCCION, USO MIXTO - VIVIENDA Y COMERCIO Y SERVICIOS TIPO
I, PROYECTO TERRANOVA”, bajo el radicado niimero 22621-2019 y expediente nimero 25126-0-
19-0632, respecto del predio denominado LOTE #3 “TERRANOVA”, ubicado en el sector rural en la
VEREDA CHUNTAME, CENTRO POBLADO LA PALMA, identificado con folio de matricula
inmobiliaria 176-116426 y numero Catastral 251260000000000023465000000000, propiedad del
sefior JULIAN ALBERTO GALEANO HEREDIA, identificado con cédula de Ciudadania No.
79.187.215 expedida en Cajica.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales:
1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente
Resolucion.
2. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los ultimos treinta (30) dias
de vigencia de la presente Resolucion.

3. Cantidad de planos adjuntos y aprobados al presente tramite, VEINTICINCO (25) PLANOS asi:
PLANOS ARQUITECTONICOS: PLANO No. 1, PLANO No.2 y PLANO No.3, PLANOS
ESTRUCTURALES: E01, E02, E03, E04, E05, E06, E07, E08, E09, E10, E11, E12, E13, E14, E15,

E16, E17, E18, E19, E20, E21 y E22.
4. Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADRO DE AREAS APROBADO POR LA RESOLUCION 0513 DE 2012
TEM DESCRIPCION AREA - M2
1 |Arealote 1540,00
2 |Area construida primer piso aprobada 128,12
3 |Area construida segundo piso aprobada 83,03
4  |Area total construida aprobada 211,15
5 |Area libre (item 1 - item 4) 1411,88
iNDICE DE OCUPACION APROBADO 8,31%
{NDICE DE CONSTRUCCION APROBADO 13,71%
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CUADRO DE AREAS PRESENTE TRAMITE

iTEM DESCRIPCION AREA - M2
6 |Area lote ; 1540,00
7 |Area de afectacién vial 162,90
8 |Area Neta (item 6 - item 7) 1377,10
9 |Area Util ' 1377,10
10 |Areas de Construccién a ampliar (Uso Mixto, vivienda y camercio Tipo 1) AREA - M2
10.1 [Area de ampliacién construida primer piso = Uso COMERCIO 262,99
10.2 |Area de ampliacién construida primer piso = Uso VIVIENDA 76,59
10.3 |Area de am pliacién construida segundo piso = Uso VIVlEN[jA 295,64
10.4 |Area de ampliacidn construida tercer piso = Uso VIVIENDA 306,37
11 |Area total de ampliacién uso comercio a liquidar 262,99
12 |Area total de ampliacién uso vivienda a liquidar 678,60
13 |Area total de ampliacién construida en primer piso 339,58
14 |Area total de ampliacién construida 941,59
15 |Area libre (item 9 - item 2 - item 13) ' 909,40
INDICE DE OCUPACION PRESENTE TRAMITE 24,66%
iNDICE DE CONSTRUCCION PRESENTE TRAMITE 68,37%

CUADRO DE AREAS ACUMULADAS: APROBADAS + PRESENTE TRAMITE

ITEM DESCRIPCION AREA - M2
16 |Area total construida en primer piso (item 2 + item 13) 467,70
17 |Area total construida (item 4 + ftem 14) | 1152,74

CUADRO DE AREAS ACUMULADAS: APROBADAS + PRESENTE TRAMITE

ITEM DESCRIPCION AREA - M2
19 |indice de ocupacién permitido segtin norma vigente ' 50,00%
20 |indice de construccién permitido segiin norma vigente | 120,00%
21 |indice de ocupacién aprobado por resolucién 0513 de 2012 8,31%
22 |indice de construccién aprobado por resolucién 0513 de 2012 13,71%
23 |indice de ocupacién presente tramite 24,66%
24 |indice de construccién presente tramite 68,37%
25 |INDICE DE OCUPACION ACUMULADO (APROBADO + PRESENTE TRAMITE) 32,97%
26 |INDICE DE CONSTRUCCION ACUMULADO (APROBADO + PRESENTE TRAMITE) 82,09%

CUADRO DE PARQUEADEROS PRESENTE TRAMITE

ITEM DESCRIPCION CANT.

27 |Numero de parqueaderos vivienda , i

28 |Numero de parqueaderos comercio
29 |[Numero de parqueaderos movilidad reducida
30 |Total parqueaderos presente tramite
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CUADRO DE DESCRIPC!éN_ PROYECTO - PRESENTE TRAMITE
fTEM DESCRIPCION CANT.
31 |Numero de unidades de viviendas
32 |Numero de unidades de comercio
33 [Total parqueaderos presente tramite

HANUVA

Wl N

6. Responsable de disefio y planos arquitectonicos: el arquitecto JORGE ENRIQUE DUQUE BARRETO,
identificado con cédula de Ciudadania No. 79.152.068 expedida en Usaquén y nimero de matricula
profesional No. 25700-26532 CND. Responsable del disefio estructural, estudio de suelos y constructor
responsable: el ingeniero civil LUIS FERNANDO TORRES GRACIA identificado con cédula de Ciudadania
No. 79.186.384 y nimero de matricula profesional No. 25202-76555 CND.

ARTICULO TERCERO: El titular de la Resolucion que se otorga, debera ejecutar las obras autorizadas
garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y edificaciones, los elementos
constitutivos del espacio publico, y las obligaciones urbanisticas, arquitectonicas y estructurales que se
deriven de la misma. En consecuencia, seré responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios
causados con motivo de dicha ejecucion.

ARTICULO CUARTO: El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicion de las
autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados, que
hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esté obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo
contemplado en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO QUINTO: La ejecucién de las obras aqui autorizadas, podra iniciarse una vez quede
ejecutoriada la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en
relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion
(RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente
y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion serd notificada personalmente al solicitante, a los
propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de un propietario y a los terceros que
se hayan hecho parte dentro de la actuacién administrativa de conformidad con lo dispuesto en el codigo
de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo. g%
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ARTICULO OCTAVO: Contra la presente Resolucion proceden

Secretario de Planeacion y de apelacion ante el Alcalde Municipal, €

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica, a IosﬁQUQT2DZU

..................

N\

ING. CESAR AUGUSTO CRU
Secretario de Planeacion Municipa

CHON NUME

CONSTRUCC

N%
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ON MODALIDAD AMPLIACION
ICOMERCIO Y SERVICIOS

los recursos de reposicion, ante el
2n los términos de Ley.

1

\LE

NOMBRE Y APELLIDO /RIRMA 1| CARGO Y AREA

Rdsoy JULIETH ANDREA MUNOZ LOPEZ 't Arquitecto - Contratista
ﬁ:‘;‘ﬁi'f: MARTHA ESTELLA GUTIERREZ Profesional Especializado
Revision = E =
Jasidica DR.SAUL DAVID LONDONO OSCRIO Asesor Juridico
Reviso y Directora de Desarrollo
Aprobé ARQ.DIANA MARCELA RICO NAVARRETE . Toftons
Revisé y e \ Secretario de Planeacion
Aprobé ING.CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ K Municipal

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y reXisaflo £l presente acto administrativo, y por

encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentaias vigentes, lo presentamos para su firma
bajo nuestra responsabilidad.

CAJICA=

) TEJENDO FUTURO
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