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POR LA CUAL SE ACLARA LA RESOLUCION N° PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE
JUNIO DE 2019, “POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION PARCIAL, CERRAMIENTO, OBRA NUEVA
VIVIENDA EN AGRUPACION Y COMERCIO TIPO 1 Y SE APRUEBAN PLANOS DE
PROPIEDAD HORIZONTAL”

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1469 de 2010, el Decreto 1077 de
2015, el Acuerdo 16 de 2014, la Ley 1437 de 2011y

CONSIDERANDO

Que el arquitecto ARMANDO ESCOBAR CASTRO, identificado con cédula de Ciudadania No.
79.186.593 de Cajica y matricula profesional A25031999-79186593, obrando en nombre del
propietario, realizo ante este despacho la solicitud con radicado 2422-2020 de Aclaracion de la
RESOLUCION N° PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019, expedida para el
expediente bajo el nimero 25126-0-18-0340, respecto de los predios ubicados en el municipio de
CAJICA, UNIDAD PRIVADA NUMERO 1Y UNIDAD PRIVADA NUMERO 2 COPROPIEDAD “MI
ESPERANZA”, identificados con los folios de matricula inmobiliaria 176-109168, 176-109169,
respectivamente.

Que, mediante la respectiva solicitud escrita antes mencionada, se requirid sea aclarada la
RESOLUCION N° PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019, teniendo en
cuenta:

(i) “En la hoja No. 6 se omiti6 el articulo No. 5 el cual debe incluir Aprobar planos de propiedad
horizontal (...)".

(ii) “Corregir de la pagina 7 la palabra EXCLUSIVO {(...)".

Posteriormente, el solicitante con radicado de 18 de mayo de 2020, requiere que en relacion al
numeral (i) “Para este punto es necesario tener en cuenta que esta aprobacion es una
MODIFICACION A PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL".

Adicionalmente, también solicita:

(iii) La inclusion de un cuadro de areas donde se indique el detalle de uso, cantidad y piso de cada
una de las unidades de vivienda y comercio aprobadas en la RESOLUCION N°
PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019.

(iv) El cambio de la denominacion de la Unidad No.2 por Unidad No.2 Casa.
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(v) El' ajuste de la direccion en el plano aprobado “PL 1RPH de 1RPH”, conforme a la direccion
presente en la RESOLUCION N° PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019.

Que esta Secretaria conforme a la peticién antes sefialada, procedio a consultar los antecedentes
administrativos que dieron lugar a la decision contenida en la RESOLUCION N°
PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019, “POR LA CUAL SE OTORGA
LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION PARCIAL,
CERRAMIENTO, OBRA NUEVA VIVIENDA EN AGRUPACION Y COMERCIO TIPO 1 Y SE
APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL”, en la cual se observa que se omitio el
ARTICULO QUINTO vy en el “Cuadro de Areas Modificacién de RPH' se incluy6 la palabra
EXCLUSIVO para areas privadas de uso libre.

Que, en los antecedentes administrativos que reposan en el expediente niimero 25126-0-18-0340,
se observa la Resolucion de otorgamiento de licencia No. 0089 del 27 de febrero de 2008 “Por
la cual se otorga una LICENCIA DE AMPLIACION VIVIENDA UNIFAMILIAR’, en la cual se licencia
la ampliacién del primer piso con la construccién de 42m2, teniendo en cuenta un area
construida existente de 240,37m2 para un total de 282,37m2,

Que, asimismo se observa la Resolucion administrativa No.0097 del 29 de febrero de 2008
“Por la cual se somete al régimen de propiedad horizontal el inmueble ubicado en el predio con
cedula catastral No. 00-00-0003-0144-000 ubicado en la Vereda Rio Grande, del proyecto “MI
ESPERANZA" PROPIEDAD HORIZONTAL", de dicha propiedad horizontal resultaron dos (2)
unidades privadas construidas, a saber:

“UNIDAD UNO

Area construida primer piso 148,65m?
Area construida segundo piso 91,72m?
Area total construida 240,37m?
Area de uso exclusivo libre 219, 03m?
Coeficiente 85,12%
UNIDAD DOS

Area construida primer piso 42m?
Area total construida 42m?
Area de uso exclusivo libre 408m2
Coeficiente 14,88%
AREAS COMUNES

Area zona comtn 177,32m?"

Que mediante la RESOLUCION N° PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019,
“‘POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION PARCIAL, CERRAMIENTO, OBRA NUEVA VIVIENDA EN AGRUPACION Y
COMERCIO TIPO 1Y SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL” se autorizo
entre otros, la demolicién de la Unidad de vivienda con area de 240,37m?, la construccion de
4 unidades de vivienda adicionales para un total de 5 unidades de vivienda y la construccion
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de 6 unidades de comercio tipo 1. Por consiguiente, en la RESOLUCION N°
PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019, se modifico el régimen de propiedad

horizontal el proyecto “MI ESPERANZA” inicialmente aprobado en la Resolucién administrativa
No.0097 del 29 de febrero de 2008,

Que la Ley 675 de 2001 “por medio de Ia cual se expide el régimen de propiedad horizontal', que
define en su articulo 3°:

“Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio 0 conjunto

sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a Ia via publica directamente o por pasaje
comun.” (Subrayado fuera de texto).

Que, en este orden de ideas, es procedente la aclaracion de la RESOLUCION N°
PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019, en:

(i) La incorporacién del Articulo Quinto, el cual indicara:
Las caracteristicas aprobadas de Ia propiedad horizontal “MI ESPERANZA”,
trasladando el “Cuadro de Areas Modificacion de RPH" presente en el articulo cuarto.

(ii) El texto de “drea privada de uso exclusivo libre" a “area privada libre”, en el Cuadro
de areas incorporado tanto en Ia Resolucién, como en su plano aprobado “PL 1RPH
de 1RPH", igualmente, en el texto relacionado del respectivo plano. Toda vez que, de
acuerdo a Ley 675 de 2001, se puede entender que un bien privado es de propiedad
y aprovechamiento exclusivo

(iii)  Lainclusion de un cuadro de areas tanto en la Resolucién como en el plano aprobado
“PL 1RPH de 1RPH’ donde se indique el detalle de uso, cantidad y piso de cada una
de las unidades de vivienda y comercio aprobadas en la respectiva Resolucion 418
de 2019.

(iv)  El ajuste de la denominacion de la Unidad No.2 por Unidad No.2 Casa, tanto en la
Resolucion como en su plano aprobado “PL 1RPH de 1RPH".

(v) La direccion en el plano aprobado “PL 1RPH de 1RPH”, conforme a Ia direccion
presente en la Resolucion 418 de 2019,

Que para efectuar la aclaracion solicitada es necesario tener en cuenta lo sefialado respecto a la
correccion de errores formales por el articulo 45 de la ley 1437 de 2011 CPACA, que establece:

“Articulo 45. Correccion de errores formales. En cualquier tiempo, de oficio 0 a peticion
de parte, se podrén corregir los errores simplemente formales contenidos en los actos
administrativos, ya sean aritméticos, de digitacion, de transcripcién o de omisién de
palabras. En ningin caso la correccion dara lugar a cambios en el sentido material de Ja
decision, ni revivira los términos legales para demandar el acto. Realizada la correccion,
esta deberé ser notificada o comunicada a todos los interesados, segun corresponda.”

Que la correccion prevista en Ia presente resolucion cumple con los presupuestos del articulo en
cita, por cuanto se trata de errores formales sin que la misma genere modificaciones en el sentido
material de la decisién adoptada por la Secretaria en el acto administrativo objeto de aclaracion,
sino que la misma esta dirigida a aclarar aspectos queé son necesarios para la claridad del acto
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administrativo debido a errores formales de transcripcion y omisiones incurridas, manteniendo
sustancialmente el contenido del mismo.

Que el Gobierno Nacional a través de la Resolucion No. 385 del 12 de Marzo de 2020 del Ministerio
de Salud y Proteccion Social procedié a declarar la emergencia sanitaria por causa del coronavirus
COVID 19, y en forma posterior la Declaratoria del estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecoldgica en todo el Territorio Nacional derivado de la situacion de Salud por la pandemia del
Covid - 19, conforme al Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron
normas con fuerza de ley en relacion con las actuaciones administrativas que adelantan los
ciudadanos ante las entidades del Estado, asi mismo adopté una serie de medidas para conjurar
|a crisis ocasionada por dicha situacion.

Que con ocasion de la declaratoria de emergencia sanitaria antes indicada, la administracion
Municipal profirié el Decreto No. 061 del 18 de Marzo de 2020 por medio del cual orden¢ la
suspension de los términos procesales en todas las actuaciones adelantadas ante la
administracion municipal, medida que fue levantada para los tramites de la Secretaria de
Planeacion conforme a lo sefialado en el Decreto Municipal No. 83 del 15 de Mayo de 2020
expedido con base en la autorizacion legal contenida en el Decreto No. 636 del 6 de Mayo de 2020
proferido por el Gobierno Nacional.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1°. ACLARAR la RESOLUCION N° PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE
JUNIO DE 2019, incorporando el Articulo Quinto, trasladando a este Articulo el “Cuadro de Areas
Modificacién de RPH’ presente en el articulo cuarto y ajustando en dicho cuadro, el texto de ‘area
privada de uso exclusivo libre" a “area privada libre”, la denominacion de la “Unidad No.2" por
“Unidad No.2 Casa’ y la inclusién de un cuadro de areas donde se indique el detalle de uso,
cantidad y piso de cada una de las unidades de vivienda y comercio aprobadas en la respectiva
Resolucion 418 de 2019.

Dicho Articulo Quinto quedara de la siguiente forma:

«ARTICULO QUINTO: Las caracteristicas aprobadas en la propiedad horizontal
“MI ESPERANZA” son las que se presentan a continuacion:
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CUADRO DE AREAS MODIFICACION DE RPH

’/

1ER PISO/ M2 | 2D0 PISO/ M2 | 3ERPISO/M2 | TOTAL
AREA TOTAL LOTE 995,00
AREA UTIL DE LA COPROPIEDAD PARA COEFICIENTES 750,12
AREA APROBADA COMERCIO UNIDAD 1 71,21 96,74 90,26 258,21
AREA APROBADA VIVIENDA UNIDAD 1 197,40 210,48 69,64 477,52
AREA APROBADA VIVIENDA UNIDAD 2 42,00 42,00
AREA TOTAL APROBADA 310,61 307,22 159,30 777,73
;-j - i :-:;.-- ; ] i -‘y_‘ e
AREA PRIVADA C‘ONSTRUIDA UNIDAD No 1 LOCAL 101 30,19 30,19
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 2 CASA 42,00 42,00
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 3 LOCAL 102 33,54 33,54
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 4 CONSULTORIO 201 27,72 27,72
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 5 CONSULTORIO 202 53,64 53,69
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 6 CONSULTORIO 301 27,72 27,72
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 7 CONSULTORIO 302 57,79 57,79
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 8 CASAA 49,20 52,26 17,34 118,80
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 9 CASA B 49,37 52,69 17,55 119,61
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 10 CASA € 49,21 52,73 17,30 119,24
AREA PRIVADA CONSTRUIDA UNIDAD No 11 CASA D 49,62 52,80 17,45 119,87
AREA TOTAL PRIVADA CONSTRUIDA 303,13 291,84 155,15 750,12
AREA PRIVADA LIBRE UNIDAD No 2 CA! 408,00 408,00
AREA PRIVADA LIBRE UNIDAD No 4 CONSULTORIO 201 2,28 2,28
AREA PRIVADA LIBRE UNIDAD No 5 CONSULTORIO 202 2,91 2,91
REA PRIVADA LI NIDAD No 6 CONSULTORIO 301 2,28 2,28
AREA PRIVADA LIBRE UNIDAD No7 CONSULTORIO 302 2,91 2,91
AREA PRIVADA LIBRE UNIDAD No 8 CASA A 9,22 28,04 38,26
AREA PRIVADA LIBRE UNIDAD No 9 CASA B 9,01 26,33 38,34
AREA PRIVADA LIBRE UNIDAD No 10 CASA C 9,30 29,60 38,90
AREA PRIVADA LIBRE UNIDAD No 11 CASA D 9,05 29,61 38,66
AREA TOTAL PRIVADA LIBRE 444,58 5,19 122,77 572,54
AREA ZONA COMUN CONSTRUIDA ZONA COMERCIAL 6,64 14,19 3,56 24,39
AREA MUROS COMUNES ZONA COMERCIAL 0,84 1,19 1,19 3,22
AREA ZONA COMUN LIBRE PARQUEADEROS Y ANTEIARDIN 5532 55,32
AREA ZONA COMUN LIBRE ACCESO PRINCIPAL 184,49 184,49
AREA TOTAL ZONA COMUN 247,29 15,38 4,75 267,42
E B ¥ 2 - I i g e
COEFICIENTE UNIDAD No 1 LOCAL 101 4,02
COEFICIENTE UNIDAD No 2 CASA 5,60
COEFICIENTE UNIDAD No3 LOCAL 102 4,47
COEFICIENTE UNIDAD No 4 CONSULTORIO 201 3,70
COEFICIENTE UNIDAD No 5 CONSULTORIO 202 7,15
COEFICIENTE UNIDAD No 6 CONSULTORIO 301 3,70
COEFICIENTE UNIDAD No 7 CONSULTORIO302 7,70
COEFICIENTE UNIDAD No 8 CASA A 15,84
COEFICIENTE UNIDAD No 9 CASA 8 15,95
COEFICIENTE UNIDAD No 10 CASA C 15,90
COEFICIENTE UNIDAD No 11 CASAD 15,87
TOTAL COEFICIENTES % 100,00
PISOEN
UNIDAD uso CANTIDAD | DOMDE ESTA UND
UBICADO
COMERCIO
NIDAD No , 1 LOCAL 101 Teo i 1 1ER PISO 1UND
UNIDAD No . 2 CASA VIVIENDA i 1ER PISO 1UND
COMERCIO
UNIDAD No . 3 LOCAL 102 TIPO | 1 1ER PISO 1UND
COMERCIQ
_UNIDAD No . 4 CONSULTORIO 201 TIPO | 1 200 P 1 UND
COMERCIO
UNIDAD No . 5 CONSULTORIO 202 PO | 1 200 PISO 1UN
——— — i
COMERCIO
UNIDAD No , 6 CONSULTORI TIPO | 1 IER PISO 1uN
COMERCIO i
UNIDAD No . 7 CONSULTORIO 302 PO | 1 3ER PISO 1 UND
1ER - Y 3ER
UNIDAD No . 8 CASA A VIVIENDA 1 PISO 1 UND
-200Y 3ER
UNIDAD No . 9 CASA B VIVIENDA 1 PISO 1 UND
1ER- 200 ¥ 3ER
UNIDAD No . 10 CASA C VIVIENDA 1 PISO 1 UND
1ER- 200 Y 3R]
gN;DAD No .11 CASAD VIVIENDA 1 PISO 1UND
TOTAL UNIDADES TLUND
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ARTICULO 2°. ACLARAR mediante la presente el Plano aprobado “PL 1RPH de 1RPH’ que hace
parte de la RESOLUCION N° PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019, de la
siguiente forma:
— Ajustando el texto de “area privada de uso exclusivo libre” a “area privada libre” y la denominacion
de la “Unidad No.2" por “Unidad No.2 Casa" en el “CUADRO DE AREAS MODIEICACION DE
RPH'" y en el texto relacionado del respectivo plano.
- Incorporando un cuadro de reas donde se indique el detalle de uso, cantidad y piso de cada una
de las unidades de vivienda y comercio aprobadas en la respectiva Resolucion.
— Ajustando la direccion conforme a la direccion presente en la Resolucion.
Esta situacion de aclaracion se refleja en el correspondiente plano aclaratorio “PL 1RPH de 1RPH"
de julio de 2020 (allegado en el presente tramite de solicitud) y el cual se aclara y aprueba con la
presente Resolucion.

Paragrafo Primero: La presente resolucion de aclaracién, no modifica lo aprobado en Ia
RESOLUCION N° PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019 y sus
correspondientes planos, salvo en relacion con el plano “PL 1RPH de 1RPH" el cual se aclara
conforme a lo indicado en el presente articulo.

ARTICULO 3° Los demas articulos y disposiciones contenidas en la RESOLUCION N°
PARC+ON+CRR+DEM+PH 418 DEL 14 DE JUNIO DE 2019, mantendran su mismo contenido,
valor material y literal sin modificacion alguna.

ARTICULO 4°. La presente resolucion sera debidamente comunicada y notificada a los titulares
de la licencia o a su apoderado dentro del tramite administrativo.

ARTICULO 5°. Contra la presente Resolucién no procede recurso alguno toda vez que se trata de
una aclaracion, ni amplia los términos de vigencia de la licencia objeto de la presente.

NOTIF[QUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
- ;"\( [r\w
0R f GO U4

Dada en Cajica, a los.......... R et s levas ey oo eass

S RA U210 CRUZ GONZALEZ

ING.
Secretario de Planeamon Municipal
NOMBRE Y APELLIDO . ~ FIRMA CARGO Y AREA
Revisé y aprobd Cesar Augusto Cruz Gonzélez % ( w2\ ( Secretario de Planeacién Municipal
P
Revis6 y aprobd Diana Marcela Rico Navarrete t Directora de Desarrollo Territorial
Proyect6 Carlos Diaz Acero f i e l”‘ L Profesional Universitario
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones consfitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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