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RESOLUCION N° REC Y AMP ......oo.omo......... DE 2020

“POR LA CUAL SE OTORGA RECONOCIMIENTO A UNA EDIFICACION EXISTENTE Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION AMPLIACION VIVIENDA UNIFAMILIAR”

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamérca, en uso de sus facultades en

especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 10?7ide 2015, el Acuerdo 16 de 2014,

y
CONSIDERANDO

|
Que con fecha 27 de diciembre de 2019, el arquitecto el arquitec}o ARMANDO ESCOBAR CASTRO,
identificado con cédula de Ciudadania No. 79.186.593 de Cajica y matricula profesional No. 79.186.593,
actuando como apoderado de los fitulares, radicd ante este despacho la solicitud de
RECONOCIMIENTO A UNA EDIFICACION EXISTENTE Y I.!ICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD AMPLIACION VIVIENDA UNIFAMILIAR bajo el ‘namero de radicado N° 24172-
2019 y nlmero de expediente 25126-0-19-0727, respecto del predio, ubicado en LOTE D
“CONJUNTO RESIDENCIAL DIEGO LARGO” PROPIEDAD HORIZONTAL, sector urbano del
Municipio de Caijica, identificado con el folio de matricula inmobiliaria  176-117254 y Codigo
Catastral 00-00-0002-5112-853, propiedad de JUAN JAIME ALVAREZ VEJARANO identificado
con cedula de ciudadania No. 19.415.689 expedida en Bogota..

!
Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en
la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y

reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, 'FSpecialmente el Acuerdo 16 de .
2014 PBOT del Municipio de Cajica. |

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,” Por el ¢ual se adopta la revision general
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el
Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004,

21 de 2008", el proyecto se encuentra en suelo RURAL, VI\{IENDA CAMPESTRE, actividad
RESIDENCIAL ;

Que se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme a
radicacion N° 113-2020 del 08 de enero de 2020, asi misma obra en el tramite administrativo la
comunicacion en relacion con la solicitud arriba mencionada, a ro§ vecinos colindantes interesados

con fecha de notificacion 27 de mayo de 2020. |

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple ¢0n los requisitos establecidos en
la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reEIamentarios y demas normas y

reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, la cual comprende los siguientes
aspectos, a saber: i

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0133
DE 2020 de fecha de emision 19 de mayo de 2020 por parte de la Direccién de Desarrollo
Territorial de la Secretaria de Planeacién del Municipio de gajicé. la cual fue debidamente
notificada el dia 28 de mayo de 2020 al arquitecto ARMANDO E )COBAR CASTRO, identificado con
cédula de Ciudadania No. 79.186.593 de Cajica.
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Que con oficio radicado de fecha 04 de junio de 2020 se procede a radicar la respuesta a el ACTA
DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0133 DE 2020 por parte de la solicitante,
sin dar cumplimiento total a la misma.

Que con oficio No. 3853-2020 de fecha 19 de agosto de 2020, se procede a radicar complemento
ala respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0133 DE 2020 por
parte de la solicitante, dando cumplimiento total a la misma.

El predio objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo RURAL, VIVIENDA CAMPESTRE,
cuya norma municipal segln el Acuerdo 16 de 2014 permite construcciones hasta de dos (02)
pisos para vivienda unifamiliar conforme a la ficha NUG-R-13, motivo por el cual, el proyecto
respecto a la altura se encuentra dentro de la norma urbanistica autorizada, asi mismo la densidad
est4 determinada por los indice maximo de ocupacion del veinte por ciento (20%) e indice
maximo de construccion de cuarenta por ciento (40%).

Que en el predio de mayor extension existe una LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA
NUEVA VIVIENDA con un area total de construccion aprobada de 319.60 M2, otorgada en la licencia 2488
DE 1994.

Que en el predio de mayor extension existe una LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD
AMPLIACION VIVIENDA con un area total de construccion aprobada de 319,60 M2, otorgada en la licencia
282 DE 1995.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la
ejecucion de las obras, estas obligaciones seran impuestas al fitular de la licencia en la parte
resolutiva del presente acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad
en forma previa al inicio de las obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga
la respectiva licencia de construccion.

Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la
respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral
4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014.

Que mediante Resolucion N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de
Planeacién municipal de Cajica, suspende los términos para la revision, estudio y expedicion
dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones,
desde el dia 16 de diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de diciembre de 2019 inclusive, de
acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017, y la
parte motiva de dicha resolucion.

Que de igual forma, mediante Resolucion N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la
Secretaria de Planeacion municipal de Cajica, suspende los términos sefialados en el Decreto
1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017 para la revision, estudio y expedicion dentro
de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde
el 16 de enero 2020 inclusive, hasta el dia 07 de febrero de 2020 inclusive.

Que de igual forma, mediante Decreto N° 061 expedido el 18 de marzo de 2020, |a Alcaldia
municipal de Cajica, suspende los términos en los tramites y diligenciamientos administrativos y
procesales que se adelantan en la alcaldia municipal de Cajica y todas sus dependencias, desde
el 18 de marzo 2020 hasta el dia 15 de mayo de 2020.
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Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fij6 el Impuesto de Delineacién y
Construccion, por la suma de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL PESOS MI/CTE.
($6.804.000.00), segun pre liquidacion N° 0082 de fecha 27 DE AGOSTO DE 2020.

Que segun factura No. 2020000094 de fecha de emision 03 de septiembre de 2020, se liquidé el
Impuesto de Delineacién y Construccion en la Secretaria de Hacienda Municipal de Cajica, mediante
pago realizado en la SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE CAJICA de fecha 03 de
septiembre de 2020, por un monto total de SEIS MILLONES OCHPCIENTOS CUATRO MIL PESOS
MI/CTE. ($6.804.000.00)

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR UN RECONOCIMIENTO A UNA EDIFICACION EXISTENTE
Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION VIVIENDA UNIFAMILIAR bajo
el numero de radicado N° 24172-2019 y nimero de expediente 25126-0-19-0727, respecto del
predio, ubicado en LOTE D “CONJUNTO RESIDENCIAL DIEGO LARGO” PROPIEDAD
HORIZONTAL, sector urbano del Municipio de Cajica, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 176-117254 y Cédigo Catastral 00-00-0002- 5112-b53 propiedad de JUAN JAIME

ALVAREZ VEJARANO identificado con cédula de mudadama No. 19.415.689 expedida en
Bogota.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo antenor estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales: :

1. Vigencia; VEINTICUATRO (24) meses contados a paqlr de la ejecutoria de la presente
Resolucion.,

2. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro deq curso de los Gltimos treinta (30)
dias de vigencia de la presente Resolucion. .

3. Cantidad de planos adjuntos y aprobados al presente tramite, veintidés (22) PLANOS
asi: PLANOS ARQUITECTONICOS: 1A de 4A, 2A He 4A, 3A de 4A y 4A de 4A.
PLANOS ESTRUCTURALES: E-01, E-02, E-03, E-04, E-05, E-06, E-07, E-08, E-09, E-
10, E-11, E-12, E-13, E-14, E-15, E-16, E-17, E-18.

4. Caracteristicas basicas del proyecto:
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CUADRO DE AREAS
ITEM 1ERPISO/ M2 | 200Piso/m2 | ToTAL
AREA DEL LOTE 435086
LICENCIA 2488 DE 1994 318,60
LICENCIA 282 DE 1895 319,60
TOTAL APROBADO 639,20
AREAS DE LOTE POR UNIDADES
UNIDAD No A 807,93 80793
UNIDADNo 8 805,35 305 35
UNIDAD No € 859,39 959,39
UNIDAD No D 798,66 798 66
AREAS APROBADAS POR UNIDADES
UNIDAD No A 86,80 72,00 159,80
UNIDAD No B 86,80 73,00 159,80
UNIDAD No C 86,80 73.00 155,80
UNIDAD No O 86,80 73.00 159.80
TOTAL 347,20 292,00 639,20
AREA ZONA COMUN 979,63 §75,63
COEFICIENTE UNIDAD A 25.00%
COEFICIENTE UNIDAD B 25,00%
COEFICIENTE UNIDAD € 25,00%
COEFICIENTE UNIDAD D 25,00%
TOTAL COEFICIENTES 100,00%
UNIDADES APROBADAS Y CONSTRUIDAS
UNIDAD A 26,80 73,00 159,80
UNIDAD B 86,80 73.00 159,80
UNIDAD C 86,80 73,00 159,80
UNIDAD D 86,80 0,00 8,80
AREA ZONA COMUN 347.20 219.00 566,20
UNIDADES PARA AMPLIAR
UNIDAD No D | 1853 78,60 | 12713
ACUMULADO DE AREAS POR UNIDADES
UNIDAD A 86,80 73,00 159,80
UNIDAD 8 86.80 73.00 159 80
UNIDAD C 86,80 73.00 158 80
UNIDAD D 135,33 78,60 213,33
TOTAL 395,73 287,60 693,33
INDICE DE OCUPACION SOBRE LA COPROPIEDAD 5,09%
INDICE DE CONSTRUCCION SOBRE LA COPROPIEDAD 15,93%
REMANENTES PARA FUTURAS AMPLIACONES
UNIDAD A 405,75
UNIDAD B 403,95
UNIDAD € 511,77
UNIDAD D 480,46
REMANENTES INDICES SOBRE AREA UTIL DE LA UNIDAD
INDICES OCUPACION | CONSTRUCCION 5
UNIDAD A 1,26 50,23 5
UNIDAD 8 19,23 50.16 %
UNIDAD C 20,85 53,84
UNIDAD D 13,06 43,21 %
AREAS A LIQUIDAR PRESENTE TRAMITE
UNIDAD D | 13533 | 7ss0 | 21393
INDICES SOBRE AREA UTIL DE LA UNIDAD
INDICES OCUPACION | CONSTRUCCION %
UNIDAD D 16,64 26.78 %

@
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1. Responsable de planos arquitectonicos: El arquitecto JUAN CARLOS USSA ROMERO,
identificado con cédula de Ciudadania No 79.391.220 de Bogota y matricula profesional
N° A25132001-79391220. Ingeniero civil disefiador: el ingeniero LUIS FERNANDO
TORRES GRACIA identificado con cédula de Ciudadania No. 79.186.384 y nimero de
matricula profesional No. 25202-76555 CND. Disefiador de elementos no
estructurales: LUIS FERNANDO TORRES GRACIA identificado con cédula de
Ciudadania No. 79.186.384 y numero de matricula profesional No. 25202-76555 CND.
Ingeniero Civil Geotecnista: LUIS FERNANDO TORRES GRACIA identificado con
cédula de Ciudadania No. 79.186.384 y numero de matricula profesional No. 25202-
76555 CND. -

ARTICULO TERCERO: El fitular de la Resolucion que se otorga, debera ejecutar las obras
autorizadas garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y edificaciones,
los elementos constitutivos del espacio publico, y las obligaci&:nes urbanisticas, arquitectonicas y
estructurales que se deriven de la misma. En consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o
terceros por los perjuicios causados con motivo de dicha ejecucion.

i
ARTICULO CUARTO: El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicion de las

autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados,

que hacen parte de la misma. |
|

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante el término
de ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via pblica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y
debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas
deben cumplir con lo contemplado en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO QUINTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podréa iniciarse una vez quede
ejecutoriada la presente resolucion. !

ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones
en relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y
demolicion (RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del
Ministerio de Ambiente y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, a los
propietarios Y en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de un propietario y a los
terceros que se hayan hecho parte dentro de la actuacion administrativa de conformidad con lo
dispuesto en el codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

|
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TE Y LICENCIA DE

ARTICULO OCTAVO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de reposicion, ante el
Secretario de Planeacion y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

(0s 6

ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO . _FIRMA CARGO Y AREA
Elaboré Laura Rodriguez Cagua . 1/&@&4) 9 ¢ Arquitecta Contratista
f - 27 e

Elaboro Sergio Nicolas Moreno Sanchez / %'/ 4:—/:=-*-~ — | Ingeniero Civil Contratista

s . . S Directora de Desarrollo

Reviso Diana Marcela Rico Navarrete } el

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudia isedo el presente acto administrativo, y por

encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su
DE firma bajo nuestra responsabilidad.
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