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RESOLUCION N° MOD L.V + CRI{1099 ...... DE 2020

, MODIFICACION DE LA RESOLUCION 0448 DEL 21 DE JULIO DE 2016 “POR LA CUAL SE
OTORGO MODIFICACION DE LA RESOLUCION 0188 DE 2015, POR LA CUAL SE OTORGO
LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO
Y OBRA NUEVA PARA EL PROYECTO BOSQUES DE LA MONTANA Y SE OTORGA LICENCIA
DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA PARA EL PROYECTO BOSQUES DE LA
MONTANA” Y SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO.

s El Secretario de Planeacién del municipio de Cajics, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que con fecha 11 de septiembre de 2019, el arquitecto JIMMY ORLANDO CARDENAS OSPINA,
identificado con cédula de Ciudadania No. 80.500.959 expedida en Cajica y matricula profesional N°
. A25202001-80500959, actuando como apoderado de INVERSIONES MILENIUM S.A.S., radic ante
este despacho la solicitud de MODIFICACION DE LA RESOLUCION 0448 DEL 21 DE JULIO DE
2016 “POR LA CUAL SE OTORGO MODIFICACION DE LA RESOLUCION 0188 DE 2015, POR
LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE' PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION

EL PROYECTO BOSQUES DE LA MONTARA" Y. SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION
» MODALIDAD CERRAMIENTO, bajo el nimero de radicado N° 18397-2019 y expediente N°25126-
0-19-0490, respecto " al predio ubicado en SUELO RURAL SUBURBANO - ACTIVIDAD
RESIDENCIAL, LOTE AREA ETAPA 2 identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-152028
y Codigo Catastral Nuevo 251 260000000000024696000000000, propiedad de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA $.A. identificada con NIT 800.150.280-0 Representada Legalmente por FELIPE
GONZALEZ PAEZ identificado con Gedula de Ciudadania No. 19.361.474 expedida en Bogotd y

6 Representante Legal NICOLAS EDUARDO ESCOBAR PARAMO i'dentiﬁéédo con C.edul‘a de
Ciudadania No. 80.398.369 expedido en Chia.

) Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto 059 del 17 de marzo de 2020 “POR
MEDIO DEL CUAL SE DECRETA TOQUE DE QUEDA, SE ADOPTAN NUEVAS MEDIDAS

CAJICA, PARA EVITAR EL CONTAGIO Y PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19
(CORONAVIRUSY)", en el cual se ordena la suspension inmediata de la atencién presencial al pliblico
en toda las dependencias del sector central y descentralizado del Municipio de Cajica y el cierre de

los respectivos despachos (...). Asi como lo dispuesto en el Paréagrafo Primero del citado Articulo el
’ cual expresa:

“La atencion por los canales virtuales dispuestos actualmente y los que se dispondrén por Ia

Administracion Municipal no se suspende y la atencion al publico por los canales virtuales es
obligatoria.”

El solicitante el dia 17 de marzo de 2019 a las 15:44, envio via e-mail la actualizacion de los

siguientes documentos necesarios para continuar con la solicitud de licencia dentro del expediente |
: No 25126-0-19-0490.
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Copia del certificado de vigencia con fecha 08 de enero de 2020, del poder general amplio y
suficiente otorgado por FELIPE GONZALEZ PAEZ identificado con cedula de ciudadania
19.361.474 expedida en Bogota D.C., actuando como representante legal de la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., a la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO OSORIO identificada con
Cedula de Ciudadania 39.533.796 expedida en Bogota D.C. contenido en la Escritura
Piblica nimero Setecientos Diez (710) del 04 de febrero del afio 2013.

- Copia de la Escritura Publica niimero Setecientos Diez (710) del 04 de febrero del afio 2013.

Certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia de la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. con fecha del 09 de marzo de 2020 a las 10:07:32.

. Ceriificado de Existencia y Representacion expedido por la Camara de Comercio de
Medellin de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. con fecha del 04 de marzo de 2020 a las
1:13:39 pm.

Poder otorgado por MARGOT MARIA DEL TORO OSORIO identificada con Cedula de
Ciudadania 39.533.796 expedida en Bogota D.C. como apoderada general de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. a INVERSIONES MILENIUM S.AS. en su calidad de
FIDEICOMITENTE sociedad identificada con NIT 832.011.156-6 para que realice todos los
tramites necesarios para la obtencién de la licencia solicitada bajo el tramite administrativo
radicado bajo el No 25126-0-19-0490.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la
ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y
reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014
PBOT del Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No.
08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el
proyecto se encuentra en suelo RURAL SUBURBANO, actividad RESIDENCIAL.

Que obra como antecedentes urbanisticos de caracter administrativo los siguientes:

RESOLUCION No. 0188 DEL 11 DE MARZO DE 2015 mediante la cual se otorgd LICENCIA DE
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO Y OBRA NUEVA
PARA EL PROYECTO BOSQUES DE LA MONTARNA en suelo Rural, Vivienda Campestre, de
acuerdo con lo establecido en el Acuerdo 21 de 2008.

Que mediante RESOLUCION No. 0497 DE 9 DE JUNIO DE 2015 se otorga modificacion a la
RESOLUCION No. 0188 DEL 11 DE MARZO DE 2015 “LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA
DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO Y OBRA NUEVA PARA EL PROYECTO
BOSQUES DE LA MONTARNA" en dicha Resolucion el proyecto se acoge a lo establecido en el
Acuerdo 16 de 2014 donde se clasifica como Suelo Rural, Suburbano Residencial.

Que mediante RESOLUCION No. MODIF + ON 0448 DEL 21 DE JULIO DE 2016 se otorgd
MODIFICACION A LA RESOLUCION 0188 DE 2015 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO Y OBRA NUEVA
PARA EL PROYECTO BOSQUES DE LA MONTANA" Y SE OTORGO LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA PARA EL PROYECTO BOSQUES DE LA
MONTARA" con una vigencia de veinticuatro (24) meses.

Que mediante RESOLUCION No. REV 687 DEL 23 DE NOVIEMBRE DE 2018 se otorgo
REVALIDACION A LA RESOLUCION No. 0448 DEL 21 DE JULIO DE 2016.
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Que se encuentra acreditada |a pubiiéacién de la foto valla de inicio del tramite conforme a 5
radicacion del 08 de octubre de 2019 mediante anexo parcial No.20204-2019, asimismo obra en el

Que el proyecto fue objeto de acta de observaciones y correcciones No. 580 DE FECHA 11 DE
DICIEMBRE DE 2019 por parte de la Direccién de Desarrollo Territorial de la Secretaria de

Planeacion, la cual fue debidamente notificada al Arquitecto JIMMY ORLANDO CARDENAS
OSPINA el dia 13 de diciembre de 2019.

Que con anexo No.23845-2019 del 19 de diciembre de 2019, No. 24193-2019 del 30 de diciembre
de 2019 y No. 24192-2019 del 30 de diciembre de 2019 se procede a radicar las respuestas al

) cumplimiento fotal a la misma,

Que con oficio 2287-2020 radicado el 26 de febrero de 2020 se procede a radicar respuesta
adicional al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 580 DE 2019 por parte del
solicitante, con la cual se da cumplimiento total a la misma,

Que mediante e presente tramite se modifica el cuadro de édreas de la ZONA COMERGCIAL
’ aprobado en la RESOLUCION ‘No. MODIF + ON 0448 DE 2016
arquitectonico, pasando de 37 locales a 21 locales comerciales. Asi mismo se incluyen 62.32 ml de
cerramiento en la zona comercial, el cambio del nimero de locales comerciales no genera areas
adicionales que deban ser objeto de impuesto de delineacion y construccién, siendo la Unica area
nueva incluida dentro del presente tramite y que es objsto de liquidacion la destinada al cerramiento.

Que en relacion con los términos de a actuacion administrativa es importante sefialar que mediante
Resolucién N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de Planeacion municipal
de Cajica, suspendit los términos para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites
administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el dia 16 de
diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de diciembre de 2019 inclusive, en relacién con el

procedimiento establecido en e Decreto 1077 de 2015 medificado por el Decreto 1203 de 2017,y la
parte motiva de dicha resolucion. ' -

Que de igual forma, mediante Resolucién N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la Secretaria
de Planeacion municipal de Cajica, procedi a suspender los “términos  sefialados en el
procedimiento establecido en el Decreto 1077 de 2015 mod ificado por el Decreto 1203 de 2017 para
la revision, estudio ¥ expedicion dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias

urbanisticas y otras actuaciones, desde el 16 de enero 2020 inclusive, hasta el dia 07 de febrero
de 2020 inclusive, conforme a los motivos alli expuestos.

» Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fijo el Impuesto de Delineacion
y Construccion, por la suma de CIENTO VEINTITRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO
PESOS MICTE. ($ 1 23.785.00), seglin pre liquidacion N° 0025 de fecha 13 de marzo del 2020, en
relacion con el drea de cerramiento incluida en el presente tramite,

Que seguin factura No, 2020000039 de fecha de emisién 24 de abril de 2020 se liquido el Impuesto
de Delineacion y Construccién en la Secretaria de Hacienda Municipal, mediante pago realizado el
27 de abril de 2020 por un monto de CIENTO VEINTITRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y

; CINCO PESOS M/CTE. ($ 123.785.00).
Que es de publico conocimiento la decision del Gobierno Nacional adoptada a través de Ia
Resolucion No 385 del 12 de Marzo de 2020 el Ministerio de Salud y Proteccién Social procedio a '
declarar la emergencia sanitaria por causa del coronavirus COVID 19, y en forma posterior la '
Declaratoria del estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica en todo el Territorio Nacional

*
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derivado de la situacion de Salud por la pandemia del Covid — 19 conforme al Decreto 417 del 17 de
Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron normas con fuerza de ley en relacion con las
actuaciones administrativas que adelantan los ciudadanos ante las entidades del Estado, ante lo
cual la Administracién Municipal expidié el Decreto No 081 del 18 de Marzo de 2020 mediante el
cual suspendio los términos de las actuaciones administrativas adelantadas ante las dependencias
del Municipio, entre las que se encuentran las relacionadas con la expedicion de licencias
urbanisticas en todas sus clases.

Que asi mismo el Gobierno Nacional en virtud del estado de emergencia decretado por él 'y en uso
de las facultades excepcionales expidié el Decreto Legislativo 491 del 28 de Marzo de 2020, el cual
en su articulo 6 autoriza la suspension de las actuaciones administrativas, pero también el citado
Decreto autoriza en su articulo 4 en concordancia con él articulo 6 que se proceda a la notificacion
de los actos administrativos expedidos en relacion con algunas actuaciones administrativas, que a
pesar de la suspension decretada puedan ser decididas y notificadas dichas decisiones, lo anterior
actualmente se encuentra-igualmente contemplado en las excepciones del confinamiento conforme
lo sefiala el articulo 3 numeral 29 del Decreto legislativo No 593 del 24 de Abril de 2020 respecto a la
facultad para expedir licencias urbanisticas, lo cual autoriza la expedicion de la presente resolucion
de manera excepcional teniendo en cuenta el avance del tramite administrativo.

En mérito de lo expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajicé,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
CONTENIDA EN LA RESOLUCION 0448 DEL 21 DE JULIO DE 2016 “POR LA CUAL SE
OTORGO MODIFICACION DE LA RESOLUCION 0188 DE 2015, POR LA CUAL SE OTORGO
LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO
Y OBRA NUEVA PARA EL PROYECTO BOSQUES DE LA MONTANA Y SE OTORGA LICENCIA
DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA PARA EL PROYECTO BOSQUES DE LA
MONTANA” Y SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO, bajo
el nimero de radicado N° 18397-2019 y expediente N°25126-0-19-0490, respecto al predio ubicado
en SUELO RURAL SUBURBANO - ACTIVIDAD RESIDENCIAL, LOTE AREA ETAPA 2
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-152028 y Cédigo Catastral Nuevo
251260000000000024696000000000, propiedad de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. identificada
con NIT 800.150.280-0 Representada Legalmente por FELIPE GONZALEZ PAEZ C.C. No.
19.361.474 expedida en Bogota y cuya apoderada general es MARGOT MARIA DEL TORO
OSORIO C.C. No. 39.533.796 expedida en Bogota, quien actla exclusivamente como VOCERAY
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PROYECTO MONTANA
PLAZA ZONA COMERCIAL identificada con NIT No. 830.054.539-0, certificando como
FIDEICOMITENTE a la sociedad INVERSIONES MILENIUM SAS identificada con NIT No.
832.011.156-6 Representante Legal NICOLAS EDUARDO ESCOBAR PARAMO identificado con
Cedula de Ciudadania No. 80.398.369 expedido en Chia.

PARAGRAFO: Se tendra como arquitecto responsable al sefior JIMMY ORLANDO CARDENAS
OSPINA, identificado con cédula de Ciudadania No. 80.500.959 expedida en Cajica y matricula
profesional N° A25202001-80500959 y como responsable de los planos estructurales al ingeniero
civil WILLIAM ALBERTO SUTACHAN DAZA identificado con cédula de ciudadania No. 79.301.224
y matricula profesional 25202-51262 CND.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales:

e
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1. Vigencia: De conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, la modificacion de
licencia no amplia el término de su vigencia, por lo que la vigencia sera la otorgada en la
RESOLUCION No. 188 de 2015, la cual fue modificada mediante la Resolucion No 448 del
21 de julio de 2016, la cual fue objeto de revalidacion mediante la Resolucién No REV 687

DEL 23 DE NOVIEMBRE DE 2018,

de vigencia de la presente Resolucion.

Cantidad de planos adjuntos y aprobados al
asi;

Tres (3)
PLANOS 1R/2y 2R/2 y PLANOS INC

4. Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADRO DE AREAS ZONA COMERCIAL APROBADO EN LA RESOLUCION 0448 DE 2016

099

m

La solicitud de prérroga debera presentarse dentro del curso de los Gltimos treinta (30) dias

presente tramite, DIECISIETE (17) PLANOS

planos arquitectonicos: MP-A100, MP-A101 y MP-A102
Catorce (14) planos estructurales: PLANO 1/8 al 8/8, PLANOS 1A
1DE2¢eINC2DE 2.

—_DE2020PAG 5DE 10

LL/2 y 2ALLZ2,

AREA M2 %
| AREA LOTE 4032,74 100,00%
EXIGIDO PROPUESTA
AREA M2 % AREA M2 %
AREATOTAL OCUPADA 806,55 20,00% 800,20 19,84%
AREA TOTAL CONSTRUIDA 2419,64 60,00% 1105,25 28,52%
NUMERO DE PISOS 2,00
UNIDADES ESTRUCTURALES 2,00
|EsTACIONAMIENTOS 6 1 CADA 200 M2 51 1CDA16M2 |
AREA COMUN AREA PRIVADA
PRIMER PISO 24,85 777,96
SEGUNDO PISO 40,60 306,84
TOTAL 65,45 1084,30
No. LOCAL M2 No. LOCAL M2 No. LOCAL M2
1 26,63 14 23,25 26 20,81
2 25,34 15 23,00 27 23,00
3 290,12 16 23,00 28 23,00
4 2.5,34 17 23,35 29 13,20
5 26,63 18 23,35 30 13,20
6 23,35 19 23,00 31 23,00
7 23,00 20 23,00 D) 23,00
8 23,00 21 23,35 33 20,81
9 23,35 2 13,20 33 20,81
10 23,35 23 23,00 33 23,00
11 23,00 24 23,00 £ 23,00
12 23,00 2 20,81 3 13,20
13 23,35
TOTAL 1084,80

-
—
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ALCALDIA MUNICIPAL
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CUADRO DE AREAS ZONA COMERCIAL PRESENTE TRAMITE

MONTANA_PLAzA
CUADRO DE AREAS
= AREA M2 %
1, AREA BRUTA 4.032,74 100%
2. |AREA NETA URBANIZABLE 4.032,74 100%
3. CESION TIPO A: ESTIPULADA EN RESOLUCION 0448 DE 2016 Y PROTOCOLIZADA MEDIANTE t
ESCRITURA PUBLICA 0782 DEL 13 DE SEPTIEMBRE DE 2018
PROPUESTO . NORMATIVA PBOT
DESCIPGION [AMODIFICAR]  TOTAL MUNICIPAL
4. = AREA DE OCUPACION
LOCALES 751,77 751,77
SERVICIOS COMUNES 53,20 53,20
TOTAL AREA DE o_cgmciﬁﬂ 804,97 804,57 806,55
INDICE DE OCUPACION 19,96% 19,96% 20%)
L]
5. AREA CONSTRUIDA
PISO 1
LOCALES 751,71 751,77
53,20 53,20
804,97 804,87 2.419,64
19,96% 19,96%) 60%
1 Plsd7 TPISO 2 PIS0S|
)
6. o ESTACIONAMIENTOS p ;
[ESTACIONAMIENTOS 38 36 20
UNIDADES DE PARQUEADERO 36 36 20
7. CERRAMIENTOS
LINDERO A LIQUIDAR 62,32
8 AREASAFAVOR ___
AREAS LICENCIA A MODIFICAR PRESENTE
RESOLUCCION 0448 DE 2018 __TRAMIE
1.150,25 M2 804,97 M2 L]
AREA A FAVOR 345,28 M2
CUADRO DE AREAS SERVICIOS COMUNES AREAS A MODIFICAR MO&'I'AE PLAZA
DESCRIPCION [PRIMER PISO_(M2)| TOTAL (M2 AREA BRUTA LOTE [ a.mz,n! 100%
BANOS 24,91 4, AR NETA URBANIZABLE | 4.032.74 | 100%
CESION TIPO A, ESTIPULADA EN RESOLUCION 0448 DE 2016 Y
OFICINA 97 2.70 PROTOCOLIZADA MECIANTE ESCRITURA PUBLICA 0782 DEL 13 DE
SEPTIEMERE DE 2018
BASURAS 18,59 18,59 DESCRIPCION |
53,20 UNIDADES DE COMERCIO v
AREA GONSTRUIDA
ALTURA
[PARGUEADEROS (UND)
WMOVLIOAD REDUCIDA (UND}
(AREA PERGOLAS (92)
CERRAMIENTOS ’Mi.]

Direccion: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAJICA
AREA LOCALES COM%QLE‘E i
; ' AREA COMUN DEUSO | AREA COMUNDEUSG
No. LOcAL | AREA c?:;mum ““E“(:':']"m EXCLUSIVO (A.C.U.E) ZONA | EXCLUSIVO (AC.U.E) - AREA
VERDE POSTERIOR (M2) | ZONA PRIMER PISO (Mz)| PERGOLAS
1 43,92 38,83 27,00 L |
2 42,19 38,98 26,00
3 42,19 ; 38,98 26,00 4 47,68
4 42,18 38,88 26,00
43,92 38,83 27,00
36,66 32,20 38,00
34,69 31,8 36,00
34,60 36 )
34,69 31,6 36,00
0 34,60 31,8 36,00
1 34,60 31,6 36,00
2 34 6 31,8 38,00
13 36,66 32,29 38,00
14 33,58 31,55 45
18 33,80 31,65 45
& 33,50 31,55 45
17 33,59 31,55 9,45
18 2747 23,39 31,00 PTR)
18 .47 7Tl 8800 10,9
20 27,47 23,39 58,00 10.9
21 274 33,39 31,00 44,14 .
22 CAJERO 1 583 522
23 CAJERO 2 5,83 5,22
TOTAL 751,77 157,78

ARTICULO TERCERO: De acuerdo con el

planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las
siguientes normas generales y especificas de ¢

onformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014,

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A El 4rea correspondiente a las cesiones obligatorias a titulo
gratuito (tipo A) que hacen parte de la presente licencia; corresponde a las establecidas en la Resolucion
No 188 del once (1 1) de Marzo de dos mil quince (2.016) mediante la cual la secretaria de Planeacion de
la Alcaldia Municipal de Cajica, aprobo la Licencia de Parcelacion y Licencia de Construccion modalidad
cerramiento y obra nueva para el proyecto BOSQUE DE LA MONTANA en el predio identificado con folio
de matricula No 176-106589 ( en mayor extension) y.cédula catastral No 00-00-0002-2575-000 (mayor
extension), la cual fue modificada mediante la Resolucion cuatrocientos noventa y siete (497) del nueve
(9) de junio del afio dos mil quince (2015), modificada mediante la Resolucion cuatrocientos cuarenta y

ocho (448) del veintiuno (21) de julic de dos mil dieciséis (2016) para el proyecto BOSQUE DE LA
MONTANA, obligacién que el titular deberé acreditar debidamente co

1077 de 2015 en relacion con la incorporacién juridica, entrega materi
de cesion establecidas para el proyecto.

OTRAS NORMAS

sea aplicable,

Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con

superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y
prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vi

las caracteristicas que determine |a entidad encargada
Servicios, seguridad, confort Yy prevencién de incen
interiores (servicios contra incend io,

de la administracion del aseo del Municipio.

dios: El disefio y construccion de las instalaciones
seguridad, confort, asi como los de otros servicios piblicos de
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Acueducto y Alcantarillado, Energia, Telefonos, gas y basuras) son responsabilidad del constructor.
Reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las distancias de
seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de las
autoridades de planeacion en la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan
redes de energia de alta, media y baja tension.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESPONSABLE: Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos
que se indican en la presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y
culminacion del proceso de construccion:

a. Ejecutar las obras de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecion a los planos aprobados, e incorporar y entregar
debidamente dotadas las areas plblicas objeto de cesion gratuita en la Escritura publica de la
urbanizacion, expresando que este acto implica cesién gratuita de las éreas publicas objeto de
cesion al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N.° 16 de 2014 de Cajica
(PBOT).

c. Queda a cargo del urbanizador o constructor responsable de la urbanizacién, la obligacion de
ejecutar las redes locales y las obras de infraestructura de servicios plblicos domiciliarios, con
sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de senvicios publicos domiciliarios,
de conformidad con lo establecido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacién de movilidad reducida mediante las
normas urbanisticas, arquitectonicas y de construccion definidas para dicho caso, dando
cumplimiento en todo caso a las normas legales vigentes en la materia.

f  De conformidad con lo estipulado por ol articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o las
normas que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de la
licencia debera instalar antes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerlo
durante el término de ejecucion de éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en el
citado articulo, localizado en un lugar visible desde la via plblica més importante sobre la cual
tenga frente o limite el desarrollo o construccion objeto de la licencia.

g. Antes de iniciar las obras se debera presentar para aprobacion ante la autoridad municipal
competente, la propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias,
alternativas y actividades necesarias para minimizar el impacto generado a las condiciones
habituales de movilizacion y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la ejecucion de la
obra, Dicha propuesta de vera tener en cuenta lo establecido en la Ley 769 de 2002, la
Resolucién 1050 de 2004 del Ministerio de Transporte y el Manual de Sefializacion Vial.

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sean sefialados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya
lugar a los mismos conforme a las disposiciones legales.

i, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley
373 de 1997 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.
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J. Una vez concluidas las obras debe tramitar el certificado de permiso de ocupacion de acuerdo
’ con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 0 las normas que la modifiquen
0 sustituyan, con el fin de verificar Ia ejecucion del proyecto, si a ello hubiere lugar.

k. El fitular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y
respondera por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de Ia ejecucion de las
obras.

. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de

) Vivienda, Ciudad y Territorio o el municipio en ejercicio de sus competencias,

m. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
autorizaciones que sean requeridos para la ejecucién del proyecto y que no son objeto de
autorizacion con el otorgamiento de |a presente licencia.

n. Adelantar las obras de parcelacion mediante la adecuacion de los terrenos o movimiento de
tierras, utilizando para estas actividades la disposicion de tierra del mismo predio o predios

’ aledafios, recebo y materiales de excavacion de canteras debidamente tituladas por la autoridad
minera, quedando expresamente prohibida la disposicién de escombros o materiales de residuos
de demolicion oconstruccion RDC,

0. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en relacion con [a
gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicién (RCD) en
los términos sefialados en Ia Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de

» Ambiente y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan,

p. Cumplir con las demas obligaciones derivadas. del otorgamiento de la licencia, en especial
aquellas relacionadas con el cumplimiento de-las normas ambientales, manejo de transito,
actividades de enajenacion de inmuebles, entre otras,

PARAGRAFO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la |
» licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de 2016
0 las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. E| derecho a ejecutar la licencia en
la forma prevista en e plano.oficial de-la parcelacion y en los-términos contenidos en Ia presente
resolucion. El derecho a iniciar ventas del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento

) de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por
el articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012 y normas reglamentarias.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme 3 las normas
vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

' El derecho a solicitar Y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a lag normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el

numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas. Los
demas que se desprendan de |as normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite Ia construccion de casetas de
’ ventas y edificaciones modelo Temporales, las cuales deben ser construidas dentro del paramento de

construccion y retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo, conforme a lo sefialado en la
Resolucion Vigente No 448 del 21 de julio de 2016.
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ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente
licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre la titularidad de su

dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante bien sea
directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, igualmente debera notificarse a los

terceros de conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede
gjecutoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente resolucion

ARTICULO DECIMO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante la Secretaria
de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debera ser interpuesto
dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, conforme a los articulos

76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 CPAyCA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

123 JUN ...

Dada en Cajicé, al0S........

A W(YO%

R AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion

Y
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Revisor Estructural Ing. John Carlos Quintero - Profesional Especializa
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