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RESOLUCION “POR LA CUAL SE ACLARA Y SE OTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCION N°

PARCE+ON 030 DEL 27 DE FEBRERO DEL 2020, [ POR
PARCELACION Y CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA N

LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE
UEVA ETAPA1, PROYECTO HACIENDA

EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS

COMUNES”].”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajic4, Cundinamarca

conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469 de 20

Acuerdo Municipal 16 de 2014 y
CONSIDERANDO

Que con fecha 07 de julio de 2020, el sefior GIOVANNY CASTILLO

en uso de sus facultades en especial las
10, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el

GIL, identificado con cédula de Ciudadania

No. 80.201.423 expedida en Santafé de Bogota D.C., obrando como apoderado, radico ante este despacho la

solicitud de ACLARACION Y MODIFICACION A LA RESOLUCION |
DEL 2020, [ POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCEL|
OBRA NUEVA ETAPA1, PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVI
RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES” ", expedida bajo el radicado

V> PARCE+ON 030 DEL 27 DE FEBRERO
ACION Y CONSTRUCCION, MODALIDAD
ENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA USO
No. 25126-0-20-0154, respecto del predio

ubicado en la VEREDA CALAHORRA denominado “LOTE EL REFL
00-0004-0247-000, y con folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-13

JGIO”, identificado con cddigo catastral 00-
5, asignado por la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Zipaquira, de propiedad por derecho de dominio a titulo de fiducia al PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE  N°210760 HACIENDA EL REFUGIO”

identificado con NIT 830.054.076-2, cuya vocera es FIDUCIARI

DE OCCIDENTE S.A., identificada con

NIT.800.143.157-3, cuya representante legal acreditada es ROCIO LONDONO LONDONO identificada con cédula
de ciudania No. 52.262.186 de Bogota, quién certifica como fideicomitente propietario a la sociedad “SUMMIT

CAPITAL S.A.S” identificada con el NIT 900.642.873-2, representada
ALFONSO con cédula de ciudadania N° 80.726.814 de Bogota, y

legalmente por DIEGO-LEANDRO RUEDA
fideicomitente desarrollador a la sociedad

ENCLAVE CONSTRUCCIONES S.A.S. identificada con NIT 900.678.288-9 representada legalmente por JOSE

ERNESTO PELAEZ TORO con cédula de ciudadania N° 79.313.485

de Bogota.

Que la radicacion inicial fue radicada el dia 07 de julio de 2020 bajo el nimero de expediente 20-154, como

radicacion incompleta. Y que con oficio No. 3832-2020 de fecha 18
documentacion pendiente, quedando la solicitud de licencia radicada
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SECRETARIA DE PLANEACION

Que mediante Resolucién No. 030 de 27 de febrero de 2020, se otorgé sobre el predio una LICENCIA DE
PARCELACION Y CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1, PROYECTO HACIENDA EL
REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES”.

Que el titular de la licencia, solicita dar alcance al expediente 19-186 correspondiente a la expedicion de la licencia
de construccion del presente proyecto para corregir errores formales contenidos en la Resolucién No. 030 de 27
de febrero de 2020 correspondientes al articulo 1° y 2° en donde se presentan errores de digitacion en cuanto a
nombres y numeros de matriculas profesionales del urbanizador y constructor responsable, el arquitecto
proyectista y el revisor independiente de los disefios estructurales. '

Que se procedié por parte de la Secretaria de Planeacion a revisar el correspondiente expediente 25126-0-19-
0186 y por ende la Resolucion No. 030 de 27 de febrero de 2020, y se verificaron los datos contenidos en Ia
resolucion y fueron confrontados con los documentos de los profesionales encontrando que en el articulo 1° y 2°
de dicha resolucion se comete error de digitacion concretamente a la condicion indicada para los documentos de
matricula profesional y nombres de los profesionales.

Que esta Secretaria encuentra que es procedente la aclaracion solicitada y conforme a la peticion antes sefialada,

se establece que la informacion correcta concretamente en el articulo primero en su primer paragrafo es la

siguiente:

“PARAGRAFO: Se tendré como urbanizador y constructor responsable al ingeniero civil FREDY GIOVANNY

RAMIREZ ALCANTARA, identificado con Cedula de Ciudadania No. 79.896.875 expedida en Bogota y matricula
- profesional No. 25202-098900 CND, actuando en nombre del representante legal.”

Y en el articulo segundo numeral 5 la informacion correcta es:

“5. Responsable de planos y disefios: el arquitecto proyectista GIOVANNY CASTILLO GIL identificado con cédula
de Ciudadania No 80.201.423 expedida en Bogota y con matricula profesional N° A251132008-80201423
CPNAA. Elurbanizador o constructor responsable el ingeniero civil FREDY GIOVANNY RAMIREZ ALCANTARA,
identificado con Cedula de Ciudadania No. 79.896.875 expedida en Bogota y matricula profesional No. 25202-
098900 CND. El ingeniero civil disefiador estructural y de elementos no estructurales FEDERICO AYCARDI
VILLANEDA, identificado con cedula de ciudadania No. 12.129.644 de Bogota y con matricula profesional N°
25202-33715 CND. Ingeniero civil geotecnista ALFONSO URIBE SARDINA, identificado con cedula de ciudadania
79.154.597 de Bogota y con matricula profesional N° 25202-20489 CND. Ingeniero Topografico y/o topografo
EDGAR GIOVANNI AYALA MORA, identificado con cedula de ciudadania 79.779.385 de Bogota D.C., y con
Licencia Profesional N° 01-13246 Consejo Profesional Nacional de Topografia. El Revisor independiente de los
disefios estructurales el ingeniero CAMILO BARRERO SANCHEZ identificado con cédula de ciudadania No
79.520.694 y Matricula Profesional No 25202-47240 CND.” '

Que, de acuerdo a lo anterior, se hace necesaria la aclaracion de la Resolucion No. 030 de 27 de febrero de
2020, en los apartes mencionados y con fundamento en el articulo 45 de la ley 1437 de 2011 en el cual se .
establece: ;
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Articulo 45. Correccion de errores formales. En cualquier tiempo, de oficio o a peticion de parte, se podran corregir
los errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacién, de

transcripcion o de omision de palabras. En ningtin caso la correccion

de la decision, ni revivira los términos legales para demandar el acta.

notificada o comunicada a todos los interesados, segtin corresponda.

Que la correccion prevista en la presente resolucion cumple con los p
no generd modificaciones en el sentido material y sustancial de la dec
administrativo objeto de aclaracion, sino que la misma esta dirigida a &

daré lugar a cambios en el sentido material
Realizada la correccion, esta debera ser

resupuestos del articulo en cita, por cuanto
ision adoptada por la Secretaria en el acto
clarar aspectos formales del mismo.

Que igualmente, mediante el presente tramite, el solicitante requiere ajustar el cuadro de areas de la Etapa 1 de

manera que se realiza una disminucion en el area del sétano ya qu
correspondiente a la etapa 2. Por otro lado, se realiza un ajuste en el 4

e se estaba asumiendo un area adicional
rea de zonas comunes de piso 1, por lo que

se ajustan los demés valores de acuerdo con la disminucion de area total construida.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual s¢ adopta la revision general del Plan Bésico

de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado median
por los Acuerdos Municipales 009.de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008”
SUBURBANO, Actividad RESIDENCIAL - CORREDOR VIAL.

Que en relacion con las areas de cesion es importante sefialar g

te el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado
el proyecto se encuentra en suelo RURAL

ue las mismas fueron establecidas en la

Resolucion No. 030 de 27 de febrero de 2020, mediante la cual se otorgd “LICENCIA DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1, PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA
MULTIFAMILIAR AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES?, el area para la CESION TIPO A

corresponde al 20% del area neta parcelable, es decir un area de 1.9
en dinero, cuyo proceso de avallo se encuentra en tramite para la liqu

14,60 M2, |a cual se determiné compensar
idacion respectiva de esta obligacion.

Que el proyecto cuenta con la VIABILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS N° EPC-VSP-001-2018 expedida por la
Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ESP del dia 26 DE JUNIO DE 2019, donde SE OTORGO

VIABILIDAD AL PROYECTO bajo las siguientes condiciones:

OBRA A REALIZARSE: VIVIENDA
N° DE UNIDADES: Ciento cincuenta (150) UNIDADES DE VIVIENDA

Y UNA (1) ZONA COMUN.

La viabilidad de servicios EPC-VSP-001-2018 cuenta con una VIGE

CIA DE DOS (2) ANOS a partir de la fecha

de aprobacion, 26 DE JUNIO DE 2019 y solo es valida para el niimero de unidades y areas descritas. En caso de
presentarse algln incremento en estas cantidades debera realizar un nuevo tramite para las unidades y/o areas

adicionales, esta viabilidad es expedida para Vivienda; en caso de ¢

mbiar de uso tendra que realizar un nuevo

tramite. Igualmente se allego la viabilidad de servicios publicos de energia expedida por Codensa de fecha 21 de

Junio de 2018 para un nimero de 152 cuentas de uso residencial.
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Que segun la viabilidad de servicios pablicos se debe dar estricto cumplimiento a las mismas, especialmente en el
manejo de alcantarillado pluvial, aprovechamiento de aguas grises, asi como todas las obligaciones impuestas por
las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios conforme a las disponibilidades otorgadas.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 250 DE 2020 de fecha de
emision 25 de septiembre de 2020 por parte de la Direccién de Desarrollo Territorial de la Secretaria de Planeacion
del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada el dia 13 de octubre de 2020 a los correos registrados
en la solicitud gc@naosarg.com.co, jm@naosarg.com.co,  diseno@enclaveconstrucciones.com,
ar@naosarg.com.co, fmiranda@summitcapital.com.co.

Que mediante anexos radicados No. 4034-2020 de fecha 05 de octubre de 2020, y No. 4167-2020 de fecha 06
de noviembre de 2020, se procede a radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES
No 250 DE 2020 por parte del solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma.

Que mediante anexos radicados de fecha 24 de noviembre 2020, se procede a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 250 DE 2020 por parte del solicitante, dando cumplimiento total a la
misma.

Que en el presente tramite administrativo la modificacion solicitada no genera metros cuadrados cubiertos
adicionales ni areas extras objeto de tramite de parcelacion que deban ser objeto de liquidacion, razon por la cual
no se fija Impuesto de Delineacion y Construccion por este concepto a cargo del titular de la licencia.

Que, en merito de lo anteriormente expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- ACLARAR el articulo primero y segundo de la parte resolutiva de la Resolucién No. 030
de 27 de febrero de 2020, mediante la cual se otorgd “LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION,
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1, PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR
AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES’, en el sentido de corregir en el articulo primero el
paragrafo y en el articulo segundo el numeral 5", concretamente en los datos correspondientes de los nombres de
profesionales y nimeros de matriculas profesionales de los mismos:

“PARAGRAFO: Se tendra como urbanizador y constructor responsable al ingeniero civii FREDY GIOVANNY
RAMIREZ ALCANTARA, identificado con Cedula de Ciudadania No. 79.896.875 expedida en Bogota y matricula
profesional No. 25202-098900 CND, actuando en nombre del representante legal.”

“5. Responsable de planos y disefios: el arquitecto proyectista GIOVANNY CASTILLO GIL identificado con cédula
de Ciudadania No 80.201.423 expedida en Bogota y con matricula profesional N° A251132008-80201423
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CPNAA. Elurbanizador o constructor responsable el ingeniero civil FREDY GIOVANNY RAMIREZ ALCANTARA,
identificado con Cedula de Ciudadania No. 79.896.875 expedida en Bogota y matricula profesional No. 25202-
098900 CND. El ingeniero civil disefiador estructural y de elementos no estructurales FEDERICO AYCARDI
VILLANEDA, identificado con cedula de ciudadania No. 12.129.644|de Bogota y con matricula profesional N°
25202-33715 CND. Ingeniero civil geotecnista ALFONSO URIBE SARDINA, identificado con cedula de ciudadania
79.154.597 de Bogota y con matricula profesional N° 25202-20489 \CND. Ingeniero Topogréfico y/o topdgrafo
EDGAR GIOVANNI AYALA MORA, identificado con cedula de ciudadania 79.779.385 de Bogota D.C., y con
Licencia Profesional N° 01-13246 Consejo Profesional Nacional de Topografia. El Revisor independiente de los
disefios estructurales el ingeniero CAMILO BARRERO SANCHEZ |identificado con cédula de ciudadania No
79.520.694 y Matricula Profesional No 25202-47240 CND.”

ARTICULO SEGUNDO. - Los demas articulos y disposiciones contenidas en la Resolucion No. 030 de 27 de
febrero de 2020, mantendran su mismo contenido, valor material y literal sin modificacion alguna.

ARTICULO TERCERO: “MODIFICAR A LA RESOLUCION N° PARCE+ON 030 DEL 27 DE FEBRERO DEL
2020, / POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA
NUEVA ETAPA1, PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA USO
RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES” [, bajo el expediente No. 25126-0-20-0154, respecto del predio ubicado
en la VEREDA CALAHORRA denominado “LOTE EL REFUGIO”, identificado con codigo catastral 00-00-0004-
0247-000, y con folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-13295, asignado por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira, de propiedad por derecho de dominio a titulo de fiducia .al PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO “FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE N°210760 HACIENDA EL REFUGIO” identificado con NIT
830.054.076-2, cuya vocera es FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A,, identificada con NIT.800.143.157-3, cuya
representante legal acreditada es ROCIO LONDONO LONDONO identificada con cédula de ciudania No.
52.262.186 de Bogota, quién certifica como fideicomitente propietario a la sociedad “SUMMIT CAPITAL S.A.S”
identificada con el NIT 900.642.873-2, representada legalmente por PIEGO LEANDRO RUEDA ALFONSO con
cedula de ciudadania N° 80.726.814 de Bogota, y fideicomitente desarrollador a la sociedad ENCLAVE

CONSTRUCCIONES S.A.S. identificada con NIT 900.678.288-9 representada legalmente por JOSE ERNESTO
PELAEZ TORO con cédula de ciudadania N° 79.313.485 de Bogota.

ARTICULO CUARTO: La aprobacién otorgada en el articulo anteriof, estara sujeta a las siguientes condiciones
especiales:

1. Efectuada la revision este despacho aprueba las modificaciones sobre la Resolucion No. 030 de 27 de
febrero de 2020, licencia vigente, las cuales se describen a continuacion:

- Ajustar el cuadro de areas de |a Etapa 1 de manera que se realiza una disminucion en el area del sotano
ya que se estaba asumiendo un &rea adicional correspondiente a la etapa 2.

Ajuste en el area de zonas comunes de piso 1, por lo que se gjustan los demés valores de acuerdo con la
disminucion de area total construida.
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- Correccion de indices de construccion y ocupacion aprobados mediante Resolucion No. 030 de 27 de
febrero de 2020.

2. Vigencia para la modificacion a la licencia vigente: La misma vigencia contenida en RESOLUCION NO.
030 DE 27 DE FEBRERO DE 2020 [LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION, MODALIDAD
OBRA NUEVA ETAPA 1, PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR
AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES”], La solicitud de prorroga debera efectuarse con
el cumplimiento de todos los requisitos sefialados en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, la Resolucién
No. 462 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y tener en cuenta lo sefialado por el Decreto No 691 del
22 de Mayo de 2020 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y territorio, que expresa:

“ARTICULO 1. Adiciénese un parégrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual
quedara asi:

"‘PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar autométicamente por un término de nueve (9) meses la
vigencia de las licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, estuvieran vigentes”.

3. Planos aprobados en el presente tramite: Plano A-L001.

4 Caracteristicés basicas del proyecto:

PROYECTO - HACIENDA EL REFUGIO VIV. MULTIFAMILIAR CAJICA ETAPA 1
AREA DEL LOTE : 9573,00
AREA AFECTACIONES VIALES 0,00
AREA AFECTACIONES CONTROL AMBIENTAL 0,00
AREA NETA URBANIZABLE LOTE 9573,00
Se com
CESION TIPO A - 20% 1914,60 ks eS
dinero
AREA UTIL 9573,00
PERMITIDO PERMITIDO PROPUESTO PROPUESTO
INDICE DE OCUPACION 0,30 30% 2.871,90 12,23% 1.171,07
INDICE DE CONSTRUCCION 1,5( 150% 14.359,50 52,90% 5.064,45
AREA LIBRE 1ERPISO =~ | ! [ 840193
REFORESTACION 30% 2871,90
CONSOLIDADO ETAPA 1
INDICES ETAPA 1 (Aprobada) PERMITIDO PROPUESTO PROPUESTO
INDICE DE OCUPACION 0,30 2.871,90 12,23% 1.171,07
INDICE DE CONSTRUCCION 1,50 14.359,50 52,90% 5.064,45

A Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
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CUADRO DE AREAS ETAPA 1
AREA DE LOTE ETAPA 1 5212,07
AREA DEL LOTE FUTURAS ETAPAS 4360,93
AREA TOTAL DEL LOTE 9573,00
AREA LIBRE 1ER PISO 8.401,93
AREA COMUN DE AREA AREA CONSTRUIDA
F80- 1% AREA VENDIBLE | ;55 EXCLUSIVO | CONSTRUIDA UNAFIOS PARA I.C
SOTANO 1y Depositos 178,68 0,00 2.194,85 0 0,00
VIVIENDA - PISO 1y Depositos 785,91 0,00 858,52 10 858,52
EQUIP COMUN PISO 01 0,00 0,00 312,55 0 312,55
PERGOLA PISO 1 0,00 0,00 6,04 0 6,04
TERRAZA PISO | 0,00 112,48 O,(PO 0 0,00
PATIO PISO | 0,00 197,87 0,00 0 0,00
JARDIN PISO 1 0,00 480,30 0,00 0 0,00
VIVIENDA - PISO 2 y Deposito 845,49 0,00 913,50 10 913,50
EQUIP COMUMN PISO 02 0,00 0,00 169,02 0 169,02
VIVIENDA - PISO 3 y Deposito 845,49 0,00 913,50 10 913,50
VIVIENDA - PISO 4 y Deposito 845,49 0,00 913,50 10 913,50
VIVIENDA - PISO 5 y Deposito 845,90 0,00 913,91 10 913,91
TERRAZA CUBIERTA 0,00 823,33 0,00 0 0,00
PF VIVIENDA - CUBIERTA 53,08 0,00 63090 0 63,90
TOTAL 4.400,04 1.613,98 7.250,29 50 5.064,45
TOTAL UNIDADES DE VIVIENDA ETAPA 1 50
] PERMITIDO PROPUESTO
DENSIDAD (Cantidad de unidades) 160u/x hectarea > 153,17
TOTAL UNIDADES DE VIVIENDA ETAPA 1 i 50
PORCENTAJE PROCENTAJE
INDICES ETAPA 1 PERMITIDO v e PROPUESTO g e o
INDICE DE OCUPACION 0,30 2.871,90 30% 1.171,07 12,23%
INDICE DE CONSTRUCCION 1,50 14,359,50 150% 5.064,45 52,90%
RESUMEN
uso AREA
VIVIENDA MUTIFAMILIAR 6.777,72
"DOTACIONAL GRUPO 1 - ZONAS COMUNES 481,57
AREA TOTAL 7.259,29
ESTACIONAMIENTOS ETAPA 1
EXIGIDOS PROPUESTOS
PARK RESIDENTES 1:1 50,00 131,00
PARK VISITANTES 1:4 ( LOCALIZADOS EN SOTANQ) 12,50 10,00
DISCAPACITADOS (5% * TOTAL VISITANTES) 0,63 2,00
PARK VISITANTES 1:4 [LOCALIZADOSEN PISO 1) | 0,00 15,00
TOTAL VISITANTES 12,50 27,00
GRAN TOTAL 62,5 158,00
MOTOS 0 0
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CUMPLIMIENTO DE PARQUEADEROS TOTALIZADO ETAPA 1
DISPONIBLES
EXIGIDOS PROPUESTOS SIGUIENTE ETAPA

PARK RESIDENTES (1:1) 50,00 131,00 81,00
PARK VISITANTES ( 1:4 ) 12,50 25,00 12,50
DISCAPACITADOS (5% * TOTAL VISITANTES) 0,63 2,00 1,38
TOTAL VISITANTES 12,50 27,00 13,88
GRAN TOTAL 62,5 158

5. Responsable de planos y disefios del presente tramite, relacionados a continuacion:

- Responsable del disefio y planos arquitecténicos: el arquitecto GIOVANNY CASTILLO GIL, identificado
con cédula de Ciudadania No. 80.201.423 expedida en Santafé de Bogota D.C. y con matricula profesional
N° A251132008-80201423 CPNAA.

ARTICULO QUINTO: Los demas articulos y disposiciones contenidas en la Resolucién No. 030 de 27 de febrero
de 2020, mantendran su mismo contenido, valor material y literal sin modificacion alguna.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las siguientes normas
generales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014, asi:

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El area correspondiente a la cesién tipo A que hace parte de la
presente licencia, corresponde a la sefialadas en los planos U-01, U-02 y U-03 que se aprueba y adopta mediante
la Resolucion No. 030 de 27 de febrero de 2020 y cuyo disefio y dotacién corresponde a la sefialada en el plano
mencionado que hacen parte de la presente licencia de modificacion, la cual cumple con la norma establecida por
el Acuerdo Municipal 16 de 2014.

El area correspondiente a las cesiones tipo A que hacen parte de la presente licencia, corresponde a un
area de MIL NOVECIENTOS CATORCE PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS (1.914,60 M2). Que en
cumplimiento del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 donde se modifico el PBOT, CESION TIPO A, QUE SE

- DEBERA COMPENSAR EN DINERO POR UN AREA DE MIL NOVECIENTOS CATORCE PUNTO SESENTA
METROS CUADRADOS (1.914,60 M2), EQUIVALENTE AL 20% DEL AREA NETA PARCELABLE DEL PREDIO
OBJETO DEL PRESENTE TRAMITE, para lo cual se procedera a efectuar el respectivo avallio de compensacion
del area de cesion establecida conforme a la solicitud obrante dentro del tramite administrativo.

OTRAS NORMAS

Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del constructor,
por lo tanto en los proyectos arquitectonicos que se disefien el proyecto aprobado mediante la presente
Resolucion, se debe dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia establecidas en el decreto 926 de 19 de
marzo de 2010, por medio del cual se establecen los requisitos de caracter técnico y cientifico para construcciones
sismo resistentes NSR-10, modificado por el decreto 2525 de 2010. Asi mismo debera dar cumplimiento a lo
sefialado en la ley 1796 de 2016 en relacion con la supervision técnica independiente y efectuar los registros y
certificaciones establecidos en las normas legales sobre este aspecto.:

P AT S
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- Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con superficies
lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y prevencion contra
incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nive| local y nacional, y las caracteristicas que
determine la entidad encargada de la administracion del aseo del Municipio.

- Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las instalaciones interiores
(servicios contra incendio, seguridad, confort, asi como los de otros servicios publicos de Acueducto vy
Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son responsabilidad del constructor.

- Reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas
de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de las autoridades de planeacion en

la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezg¢an redes de energia de alta, media y baja
tension.

ARTICULO SEPTIMO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESPONSABLE:

Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en la presente

Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y ¢ulminacion del proceso de desarrollo por
parcelacion:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Ejecutarlas obras de urbanismo con sujecion a los planos aprobados, € incorporar y entregar debidamente dotadas
las areas plblicas objeto de cesion gratuita en la Escritura plblica de la urbanizacion, expresando que éste acto
implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el
Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT), cuando las cesiones se hayan establecido en sitio.

c¢. Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacion, la obligacion de ejecutar las redes locales y las
obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las
empresas de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con 1o establecido en la ley 142 de 1994 y sus
decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante las normas urbanisticas,
arquitectonicas y de construccion definidas para dicho caso, dando cumplimiento en todo caso a las normas legales
vigentes en la materia. _

f.  De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o las normas que lo
modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de la licencia debera instalar antes del
inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerlo durante el término de ejecucion de éstas, que cumpla
con las dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en un lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién objeto de la licencia,

g. Antes de iniciar las obras se deberd presentar para aprobacion ante la autoridad municipal competente, la
propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias, alternativas y actividades
necesarias para minimizar el impacto generado a las condiciones habituales de movilizacién y desplazamientos de
los usuarios de las vias, por la ejecucion de la obra. Dicha propuesta de vera tener en cuenta lo establecido en la
Ley 769 de 2002, la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de Transporte y el Manual de Sefalizacion Vial.
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Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sean
sefialados en las normas de construccién sismo resistente, cuando haya lugar a los mismos conforme a las
disposiciones legales.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de 1997 o las
normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

Una vez concluidas las obras debe tramitar el certificado de permiso de ocupacidn de acuerdo a lo establecido en
el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 o las normas que la modifiquen o sustituyan, con el fin de verificar Ia
ejecucion del proyecto.

El titular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y respondera por los
perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras. .

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio o el municipio en ejercicio de sus competencias.

. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o autorizaciones que
sean requeridos para la ejecucion del proyecto.y que no son objeto de autorizacion con el otorgamiento de la
presente licencia. n. Adelantar las obras de parcelacion mediante la adecuacion de los terrenos o movimiento de
tierras, utilizando para estas actividades la disposicion de tierra del mismo predio o predios aledafos, recebo y
materiales de excavacion de canteras debidamente tituladas por la autoridad minera, quedando expresamente
prohibida la disposicion de escombros o0 materiales de residuos de demolicion o construccion RDC.

Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial aquellas relacionadas
con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de transito, actividades de enajenamon de inmuebles,
entre otras.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad
Municipal la respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4
del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014.

PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la
licencia, la cual seré sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de 2016 o las
normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO OCTAVO. DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

El derecho a ejecutar la licencia en la forma prevista en el plano oficial de la parcelacion y en los términos

contenidos en la presente. Una vez registrada la escritura de constitucion de la parcelacion en la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Zipaquira en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion, si las hubiere,

y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar ventas del proyecto respectivo, si fueren

- procedentes, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962
de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a las normas vigentes
sobre la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser levantadas, con
sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que
sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas. Los deméas que se desprendan de las

normas y reglamentos vigentes.
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ARTICULO NOVENO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion de casetas de ventas

y edificaciones modelo Temporales, las cuales deben ser construidds dentro del paramento de construccion y
retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo.

ARTICULO DECIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente Iicencié no

implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobyre la titularidad de su dominio ni sobre las
caracteristicas de su posesion. :

ARTICULO DECIMO PRIMERO. La presente resolucion rige a partir de la fecha de notificacion.

ARTiCULO DECIMO SEGUNDO: La presente Resolucion sera nofificada personalmente al solicitante, a los
propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de lin propietario y a los terceros que se hayan

hecho parte dentro de la actuacion administrativa de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de reposicion, ante el
Secretario de Planeacion de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

L1 6 DIC 2020

...........................................................

ING. ARM@CRUZ GONZALEZ

Secretario de Planeacion Munic pal

Dada en Cajica, a los

’_ NOMBRE Y APELLIDO CARGO Y AREA
Proyecto: Ing. Karen Martinez Tovar Profesional Universitario
Revisé: Arg. Diana Marcela Rico Navarrete Directora De Desarrollo Territorial
Revisé y Aprobé: i Ing. Cesar Augusto Cruz Gonzélez Secretario De Planeacién Municipal
. Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, fsgifel

reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestrd responsabilidad.

B Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajic4 - Cundinamarca - Colo mbia
I N\ \\ CAJIC A: ; Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
: _|i]- L\:ﬁ TEJIENDO FUTURO  Correo electronico: contactenos-pars@caiica.gov.co - Pégina web: www.cajica.gov.co

ST _-"—' UNIDOS CON TODA SEGURIDAD
£ 2F Ty

£




%
| P J d "
e '
Al
§ % 3
i
! 2
i
0
< ] e i
2 ci

s

W
i

it

i




N}j Gmai I ; .i_}anie{ Mot

NOTIFICACION DE RESOLUCION N°0331 EXP 20-0154

Daniel Montano Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>
Para: gc@naosarg.com.co, ar@naosarg.com.co, diseAc@enclaveconstrucciones.com
Cco: Diana Marcela Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>

Por medio del presente me permito notificar la Resolucion No 0331 del 16 d
dentro del tramite administrativo No 25126-0-20-0154 que contiene la soli
modificacién la cual se adjunta, informé&ndole que usted cuenta con 10 dias
recibo de la presente notificacion para interponer los recursos que prog
solicitamos dar respuesta de confirmacién al recibido del presente email.

En caso que usted desee renunciar a los términos de ejecutoria del acto a¢
mediante respuesta al presente email manifestacion expresa en tal sentido.

La presente notificacion se efectia por medios electrdonicos teniendo en cu
1437 de 2011 CPACA y el email suministrado dentro del trdmite administr,
notificaciones.

Por favor acercarse a secretaria de planeacion el dia viernes 18 de diciembrg
de los documentos y la resolucion.

Daniel Montario Nieto
Contratista

Secretaria de Planeagion
Alcaldia Municipal de Caijica
Cl. 2 #4-7, Cajica

Tel: (571) 8837353

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Unidos con toda seguridad

_J RES 0331 RES 20-0154.pdf
7547K

tano Nieto <daniel.montano.cto

16 de diciembre de 2020, 15:51

el mes de diciembre del afio 2020, proferida
citud de licencia de construccion modalidad
habiles contados a partir del dia siguiente al
reden contra dicha decision, asi mismo le

iministrativo que se notifica debe proceder

enta lo sefialado en el articulo 56 de la ley
ativo para el recibo de comunicaciones y/o

e del 2020 a las 10:00 am para hacer entrega
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