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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO, VIVIENDA BIFAMILIAR. ASI MISMO SE APRUEBAN
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL - EL PARAISO"

“"POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO, VIVIENDA BIFAMILIAR, AS/ MISMO
SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL - EL PARAISO”

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por Ia Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 201 5, el Acuerdo 16 de 2014,
y

CONSIDERANDO

Que con fecha 20 mayo de 2019, el sefior ANDRES FELIPE ROMERO MONTANO, identificada
con cedula de Ciudadania No. 1.076.620.426 expedida en Tabio, actuando como apoderada de
los titulares, radicé ante este despacho la solicitud de “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO,
VIVIENDA BIFAMILIAR, AS/ MISMO SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
= EL PARAISO”, bajo el niimero de radicado N° 9835-2019 y nimero de expediente 25126-0-
19-0249, respecto del predio Lo 10, ubicado en CALLE 24 # 12A 23 - BARRIO CAPELLANIA,
sector urbano del Municipio de Cajica, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-95272
y Cddigo Catastral 02-00-0001-041 8-000, propiedad de los sefiores RAMIRO CORTES
identificado con cédula de ciudadania No. 3.159.014 expedida en San Francisco, EDWIN
ORLANDO CELIZ MARTINEZ identificado con cédula de ciudadania No. 11.275.538 expedida en
Cajica, YENNY ALCIRA GUZMAN MONTANO identificada con cédula de ciudadania No.
1.070.005.361 expedida en Cajica y AMPARO MARTINEZ ZAMORA identificada con cédula de
ciudadania No. 20.896.908 expedida en San Francisco.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en
la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 201 S, sus decretos reglamentarios y demas normas y
reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de
2014 PBOT del Municipio de Cajica, la cual comprende los siguientes aspectos, a saber:

a) Solicitud de una “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO, VIVIENDA BIFAMILIAR, ASI MISMO
SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL — EL PARAISO”

b) La aprobacion de los planos de la PROPIEDAD HORIZONTAL para el proyecto EL PARAISO,
por primera vez. &?/

Que los planos de propiedad horizontal cumplen con los requisitos establecidos en la Ley 675 de
agosto 03 de 2001,

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014," Por el cual se adopta la revisién general
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el
Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004,
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DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCGCION MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CE| REAMIENTO, VIVIENDA BIFAMILIAR, ASI MISMO SE APRUEBAN
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL — EL PARA 1S0”

21 de 2008", el proyecto se encuentra en suelo URBANO, tratamiento CONSOLIDACION
actividad RESIDENCIAL.

Que se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme a
radicacion del 29 de mayo de 2019 mediante anexo parcial No.10732-2020, asi misma obra en el
tr4mite administrativo la comunicacion en relacion con la solicitud arriba mencionada, a los vecinos
colindantes interesados con fecha de notificacion 15 de julio de 2019.

Que la radicacion inicial fue complementada mediante oficio radicado el dia 29 de mayo de 2019
bajo el radicado No. 10732-2019, para efectos de concretar la radicacion en legal y debida forma.
Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en
la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y
reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, la cual comprende los siguientes
aspectos, a saber:

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0327
DE 2019 de fecha de emision 17 de julio de 2019 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial
de la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada el dia
23 de julio de 2019 al sefior ANDRES FELIPE ROMERO MONTANO, identificada con cédula de
Ciudadania No. 1.076.620.426 expedida en Tabio

Que con oficio radicado de fecha 27 de agosto de 2019 se procede a radicar la respuesta a el
ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0327 DE 2019 por parte de la
solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma.

Que con oficio No. 22659-2019 de fecha 22 de noviembre de 2019, se procede a radicar
complemento a la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0327
DE 2019 por parte de la solicitante, dando cumplimiento total a la misma.

El predio objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo URBANO, tratamiento
CONSOLIDACION, uso RESIDENCIAL, cuya norma segun el Acuerdo 16 de 2014 permite
construcciones hasta de TRES (3) pisos sin altillo para vivienda BIFAMILIAR conforme a la ficha
NUG-U-06, motivo por el cual, el proyecto respecto a la altura presentada y usos se encuentra
dentro de la norma urbanistica autorizada, asi mismo la densidad esta determinada por el indice
de ocupacion maximo permitido del setenta por ciento (70%) e indice de construccion
maximo permitido del doscientos diez por ciento (210%).

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la
ejecucion de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte
resolutiva del presente acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad
en forma previa al inicio de las obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga
|a respectiva licencia de construccion.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO, VIVIENDA BIFAMILIA R. ASI MISMO SE APRUEBAN
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL — EL PARAISO"

Asi mismo el titular de Ia licencia deber4 obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal Ia
respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral
4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014,

Que mediante Resolucién N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de
Planeacion municipal de Cajica, suspende los términos para la revision, estudio y expedicion
dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones,
desde el dia 16 de diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de diciembre de 2019 inclusive, de

acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017, yla
parte motiva de dicha resolucion.

Que de igual forma, mediante Resolucién N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la
Secretaria de Planeacion municipal de Cajicé, suspende los términos sefialados en el Decreto
1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017 para la revision, estudio y expedicién dentro
de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde
el 16 de enero 2020 inclusive, hasta el dia 07 de febrero de 2020 inclusive.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fijo el Impuesto de Delineacion
y Construccion, por la suma DE DOS MILLONES CIENTO DIECINUEVE MIL QUINIENTOS TRES

PESOS M/CTE, ($2.119.503.00), seguin pre liquidacion N° 429 de fecha 10 DE DICIEMBRE DE
2020,

Que seglin factura No. 2020000011 de fécha de emision 21 de enero de 2020, se liquido el
Impuesto de Delineacion y Construccion en Ia Secretaria de Hacienda Municipal de Cajica,
mediante pago realizado en el BANCO DAVIVIENDA de fecha 21 de enero de 2020, por un monto

total de DE DOS MILLONES CIENTO DIECINUEVE MIL QUINIENTOS TRES PESOS M/CTE.
($2.119.503.00)

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE
V4
ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION MOQALIDAIf
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO, VIVIENDA BIFAMILIAR, ASi MISMO
SE APRUEBAN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL - EL PARAISO, bajo el nimero de
radicado N° 9835-2019 y nimero de expediente 25126-0-19-0249, respecto del predio Lo 10,
ubicado en CALLE 24 # 12A 23 - BARRIO CAPELLANIA, sector urbano del Municipio de Cajica,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-95272 y Codigo Catastral 02-00-0001-0418-
000, propiedad de los sefiores RAMIRO CORTES identificado con cédula de ciudadania No.
3.159.014 expedida en San Francisco, EDWIN ORLANDO CELIZ MARTINEZ identificado con
cédula de ciudadania No. 11.275.538 expedida en Cajica, YENNY ALCIRA GUZMAN MONTANO
identificada con cédula de ciudadania No. 1.070.005.361 expedida en CajicaA y AMPARO
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RBESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO, VI VIENDA BIFAMILIAR, ASI MISMO SE APRUEBAN
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL ~ EL PARAISO"

MARTINEZ ZAMORA identificadva con cédula de ciudadania No. 20.896.908 expedida en San ¢
Francisco.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales:

1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente
Resolucion.

2. La ejecucion de las demoliciones planteadas tendran un plazo maximo de TRES
(3) meses para ser llevadas a cabo desde la ejecutoria de la presente resolucion, una vez
vencido este término sin haber realizado las mismas, se procedera a compulsar informe a
inspeccion de policia a fin que proceda a su demolicién, previo procedimiento policivo.

3. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los ultimos treinta (30) '
dias de vigencia de la presente Resolucion.

4, Cantidad de planos adjuntos y aprobados al presente tramite, ONCE (11) PLANOS asi:
PLANOS ARQUITECTONICOS: 1 de 3,2de 3y 3de 3y PLANOS ESTRUCTURALES:
E-01, E-02, E-03, E-04, E-05, E-06, E-07 y E-08.

5. Caracteristicas basicas del proyecto:

l_ AREAS TOTAL | UNIDAD
AREA LOTE 18516 | M2
AREA A DEMOLER 97,00 M2
AREA PRIMER PISO A CONSTRUIR 12593 | M2
AREA TOTAL A CONSTRUIR 12593 | M2
AREA LIBRE 59,23 M2 )
INDICE DE OCUPACION 68 %
INDICE DE CONSTRUCCION 68 %

CUADRO DE CERRAMIENTO METALICO
TOTAL | UNIDAD

CERRAMIENTO METALICO NORTE 10,86 ML
CERRAMIENTO METALICO OCCIDENTE 5,57 ML
| CERRAMIENTO METALICO ORIENTE 3,00 ML

CARACTERISTICAS DE CERRAMIENTO

ALTURA: 2,35 ML !
Estructura en tubo metalico redondo 1"

Tubo metalico redondo 1"

Bisagra metélica

Vigueta aislada en concreto 3000 PSI

B0 P
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6. Responsable de planos arquitectonicos: el arquitecto DUGLAS ALEXANDER CONTRERAS

DIAZ, identificado con cédula de Ciudadania No. 793

00378 de Bogota D.C y nimero de matricula

profesional No. 25700-47853, Responsable de planos estructurales: el ingeniero civil LUIS
No. 79.186.384 y nimero de

FERNANDO TORRES

matricula profesional No. 2520276555 CND.
ARTICULO TERCERO: “APROBAR

identificado con cédula de Ciudadania
matricula profesional No. 2520276555 CND. Res
LUIS FERNANDO TORRES identificado con cé

02-00-0001

ancisco.

ponsable del estudio de suelos: el ingeniero civil
dula de Ciudadania No. 79.186.384 y nimero de

PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, PARA
VIVIENDA BIFAMILIAR, PROYECTO “EL PARAISO”, bajo el nimero de radicado N°
2019 y nimero de expediente 25126-0-19-0249, respecto
# 12A 23 - BARRIO CAPELLANIA, sector urbano del Mu
de matricula inmobiliaria 176-95272 y Codigo Catastral

sefiores RAMIRO CORTES identificado con cédula de ciudadania No
Francisco, EDWIN ORLANDO CEL|Z MARTINEZ
11.275.538 expedida en Cajica, YENNY ALCIRA G
de ciudadania No. 1.070.005.361 expedida en
identificada con cédula de ciudadania No. 20.896.908 expedida en San Fr

9835-
del predio Lo 10, ubicado en CALLE 24
nicipio de Cajica, identificado con el folio
-0418-000, propiedad de los
+ 3.159.014 expedida en San
identificado con cédula de ciudadania No.
UZMAN MONTANO identificada con cédula
Cajica y AMPARO MARTINEZ ZAMORA

PARAGAFO: Que los planos de propiedad horizontal cumplen con los requisitos establecidos en

la Ley 675 de agosto 03 de 2001,

ARTICULO CUARTO Lg aprobacion otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes

condiciones especiales:

1. Cantidad de planos aprobados y para adoptar de propiedad horizontal mixta en el

presente framite: UNO (01) PLANO.

2. Caracteristicas basicas del proyecto PROPIEDAD HORIZONTAL “EL PARAISO”:

-

AREAS
AREA DEL LOTE 185,16 M2
ESPECIFICACION INTERIOR| | INTERIORII| TOTAL
AREA PRIMER PISO A CONSTRUIR 125,93 M2
AREA PRIVADA 96,97 M2 96,79 M2 113,76 M2
COEFICIENTE DE COOPROPIEDAD 50,01 % 49,9 % 100 %
AREA LIBRE TOTAL 59, 23 M2
AREA LIBRE PRIVADA 7,82 M2 8,36 M2 16,18 M2
AREA LIBRE COMUN DE USO EXCLUSIVO 10,12 M2 10,12 M2 20,24 M2
AREA TOTAL COMUN CONSTRUIDA 12,17 M2
AREA COMUN LIBRE 22,81 M2
INDICE DE OCUPACION 68 %
INDICE DE CONSTRUCCION 68 %
UNIDADES DE VIVIENDA 2
NUMERO DE PARQUEADEROS 2
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
. SECRETARIA DE PLANEACION '
RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLIGION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO, VIVIENDA BIFAMILIAR. ASI MISMO SE APRUEBAN
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL — EL PARAISC"

3. Descripcion de las cantidades de unidades privadas de la Propiedad Horizontal “EL PARAISO”,
comprende:

- DOS (02) UNIDADES DE VIVIENDA - USO RESIDENCIAL
- DOS (02) UNIDADES DE ESTACIONAMIENTO - USO RESIDENCIAL

ARTICULO QUINTO: El titular de la Resolucion que se otorga, debera ejecutar las obras autorizadas
garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y edificaciones, los
elementos constitutivos del espacio publico, y las obligaciones urbanisticas, arquitectonicas y
estructurales que se deriven de la misma. En consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o
terceros por los perjuicios causados con motivo de dicha ejecucion.

ARTICULO SEXTO: El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicion de las
autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados,
que hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esté obligado a instalar un aviso durante el termino
de ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via plblica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y
debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas
deben cumplir con lo contemplado en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO SEPTIMO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podra iniciarse una vez quede
ejecutoriada la presente resolucion.

ARTICULO OCTAVO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones
en relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y
demolicion (RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del
Ministerio de Ambiente y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO NOVENO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, a los
propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga més de un propietario y a los terceros
que se hayan hecho parte dentro de la actuacién administrativa de conformidad con lo dispuesto en
el codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

ARTICULO DECIMO: Contra la presente Resolucion proceden [0s recursos de reposicion, ante el
Secretario de Planeacion y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajicd, @10S.....ccouvense Bl

AR 1AL 5
ING. CESAR R&GBE‘PO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion Municipal

Revisé: Arq. Diana Marcela Rico Navarrete - Directora de Desarrollo Tem'ror;ar' W
Proyecto: Arg. Laura Rodriguez Cagua - Contratist
z - Contratista

Revisor Estructural: Ing. Sergio Nicolés Moreno S&
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