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EDIFICACION"
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“POR LA CUAL SE NIEGA UNA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA
EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION”

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de 201 5,
(el Decreto 1469 de 2010) y el Acuerdo 16 de 2014 y

CONSIDERANDO

Que con fecha 13 de mayo de 2019, el sefior MIGUEL ANGEL CARDENAS OSPINA,
identificado con cedula de ciudadania N° 1.070.006.904 expedida en Cajica, obrando
en nombre de los sefiores FABIO MICOLTA MENDOZA identificado con Cedula de
Ciudadania No. 2.875.415 expedida en Bogota D.C. y el sefior HUGO VICENTE
MICOLTA MENDOZA identificado con cédula de ciudadania N° 11 .331.520 expedida
en Zipaquira; quien actiia como solicitante del tramite en mencion, radica ante este
despacho la “SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA
EDIFICACION”, bajo el nimero radicado 9292-2019 y expediente 25126-0-19-0236,
respecto de los predios ubicados en la VEREDA CALAHORRA LOTES 2 Y 3, con
folios de Matricula Inmobiliaria N° 176-114556 y 176-114555, identificados con
numero catastral 00-00-0004-1085-000 y 00-00-0004-1086-000.

Que el predio objeto de la solicitud se encuentra ubicado en SUELO RURAL - AREA

DE PROTECCION HIDRICA, en relacion con su localizacién en |a Ronda Hidrica del
Rio Bogota.

Que de acuerdo al uso del suelo consagrado en el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del

Municipio de Cajica, los usos de las areas de prot&ccion hidrica se regulan de la
siguiente manera:

Articulo 11 Numeral 5 esatblece los aspectos de los suelos de proteccién, asi: “ 5.
SUELO DE PROTECCION: Corresponde a las areas del territorio municipal
localizadas dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras, para la provisién de servicios publicos
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domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

Forman parte de los suelos de proteccion en el territorio municipal, las Areas de
Proteccion del Sistema Hidrico, que a su vez estan conformadas por las areas
periféricas a nacimientos, cauces de agua, embalses y humedales, y las areas de
infiltracion y recarga de acuiferos; las Areas de Proteccion Forestal conformadas por
las areas forestales protectoras, las areas forestales protectoras productoras, las -
areas de amortiguacion de areas protegidas, las areas de recreacion ecoturistica, las
areas de proteccion de infraestructura de servicios publicos y las Areas Histéricas y
Culturales. Los suelos de proteccion se encuentran cartografiados en el mapa CG -
01. Clasificacion General del Territorio.”

Articulo 24 determina las rondas hidricas de proteccion como parte de los suelos de
proteccion, asi:

Articulo 24. AREAS DE PROTECCION HIDRICA - AREAS PERIFERICAS A
NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, EMBALSES,
HUMEDALES Y VALLADOS. Son franjas de suelo de minimo 30.00 mts. de ancho,
paralelas al nivel maximo de agua y ubicadas a lado y lado de los nacimientos, cauces
de rios, quebradas, arroyos, y de 30 ML a la redonda de embalses, humedales, y
demas cuerpos de aguas. En el Municipio de Cajica, hacen parte de este sistema
como componentes del sistema hidrico los siguientes, en el marco del acuerdo 17 de
2009 de la CAR:

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE AGUA, EMBALSES, HUMEDALES Y

VALLADOS

Elemento del Sistema Hidrico Ancho de Ronda

Nacimientos 30 ML a la redonda de los nacimientos
existentes

Rio Bogota 150 ML al lado de la jurisdiccion del municipio
de Cajica

Rio Frio 50 ML a lado y lado

Quebradas en general 30 ML a lado y lado

Red de vallados 2,50 ML a lado y lado

Que en este orden de ideas, el Municipio en su ordenamiento territorial respecto a las
rondas hidricas del Rio Bogota adopt6 adicional a las rondas hidricas unas zonas de
amortiguacion y proteccion ambiental aledafias al poligono de ronda establecido por
la autoridad ambiental, cuyo régimen de usos es el mismo establecido para estos
suelos de proteccién Ficha NUG-R-01 articulo 110 Acuerdo 16 de 2014, en
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concordancia con lo sefialado en el Acuerdo 16 de 1998 articulo 1 numeral 3.4 de |a
CAR, todo lo anterior conforme a la cartografia que hace parte del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial en su estructura ecoldgica principal.

Que es asi como las edificaciones sobre las cuales se solicita el reconocimiento se
encuentran localizadas al interior del suelo de proteccién conforme a lo establecido en

el acuerdo 16 de 2014, lo cual irhplica que no sea procedente efectuar este por parte
de la Secretaria.

Que de otra parte es importante sefialar conforme al ordenamiento territorial lo
establecido en el Decreto Unico 1077 de 2015 para la procedencia de los actos de
reconocimiento, a saber:

Que un primer aspecto, es el régimen que regula la procedencia de los actos de
reconocimiento de edificaciones, conforme al articulo 2.2.6.4.1.1. del referido Decreto
que sefala:

“ ARTICULO 2.2.6.4.1.1 Reconocimiento de la existencia de edificaciones. E
reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano
o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construccion,
declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener
tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas
urbanisticas vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5)
afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicara en aquellos

casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa. -

En todo caso, los planes de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen podran definir las zonas del municipio o distrito en las|
cuales los actos de reconocimiento deban cumplir, ademas de las condiciones

sefialadas en el inciso anterior, con las normas urbanisticas que para cada caso se
determine en el respectivo plan .

Que de forma especial se debe sefialar el cumplimiento de dos requisitos esenciales,
entre otros, para proceder a considerar viable el reconocimiento solicitado, como es
el cumplimiento de los usos previstos en la normas urbanisticas, aspectos que como
se menciono no permite la ubicacién de construcciones en la ronda hidrica establecida
por el ordenamiento territorial municipal Acuerdo 16 de 2014, el segundo es que la
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edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de -
reconocimiento, en el presente caso no se acredité dicho requisito temporal.

Que es importante tener en cuenta, en relacion con el requisito temporal cuando las
edificaciones no cumplen los afios exigidos en la norma, es decir 5 afios, estas no
pueden ser objeto de reconocimiento hasta tanto se haya cumplido dicho término
legal, salvo que se trate de reconocimientos que sean ordenadas en virtud de una
decisién administrativa o judicial, siempre y cuando sea viable el mismo conforme a
las normas del ordenamiento territorial de caracter legal y/o reglamentaria.

Que un segundo aspecto, aplicable al presente caso, es que el reconocimiento de la
edificacion tampoco es procedente conforme a lo consagrado en el articulo 2.2.6.4.1.2
del Decreto 1077 de 2015 al senalar:

ARTICULO 2.2.6.4.1.2 Situaciones en las que no procede el reconocimiento de
edificaciones. No procedera el reconocimiento de edificaciones o la parte de ellas
que se encuentren localizados en:

1 Las &reas o zonas de proteccién _ambiental y el suelo clasificado como de
proteccién en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que o
desarrollen v complementen, salvo que se trate de zonas sometidas a medidas de
manejo especial ambiental para la_armonizacién y/o normalizacién de las
edificaciones preexistentes a su interior. '

2 Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

3. Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del ARTICULO 37
de la Ley 92 de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, o que
ocupen total o parcialmente el espacio publico.”

Que por lo tanto, el municipio debe acogerse a las normas vigentes en el ordenamiento
territorial, especialmente aquellas en materia ambiental y las concertadas con la
corporacion, la cual son de obligatorio cumplimiento por parte del ente territorial y
hasta tanto no se establezca en el ordenamiento juridico consagrado en el plan basico
de ordenamiento territorial que dichas zonas estan sometidas a medidas de manejo -
especial ambiental para la armonizacién y/o normalizacion de las edificaciones
preexistentes al interior del predio, en caso de ser procedente segun el caso, no es
viable despachar en forma favorable el reconocimiento solicitado y en consecuencia
se procederéa a negar el mismo debido a la imposibilidad juridica y técnica tal como se
ha explicado con suficiencia en precedencia.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: NEGAR LA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA
EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION”, bajo el numero radiado 9292-2019 vy
expediente 25126-0-19-0236, respecto de los predios ubicados en la VEREDA
CALAHORRA LOTES 2 Y 3, con folios de Matricula Inmobiliaria N° 176-114556 y
176-114555, identificados con nimero catastral 00-00-0004-1085-000 y 00-00-0004-
1086-000, conforme a las consideraciones contenidas en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: La presente Resoluciéon sera notificada personalmente al
solicitante, en caso de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a
realizarla por Aviso de conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucién proceden los recursos de
reposicion, ante el Secretario de Planeacion y el de apelacién ante el Alcalde
Municipal, en los términos del C.P.A: y C.A. Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Secretario de Planeacion Municipal

Revisé: Arg. Diana Marcela Rico Navarrete - Directora de Desarrollo Territorial 9/
31
Doc. Saul David Londofio - Asesor Jurfdico Externo
Proyectd: Ing. Karen Martinez Tovar - Profesional Um?em#an’ojnﬂ"
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