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RESOLUCIONREPNo, 04793 o000

€ \8.Ju 2019, )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICION EN
CONTRA DE LA RESOLUCION No. 739 DEL 18 DE DICIEMBRE DEL 2018
MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIQACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE
UNA LICENCIA URBANISTICA”

COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de
sus facultades en especial las conferidas por la Ley 9 de 1989, ley 388 de
1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 1437 de 2011, el Acuerdo
Municipal 16 de 2014,

ASUNTO A RESOLVER

La Secretaria de Planeacién del municipio de Cajica procede a decidir sobre la
procedencia del recurso de reposicién radicado bajo el nimero 10475-2019 en
contra de la Resolucion No. 739 del 18 de Diciembre del 2018 ‘Mediante la cual
se realiza la liquidacion por concepto de compensacién en dinero de la
obligacion urbanistica de cesién a titulo gratuito con ocasién de la expedicion
de una licencia urbanistica”, interpuesto el dia 27 de Mayo del 2019 por el
sefior OSCAR HENANDO GARZON R, identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.370.283 de Bogota en su calidad de propietario del proyecto
denominado “NORDICO CENTRO EMPRESARIAL”

ANTECEDENTES FACTICOS Y PROCESALES

Que el dia 19 de Mayo de 2017, esta Secretaria expidié la Resolucion No. 0296
de 2017 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO,
COMERCIO Y SERVICIOS GRUPO JJ| PARA EL PROYECTO NORDICO
CENTRO EMPRESARIAL” respecto de los predios ubicados en la VEREDA
CALAHORRA LOTE EL TOMILLO Y LOTE YERBABUENA con el folio de
Matricula Inmobiliaria N° 176-28614 y 176-805 identificados con los nimeros
catastrales 00-00-0004-0225-000 y 00-00-0004-0226-000 de propiedad de
INVERSIONES GARZON ROJAS S.A con NIT 900136086-2 comoX
representante legal el sefior MANUEL HERNANDO GARZON BERNAL,

identificado con cédula de Ciudadania N° 335.041 de PACHO
CUNDINAMARCA.
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Que, en la resolucién anteriormente mencionada, se establecié la obligacion
urbanistica de cesion obligatoria a titulo gratuito mediante compensacion '
equivalente al 20% del area neta urbanizable del predio correspondiente a
287.92m2 del area total del predio, obligacion establecida a compensar en
DINERO. Esta Resolucion fue notificada de manera personal al sefior
GIOVANNY RODRIGUEZ TOVAR el dia 22 de Mayo de 2017, contra la
resolucién, procedia recurso de reposicion y en subsidio apelacion dentro de
los 10 dias habiles a la notificacién de la misma y dado que no fueron
interpuestos, la Resolucion quedo ejecutoriada el dia 05 de Junio del 2017 y
cuya vigencia fue de treinta y seis (36) meses contados a partir del 05 de Junio
de 2017.

Que el 17 Agosto de 2018, previa solicitud de los interesados se procedio a
realizar el avaltio para establecer el valor de la compensacion en dinero antes E
indicada; para lo cual se obtuvo el Avalué Comercial. No 2078-16998 realizado

por la LONJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES Y SERVICIOS
PROFESIONALES “SERPRO LTDA".

Que el 18 de Diciembre de 2018, este despacho expidié Resolucién No. 739 de

2018 La cual fue notificada personalmente al Sefior OSCAR HERNAN '
GARZON identificado con cedula de Ciudadania N°79.370.283 De Bogota, en

su calidad de propietario.

Que el dia 27 de Mayo de 2019, el Sefior OSCAR HERNAN GARZON
interpuso recurso de reposiciéon en contra de la Resolucién No. 739 del 18 de
Diciembre de 2018. :

PROCEDENCIA DEL RECURSO

La Ley 1437 de 2011 C.P.Ay C.A;, sefiala en relacién con los requisitos de los
recursos en sede administrativa:

“Articulo 77. Requisitos. Por regla general los recursos se interpondran por
escrito que no requiere de presentacion personal si quien lo presenta ha sido
reconocido en la actuacion. Igualmente, podréan presentarse por medios
electronicos.

Los recursos deberén reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o
apoderado debidamente constituido.

2 Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad.
3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer. g

4. Indicar el nombre y la direccién del recurrente, asi como la direccion X
electrénica si desea ser notificado por este medio.

(...)"
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ARGUMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICION

Por medio de la presente me permito sollcitar sea revisado el avalto comerclal realizado al predio
distinguido catastralmente con el No 00-00-0004-0225-000 y 00-00-0004-0226-000, lote el tomillo,
y lote la Yerbabuena, con matricula inmobiliarla No 176-28614 y 176-805 de propiedad de
Inversiones Garzén Rojas S.A. con NIT 900136086-2. El avalio corresponde al drea de cesidn del
proyecto licenclado en estos predios. “NORDICO CENTRO EMPRESARIAL",

Teniendo en cuenta que el tipo de desarrollo que se genera en mis predios es de tres niveles, suelo
Rural Suburbano; tal como estd descrito en la resolucién de licenciamiento No 296 de 2017, y seglin
el acuerdo 16 de 2014.

Solicito sea revisada y aJustada a los valores comerciales, ya que el valor propuesto por ustedes es
muy aito.

CONSIDERACIONES DE LA SECRETARIA DE PLANEACION

Que el Acuerdo Municipal 016 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL
ACUERDO No 08 DE 2000 Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS
MUNICIPALES 009 DE 2002, 007 DE 2004 Y 021 DE 2008” establece las
areas de cesion para los diferentes usos del suelo urbano mediante licencias
de urbanizacion y/o construccién (articulos 90 y 96), y en suelo rural mediante
licencia de parcelacion (articulos 132 y 133).

Que el Decreto municipal 067 del 2016 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION JURIDICA Y MATERIAL,
ENTREGA ANTICIPADA Y COMPENSACION EN DINERO DE AREAS DE
CESION DE CARACTER OBLIGATORIO A TITULO GRATUITO” sefiala en su
articulo decimo:

“ARTICULO DECIMO: La Secretaria de Planeacién, una vez establezca la
posibilidad o necesidad de compensar en dinero las cesiones, procedera dentro
de los treinta (30) dias habiles siguientes a solicitar el avalué respectivo a fin de
determinar el valor que debe ser cancelado por el titular de la licencia,
conforme al siguiente procedimiento:

a. El avalud del suelo debera ser realizado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de
caracter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del
lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracién, en todo caso la
estimaciéon de dicha compensacién se realizara sobre el valor del avalud
comercial del predio objeto del proyecto. Una vez efectuado el avalud, este
sera notificado mediante acto administrativo al titular de la licencia, el cual

contara con un término de diez (10) dias habiles para que formule objeciones al
mismo.

X
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f. El valor a compensar seré la sumatoria del avalué del predio realizado por el
IGAC, o la entidad determinada para ello, y el presupuesto de obras de
adecuacion y dotacion.

g. El titular de la licencia contara con un plazo méximo de un (1) mes, para
efectuar la cancelacién del valor correspondiente a la compensacion en dinero
del area de cesién o celebrar acuerdo de pago con el municipio a través de la
Secretaria de Hacienda. El plazo se cuenta a partir del vencimiento del plazo
para presentar objeciones, si no se realizan, o a partir del dia siguiente a la
comunicacion de la respuesta si se presentaron objeciones.”

Que el articulo 29 de la Constitucién Politica de Colombia establece el derecho
al debido proceso, el cual debera ser aplicado a toda clase actuaciones
judiciales y administrativas.

Conforme a lo anterior, el recurso de reposicién interpuesto por el sefior
OSCAR HERNAN GARZON en su calidad de propietario del proyecto
‘NORDICO CENTRO EMPRESARIAL", se allego a la LONJA !
PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES Y SERVICIOS PROFESIONALES
“SERPRO LTDA" Mediante oficio N° 1145 del 06 de junio de 2019 emitido por

esta Secretaria, del cual se obtuvo Respuesta Oficial por parte de la empresa
SEPRO LTDA el 26 de Junio de 2019, donde expone las siguiente/&
Consideraciones:
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LOMNJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES
¥ SERVICIOS PROFESIONALES
“EERPFRO LTDA™
MIT. 813,009 6830

Cajica, junio 26 de 2019

Arguitecto

Francisco Cusrva Uiloa
Secretario de Planeacidn
Municipio g Cajica - Cundinamanca

Referancia: Revison avais comercial N*2018.16098
Araa de Cesion - Proyecta Mérdica Gentre Empresanat

Respatade arquiects:

Confeeme su Oliclo AMG-SPO0T.11245.2019 de fecha 06 de o die 2018, madiante o cueal
Solicaa la revisadn del avallo comarcal de la ederencia ¥ para 1o cus! nos anjunta dacmanis sin
referencia d asunlo con Jecha de radicacion en la Alcalgia de Cajicd de 2T-may-18, v &n e cual,
el frmante Sefor Oscar Hemando Garzdn B con G0, 879 IT0 203 solicita ia rewsicn deal
avaklo comercial, nos pemilimos responder en los siguienles lErminos;

1. Bl avalio comarcial N'2018-16888.Mardico Cendro Empresarial de fecha 27 de
sepliembee de 2018, fue elaborado canforme el Candralo de Aceptacin de Oferta N°023-
2014

2. El avalio comencial sa desamodt condoeme fa normatividad vigante: en parlicular el
Decrelo N*1420 del 24 julio de 1988 y la Resclucian N°0620 dal 23 de sapliambre de 2008
dal Instivte Geagrafice Agustin Codars JGAC,

& Canforme b estipuiado en ef Dacreto 1420 del 24 de ulio de 1958 (A, 15), “La entidad
soligifante podrd pedi fa revisidn y iy knpugnacidn af availo dentm de fos cinco (5} dias
siguienias a fa fecha en que i3 enidad que realizd &l avalio se ko ponga en conocimisnts.
Lo impugnacidn pueds progonerse direclamente o en subsidio de [a rewsida.”. Lo anteriar
& ancuenira en foema expresa en el documente firmado por of Coordinatar Cantrol de
Calidad, el forma parte intagral del nforme de Avalio Comercial N"201B- 15988 - Area da
Cesidn Proyecio Nérdico Centro Empresarial.

4. Da scuerdo a o mencionads én el punta anledior, 13 solickud de revsicn se estd realizando
por fuera dal plazo establecido on @ norma,

No obstanie lo expuesto anledorments y acorde con su soliciled. of Avalte Comercial N*2018-
16898 - Ama de Cesitn ~ Proyecis Nardico Ceniro Empresarial fus revisado y se confirma qué:‘)(

CALLE SHe 1130 CEL 3uiSreongy - I03N0 MENA « HLELA,

PREOVECTAMID DESINAOLLE s.‘uwirmmvc.w
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CAJICA, NUESTRO COMPROMISO
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2018 - 16998

En dasamole del Metade (Thcnlea) Fasidual se establecid of palencial ge desarrolis
coaforme In nomatividied vigante y especilicaments tamando cama base o conlenita an-
RESOLUCION N* PARCE + ON + CRR 0296 dw 2017 [15-MAY-2017) "POR LA CLAL SE
OTORGA LICENCIA DE PARCELACION ¥ CONSTRUCCION MODALIDAD OB8A NUEKA ¥

CERRAMIENTO, COMERCID ¥ SERWCIOS GRUPG M PARA EL PROYECTD NORDICO
CENTRO EMPRESARIAL ™,

2. Al momanis da la visila 56 evidencid que Froyecta Wardico Centra Empresamsd se
ancanirabe en desarolla y se infiene su consteesdn de confamidad con la boansa de
Sonsiricson mercionada an ef punle antafor, par o 1ana. para &l desarmalio del avalio
56 tomaren las dreas contanidas ¢n dicha keencia como &l maxima polencial de desarmallo
para &l lote ded proyncia,

FA

Log cosluos de conslruccien estimados en ol avalGo esiin acedes con los cosbos pramedia
para esla ipalogin de consriccitn on el municpio 4o Cajca an la fecha de wisils al predia.
Los demas costas asaciadns al progesio quardan CONGrUANGa Con ks gue 8 induslria de
la conslmuccidn idenlilica para que este ipa da progectos sea viabie en su BSPECID
BOONHMIco.

4. Parg estimas el monds fotal oo s venlas 50 1ome como refarancia @l presio de unidades
inmobikanas de simvlsees caraclesisticas affrecdas en vanta en inmediacionas del proyect
v &n al Muncipio da Cajick en la fecha da visita al predin

Esla rewigién fue prasentads & Conlral de Calidad por al Ing, José Armande Paknd Sikvestos ¥
ratificado el comenide del plerme de Avalio Comarclal 87209B-165990 — Area de Cesidn -
Progecta Mérdica Centro Empresanal, per eslar confoame a las aomas v grocedimientos
sstablecidas por ol Insliie Seografcn Aguslin Cedazzi - Resalucién 820 ded 23 de septemnrg
da 2008 y aprabado por el Comité Tédrica del diz 26 de junia de 2019, segin cansta &n Al
463, )

Ing. RAMBO VEGA ESCOBAR
“Wo Ra Cortrot de Caliad

RACA AVALAZI0455E dae & M &
Esprrialgla ar Avaiios

Pariln AwdluRoee
oA & AVAL-18472143 die &
Eepwsighisla en Avalios

THREYA RODARGLIES
GGnrerng Gersen|
18,548 ce Campanlagne (Huils)
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2018 - 16998

W IEE

EL COORDINADOR CONTROL DE CALIDAD

CERTIFICA

Que el avaio comersal No. 2096-45505, camaspede @l drea o Casicn Gon una cabids superficiana de
207 52 . parn f prapecto NORDICO CENTRO EMFRESARIAL, ubica on Is Verod Calshora, Lale
El Tomilio y Lote Yerbabuse, del Murscipes de Cajics-Cundnamarta, focalizacy 8n los SgUemas ?_; 126-
8] Precio Rural Suburbena idanicado con Matricuia Inmabiiaria 178-20414 y Cédula Calastial Coaula
00-00-3004-0225-000; o} Presio Rural Subtriang saelicado con Malricua irmasiliana 175-805 ¥ LA
Catasiral No. 25-126-0-00-9004.0226-000 o Ia aficina c cafasira gl IGAC - Regional Cundindmares,
de propiecsd de Inversones Gerzde Fops S - NIT 500,736, 085-2, los cuikes & ﬂm&d'"’ Municigio
&1 |8 Vereda Calahoms en Suso sl Sutrbans, de amendn con ki indeado ped &l FEOT "

G Cafind — Cund ramarsy.

D acuerds con kg Resoiucidn N PARGE+ON CRR-CEE6 de 2017 (19 de mayo 18 Eﬂ??:lr::f Paww:&ﬁ :
olorga licencia da parcelatién v constnaseén modiidad atva nuava y cermamianto, &e;r;mmy s
grupe Wl para ef proyecto Nivdco Certro Empresanal’, los predics sn localizan en .

Carrader Vial Susurtann def muricplo do Cajcd,

crforma i AAC-ESP-DDT-1145-2019 de lecha OO o3 jimo o8 J019, nm al gy “‘ifﬁ“{ IE ]
Em‘sén emﬁgﬁfma duD:u referenca y para loal nas adpnia doasmento cor ra:m [ raslﬂnm_
e & Aesioia de Cajiod 37 way-16, 0 refarencig v 8n of cudl & Srmanis Sarfce Cpcar WQ&' ﬂ:bd Garzrb:‘
R oon C.C. 179,370 283, of ava(n fue presentada i REVISIOR o Comit oe Control da Calidsd pa
ireg Josk Armando Palemd Siesiro corformo 2 188 normas ¥ procedimientos eslablacidas par :sg Inshuio
Goograficn Agustin Codaezz - Rescluncn 620 ool ¥ Ge sopteribrs de 2008 y fue RATIFICADD en 1000
0 caniemds por ¢ Gomils Técnico el &'a 25 de junia da 2015, sagin consla an ol Aok 453,

Ao Ma 2018 - 16898

Valor lolal savaide........... $262.242.000,00
Da acuprdo con o estsblicide en el Afticuk 19 del Docrete 1420 46 Juic 24183, los Avalios tendrén una
vigenca da un (1) 8o, contado dosde o fecha 0o su expedcon o cesde anuella en que se decidid la
AV Cimpunracian. Coe base en ests sntizulo, demao dal bérmeng de 18 vigenca de @velin, na se podnd
solstes 4l mismo svalio o ot enlided autorizada, Siivo cuando haya vendde o plaza begal para elabary
&l avaiic conlratada

Estw raporie de &walls ha $ido alabarade &0 tonformded con 18 normalividsd vigents v @sid sujolo a los
requetrripnins del Cadgo e dic y 1B estindunes 08 conducla predesional de Serpra Lice

Para conslancia 5@ firma en Caizd - Cunginemarca, o fos 25 dins dei mes de junia de 2 018

I, R
Coordrader Conlrel
FLAA 121046850 de o Comporamon AN.A

e Cafidad

CALLE BMn 81.00 FEA- MULE CEL 5518010012 2100300050 )q/
; {igaiingimgil
TFRETECTANDO BESIARDLLD GO0 ERCIERDIL"

En mérito de lo expuesto, este Despacho:
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RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR Que la actuacion administrativa concerniente a la
diligencia estipulada en la Resolucién No. 739 del 18 de Diciembre del 2018 '
“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA
LICENCIA URBANISTICA”, de acuerdo al Recurso de Reposicion interpuesto,
se puso en conocimiento empresa “SERPRO LTDA” mediante oficio N° 1145
del 08 de junio del 2019 emitido por este Despacho, Con el fin de obtener
respuesta de la empresa avaluadora sustentando el método utilizado para la
elaboracién del Avaltio Comercial N° 2018-16998 realizado para determinar el
valor a compensar por concepto de Cesién del proyecto denominado
“NORDICO CENTRO EMPRESARIAL”

SEGUNDO: ORDENAR Que la Resolucién N°739 del 18 de Diciembre de 2018
“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE '
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA
LICENCIA URBANISTICA” es una obligacién clara y expresa, en la cual se
mantiene lo estipulado en la misma, de acuerdo a la sustentacion de LA LONJA
PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES Y SERVICIOS PROFESIONALES

“SERPRO LTDA" g
AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION AREA VR M2 VALOR A COMPENSAR
AREA A COMPENSAR 287,92 $914.630 $ 263.340.270 '
SERVICIO DE AVALUO $530.265
TOTAL A CANCELAR $ 263.870.535
DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA MIL QUINIENTOS .
TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE

Pardgrafo Primero- Hace parte integral de la presente resolucion el avaliuo No.
2018-16998 realizado por la LONJA PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES

Y SERVICIOS PROFESIONALES “SERPRO LTDA” cuya copia se le entrega al /:(
responsable de la licencia.

TERCERO: Notificar personalmente el contenido de la presente Resolucion de

conformidad con lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011.
;
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CUARTO: Contra la presente resolucion no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

18 JuL 2019

Dada en Cajica a los

Aprobo: Arg. Juan Camilo Jurado Zamora - Director Desarrollo Territorial 4§
Reviso: Saul David Londofio Osorio - Asesor Juridi “Externﬂ
Proyecto: Alicia Rivera Santafé — Abogada Contratist?i .
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