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RESOLUCION N° MOD L.V. DE 2019

02 0CT_20%

“POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE MAYO DEL
2015”, [POR LA CUAL SE OTORGQ LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELO Y
CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES].

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades legales, en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo 21 de 2008 y

CONSIDERANDO

Que con fecha 29 de noviembre del 2018, la sefiora MARIA CATALINA HERNANDEZ CASTRO,
identificada con cédula de Ciudadania No. 1.110.518.499 expedida en Ibagué actuando como apoderada,
radico ante este despacho la solicitud de “MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE
MAYO DEL 2015”, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELO Y
CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES], bajo el radicado No.17175-2018 y expediente
nimero 25126-0-18-0614 respecto del predio ubicado en la VEREDA CHUNTAME - EL BANCO, con
folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-7568 (predio de mayor extension - folio cerrado) del cual se
abrieron los siguientes folios: 176-159343 y del 176-172505 a la 176-172527, identificado con numero
catastral en mayor extension No. 00-00-0002-2233-000, de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO EL BANCO - CAJICA CUYA VOCERA ES ALIANZA FIDUCIARIA NIT.
860.531.315-3, cuyo Rep. Legal es el sefior FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, identificado
con cédula de ciudadania No. 93.389.382 de Ibagué, como FIDEICOMITENTES del Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO EL BANCO - CAJICA, ADRIANA MARIA TABORDA VELEZ identificada con
C.C. 52.150.953 con porcentaje de participacion del 4.75%, GLOBAL SERVICES INMOBILIARIA S.A.S.
identificada con NIT 900.320.819 con porcentaje de participacion del 15%, GLORIA CECILIA DEL
ROSARIO TABORDA VELEZ identificada con C.C. 42.893.148 con porcentaje de participacion del 4.75%,
HECTOR JAIME TABORDA VELEZ identificado con C.C. 80.106.738 con porcentaje de participacion del
4.75%, INVERSIONES F.E.S. LTDA identificada con NIT 800.153.004 con porcentaje de participacion del
16.5%, INVERSIONES PRADOGRANDE LTDA identificada con NIT 800.144.340 con porcentaje de
participacion del 16.5%, MARIA PATRICIA TABORDA VELEZ identificada con C.C. 42.785.611 con
porcentaje de participacion del 4.75% y ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S. identificada con NIT.
800.093.117-3 con porcentaje de participacion del 33% Rep. Leg. GONZALO PARRA GOMEZ,
identificado con cédula de Ciudadania No. 79.149.494 de Bogota.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos

nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio
de Cajica. )(

Que seg(in el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000
y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008, el proyecto se
encuentra en suelo URBANO, Tratamiento DESARROLLO, Actividad RESIDENCIAL%
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RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE MAYO DEL 2015", [POR LA CUAL SE
OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOT AL, OBRA NUEVA
APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASQLES) *

Que el presente proyecto fue revisado bajo el Acuerdo 16 de 2014 donde se modificé el PBOT, teniendo
en cuenta que fue la norma con la cual se otorgd la Licencia de Urbanizacion contenida en la
RESOLUCION N° 0403 DEL 26 DE MAYO DE 2015 mediante la cual se otorgé MEDIANTE LA CUAL SE
CONCEDIO UNA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL
PROYECTO GIRASOLES”, segun lo establecido en el Decreto 1469 de 2010 hoy en dia compilado en el
Decreto 1077 de 2015.

Que mediante Resolucion No. 0401 del 09 de julio del 2018, se otorgé “PRORROGA A LA RESOLUCION
No. 0403 DE 26 DE MAYO DEL 2015, EN LA CUAL SE CONCEDIO UNA PRORROGA A LA LICENCIA
DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA
NUEVA APARTAMENTOS MODELOS Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES”, con '
una vigencia de DOCE (12) meses, hasta el 23 de julio del 2019,

Que mediante Resolucion No. 0703 del 29 de noviembre del 2018, se otorgd “ACLARACION A LA
RESOLUCION No. 0401 DE 09 DE JULIO DEL 2018, EN LA CUAL SE CONCEDIO UNA PRORROGA
A LA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION
TOTAL, OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELOS Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO *
GIRASOLES”, sin modificar la vigencia establecida en la Resolucién No. 0401 del 09 de julio del 2018.

Que mediante la Resolucion N°2 PRR- 618 del 11 de septiembre de 2019, con la cual se otorgd
"SEGUNDA PRORROGA A LA RESOLUCION N° 0403 DEL 26 DE MAYO DE 2015, MEDIANTE LA
CUAL SE CONDEDIO UNA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO -«
PARA EL PROYECTO GIRASOLES”, con una vigencia de DOCE (12) meses, hasta el 23 de julio de
2020.

Que el proyecto fue objeto de acta de observaciones y correcciones No. 150 DE FECHA 08 DE ABRIL
DE 2019 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la Secretaria de Planeacin del Municipio de
Cajica, la cual fue debidamente notificada a la solicitante y apoderada el dia 09 de abril de 2019, a la ,
sefiora MARIA CATALINA HERNANDEZ CASTRO, identificada con cédula de Ciudadania No.
1.110.518.499 expedida en Ibagué.

Que con oficio radicado No. 9416-2019 de fecha 14 de mayo de 2019, Ia apoderada procede a radicar
solicitud de prérroga por 15 dias habiles mas para dar respuesta al Acta de observaciones y correcciones
No. 150 DE FECHA 08 DE ABRIL DE 2019.

Que con oficio radicado No. 12342-2019 de fecha 20 de junio de 2019, se procede a radicar la respuesta
al Acta de observaciones y correcciones No. 150 DE FECHA 08 DE ABRIL DE 2019, por parte del .
solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma. %

Que con oficio radicado No.17333-2019 de fecha 28 de agosto de 2019, se procede a radicar respuesta
complementaria al acta de observaciones y correcciones No. 150 DE FECHA 08 DE ABRIL DE 2019, por *
parte del solicitante, con la cual se da cumplimiento total a la misma.
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Que el solicitante el dia 29 de noviembre de 2018 dentro del expediente radicado con No.17175-2018
anexa copia de la DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS No. EPC-VSP-026-2015, de fecha 27 de

. abril de 2015, expedida por la EPC de Cajic4, la cual autoriza para la construccion de 1600 unidades
residenciales y 200 locales, mediante sesion realizada el 27 de abril de 2015 aprobada en el comité de
viabilidades de servicios plblicos segun acta No. 003/2015, para el predio identificado con la matricula
inmobiliaria No. 176-7568, ubicado en la entrada del Barrio Capellania.

Que bajo la presente radicacion el solicitante anexa copia del oficio EPC-G-2329-2016, expedido por la

, EPC de Cajica, en la cual decide MODIFICAR a la Viabilidad No. EPC-VSP-026-2015, de fecha 27 de abril
de 2015; suprimir el texto: “La presente viabilidad esta sujeta a la autoridad de conexién a la red de 60" del
acueducto de la empresa de Acueducto y alcantarillado de Bogota y desarrollo y terminacion de obras del
plan maestro de alcantarillado”. Y decide en su inciso tercero que las demas condiciones de la viabilidad
EPC-VSP-026/2015, continGian vigentes en los términos inicialmente concedidos.

Que en relacién con el SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS, establecido en el Articulo
97 del Acuerdo 16 de 2014, y reglamentado por la Circular No. 002 del 14 de Julio de 2015, POR MEDIO
DE LA CUAL SE ADICIONAN PREDIOS Y USOS PARA LA APLICACION DE LA CIRCULAR 001 DE
2015, el Proyecto “GIRASOLES”, el proyecto urbanistico se acogio al beneficio mediante la construccion
de obras de la malla vial arterial segun lo establecido en la RESOLUCION N° 403 DEL 26 DE MAYO DE
2015 mediante la cual se otorgd LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
» MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO
PARA EL PROYECTO GIRASOLES”.

Que, en el presente tramite de modificacion a licencia de urbanizacion, el proyecto GIRASOLES, se
mantiene acogido al SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, y segln acto administrativo con Resolucién N°
403 de 2015, donde se establecio un érea de suelo a transferir por este concepto igual a 43.417,72 M2, la
cual quedd incorporada en plano aprobado asi como en el numeral 2 de la misma, donde se sefialo:

e Dos (2) metros cuadrados (m2) adicionales por cada uno (1) metro cuadrado (m2): por la entrega
de 21.708,86 M2 de cesion se generan 43.417,72 M2 de construccion adicional.
* Dos punto cuatro (2.4) metros cuadrados (m2) adicionales por cada salario minimo legal vigente

(1SMMLV) invertido en costos de construccion por ejecucion directa y costo de las obras
correspondientes.

Que, en ese mismo sentido en el presente tramite, el proyecto GIRASOLES se mantiene acogido al

i SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS, de acuerdo a lo establecido en ei)g
articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, sin hacer modificaciones al 4rea de suelo a transferir autorizada en
precedencia, pero sefialando la edificabilidad méxima obtenible por concepto de ejecucion de obras, las
cuales deberan ser entregadas previa obtencion de la licencia de construccion que otorgue los derechos

de tal edificabilidad adicional, de conformidad con el Decreto 049 de 2017.
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Que en relacion con las areas de cesion es importante sefialar que las mismas fueron establecidas
inicialmente en la RESOLUCION N° 0403 DEL 26 DE MAYO DE 2015 mediante la cual se otorgd
“LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION
TOTAL, OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO .
GIRASOLES”, las areas exigidas y establecidas para la CESION TIPO A, corresponden al 30% del area
neta urbanizable, es decir un érea total de 39.313,43 M2, que corresponde a la exigida; y las 4reas
establecidas y propuestas son: en parte a un area de 7.599,19 M2 propuesta para vias locales y por
otra parte un area propuesta para parques y equipamiento de 32.761,19 M2.

Que es necesario sefialar que el proyecto debe cumplir con la obligacion de cesién a titulo gratuito a favor *
del municipio, en cumplimiento del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 donde se modifico el PBOT,
CESION EQUIVALENTE AL 30% DEL AREA NETA URBANIZABLE CORRESPONDIENTE A TREINTA
Y NUEVE MIL TRESCIENTOS TRECE PUNTO CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS (39.313,43
M2), con el cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015. Para lo cual el titular de la
licencia debera efectuar la incorporacién juridica y entrega material de dicha porcién de terreno .
debidamente dotada conforme a las normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal
067 de 2016 y normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Que segun la Constitucion Politica de 1991, Leyes 92 de 1989, la ley 388 de 1997 en sus articulos del 73
al 90, el Acuerdo 16 de 2014 en los Articulos 160 a 166, hacen referencia a la Participacion en PLUSVALIA
de los predios sobre los cuales existan hechos generadores de la misma, en el presente caso el de mayor
edificabilidad en corredor vial suburbano, situacion en la cual se encuentra el predio objeto de la solicitud
de licencia, quedando en principio obligado el titular de la licencia a proceder a cancelar dicho valor en
caso que sea generado conforme a lo establecido en el Decreto 77 de 2015 mediante el cual se determind
el efecto plusvalia y se liquid6 la participacion de la misma en el Municipio de Cajica con ocasion de los
hechos generadores del Acuerdo 16 de 2014 PBOT. .

Que segln el certificado de tradicion y libertad aportado al expediente del predio objeto de la solicitud
identificado con el nimero catastral 00-00-0002-2233-000 en mayor extension y con nimero de Matricula
Inmobiliaria 176-7568 (en mayor extension - folio cerrado), en el certificado de libertad y tradicion sefiala
en la Anotacion: Nro. 018 de fecha 21 de enero de 2013: CANCELACION PROVIDENCIA
ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: CANCELA PLUSVALIA.

Que el proyecto debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de
2017 en relacién con la supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los términos ’{
que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y obtener el
permiso técnico de ocupacion en la forma sefialada en las normas legales vigentes. '

Que mediante radicado N° 2167-2019 de fecha 11 de febrero de 2019 se indican las modificaciones a
realizar en el presente tramite asi:
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RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE MAYO DEL 2015", [POR LA CUAL SE

[

OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA

APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES/

o Se realizd lainclusion del disefio de ciclorruta en todas las manzanas del proyecto.

e Se modifica la subdivision de la manzana 1, manteniendo las mismas areas de la licencia
aprobada.

e Se modifican los accesos de la Manzana 1 manteniendo el area de la zona verde ZV2.2
e Seincluye el cuadro de areas de mayor edificabilidad por cargas y beneficios.

Que en el presente tramite administrativo la modificacion solicitada no genera metros cuadrados cubiertos
adicionales ni areas extras objeto de tramite de urbanizacion que deban ser objeto de liquidacion, razén

por la cual no se fija Impuesto de Delineacion y Construccion por este concepto a cargo del fitular de la
licencia.

Que en mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE MAYO
DEL 2015”, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELO Y
CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES], bajo el radicado No.17175-2018 y expediente
niimero 25126-0-18-0614 respecto del predio ubicado en la VEREDA CHUNTAME - EL BANCO, con
folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-7568 (predio de mayor extension - folio cerrado) del cual se
abrieron los siguientes folios: 176-159343 y del 176-172505 a la 176-172527, identificado con nimero
catastral en mayor extension No. 00-00-0002-2233-000, de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO EL BANCO - CAJICA CUYA VOCERA ES ALIANZA FIDUCIARIA NIT.
860.531.315-3, cuyo Rep. Legal es el sefior FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, identificado
con cédula de ciudadania No. 93.389.382 de Ibagué, como FIDEICOMITENTES del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL BANCO - CAJICA, ADRIANA MARIA TABORDA VELEZ identificada con
C.C. 52.150.953 con porcentaje de participacion del 4.75%, GLOBAL SERVICES INMOBILIARIA S.A.S.
identificada con NIT 900.320.819 con porcentaje de participacion del 15%, GLORIA CECILIA DEL
ROSARIO TABORDA VELEZ identificada con C.C. 42.893.148 con porcentaje de participacion del 4.75%,
HECTOR JAIME TABORDA VELEZ identificado con C.C. 80.106.738 con porcentaje de participacion del
4.75%, INVERSIONES F.E.S. LTDA identificada con NIT 800.153.004 con porcentaje de participacion del
16.5%, INVERSIONES PRADOGRANDE LTDA identificada con NIT 800.144.340 con porcentaje de
participacion del 16.5%, MARIA PATRICIA TABORDA VELEZ identificada con C.C. 42.785.611 con
porcentaje de participacion del 4.75% y ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S. identificada con NIT.
800.093.117-3 con porcentaje de participacion del 33% Rep. Leg. GONZALO PARRA GOMEZ,
identificado con cédula de Ciudadania No. 79.149.494 de Bogota.

PARAGRAFOQ: Se tendra como constructor responsable al ingeniero civil GONZALO PARRA GOMEZ,
identificado con cédula de Ciudadania No 79.149.494 expedida en Bogota y con matricula profesional N°
2520-210854 CND. El proyecto deberéa contar con un supervisor técnico independiente en los términos y
para los fines establecidos en la ley 1796 de 2016, o la norma que la adicione, modifique o sustituya
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APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES)

t

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes

condiciones especiales:

1. Vigencia: La misma vigencia contenidas en la RESOLUCION N° 2 PRR- 618 DE FECHA 11 DE
SEPTIEMBRE DE 2019 DONDE SE OTORGO “SEGUNDA PRORROGA A LA RESOLUCION
N° 0403 DEL 26 DE MAYO DE 2015, MEDIANTE LA CUAL SE CONDEDIO UNA LICENCIA DE *
URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL,
OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO
GIRASOLES”. La solicitud de revalidacion debera presentarse siempre que no haya transcurrido
un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar.

2. Cantidad de planos aprobados en el presente tramite, UNO (01) PLANO urbanistico PL. No. *

AJ00/A01.

3. Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADROS DE AREAS APROBADO MEDIANTE “RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE MAYO DEL ~ «
2015, MEDIANTE LA CUAL SE CONCEDIO UNA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA APARTAMENTOS MODELO Y
CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES”

| AREAS

| MT2 | % |

L
RN A r:x BRUTA LOTE (ABL) 153.083,30 | 100,00% |

AFECTACIONES 22.038,52 14,40%
RONDA GQUEBRADA LA CRUL 9.568,41 6,25%
VIA CALLE 4TA - AREA SEGUN PERFIL ACRUERDO 16 DE 2014 ART. 48 3.079,92 2,01%
VIA CALLE 4TA - AREA ADICIONAL PARA EL AUMENTO DEL PERFIL (ART. 97 ACUERDO 14/14) 1.136,00
: VIA KR. 6TA 5.138,82 3,36% !
AV. PARALELA SECTOR COMERCIAL - (SECCION ADICIONAL DE 6MTS A LA VIA LOCAL PARA L b
CALCULO DE MAYOR EDIFICABILIDAD Y/Q ALTURA ¢
MAYOR PERFIL CALLE 3RA 1.421,43 0,93%
AREA NETA URBANIZABLE {A.N.U.) (Para Cdiculo de Indices) 131.044,78 85,40% 100,00%
3 CONTROL AMBIENTAL - 0,00% 0,00%
AREA NETA URBANIZABLE (Para Cdleulo de Cesiones) 131.044,78 100,00%
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OF CAprCA

SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldia Municipal de Cajica

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCJQN No. 0403 DE 26 DE MAYO DEL 2015", [POR :'_Jf%_‘CUAL SE
OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA
APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES/

OTA A AREAS D O 39.313,43 30,00%
TOTAL PROPUESTA A CESION 37.85%
X (o) REAS 49.599.16
AREA EXIGENCIA DE CESION VIAS LOCALES VEHICULARES Y PEATONALES 6.552 24 5,00%
41 Total CesiénVias Locales Propuestas 7.599.19 5,80%
Via Paralela Sector Comercial (Seccion 9mts - VU-03 Art. 48
Acuerdo 16 de Dic. De 2014) Via de Ingreso ala Manzana | 783,09 2.12%
(Lotes 1y 2) - Ver Cuadro de Mojones e
Vias locales - Vehicular VU3 / Incluye Area de Ingreso directo a 3 48%
) Manzanas 2, 3, 4y 5 4.816,10 {
AREAS EXIGENCIA DE CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 32.761.19 25,00%
42 Total Cesién Publica Propuesta 41.999.97 32.05%
1ona Verde 1 5.197.27 3.97%
Zona Verde 2 Incluye Espejo de Agua 7.93%
. o 9 10.393,16
Zona Verde 2.1. / VIS - VIP por La Calle 3 RA 413825 S 16%
4
Zona Verde 2.2 / Manzana 1 Costado Via Proyectada - Sector Comercial 3.11597 2.38%
Zona Verde 2.3 / Manzana 6 Costado Calle 3 RA 1.522.00 1.16%
Zona Verde 3 8.394 57 6,41%
» lona Verde Manzana 2 - Cesion adicional para mayor 1 65%
edificabilidad y/o aliura 2.167.89 L
Zona Verde Manzana 3 - Cesidon adicional para mayor 1 87%
edificabilidad y/o altura 2.450,54 ol
Zona Verde Manzana 4 - Cesion adicional para mayor 182%
edificabilidad y/o altura 2.387.23 ’
Zona Verde Manzana 5 - Cesidn adicional para mayor 1.70%
edificabilidad y/o aliura 2.233,09 Sl
i CESION ADICIONAL (CTA Propuesta - CTA Exigida) + (Vias adicionales) 21.708.86
KR. 6TA - [Plan Vial Arterial Art. 98 PBOT) 5138.82
CALLE 4 - (Plan Vial Arterial Art. 98 PBOT) 421592
AV. PARALELA SECTOR COMERCIAL (Seccion Adicional de 6Mfs) 1.693.94
MAYOR PERFIL CALLE 3RA
» 1.421,43 )
M '
a1adgia| M2 |P2V5R
5 EXIGENCIA AREA NETA PARA VIS - VIP (Decreto 075 de Ene. 23 de M2 15.00%
. 2013) 12.216,84 R
PROPUESTA AREA NETA PARA VIS - VIP 12.216.84 % 15,00%

o

1 Net 2
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D CATICA

SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldfa Municipal de Cajica
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RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE MAYO DEL 2015", [POR LA CUAL SE
OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONS TRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA

APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYEC TQ GIRASOLES}

AUMENTO DE EDIFICABILIAD Y/O ALTURA EN PISOS POR CESIONES ADICIONALES EN SUELO
Cesion para Malla Vial 12.470,11
¢ |Cesiones adicionales CTa 9.238,75 M2
Metros Cuadrados de Construccion adicional Tabla PBOT Art. 98 (2M2 Const. Adcional x cada M2 cesion
Adcional Vias y Zonas de Espacio Publico Efectivo) 43.417,72 M2
DISTRIBUCION DE MANZANAS AREA UTIL U‘::n{:f;s
6,1 MANIAMA 1 - LOTE 1 AREA VIS - VIP 12.214,84 19.656,71 15%|
MANZANA 1 - LOTE 2 - USO RESIDENCIAL 3.823,97 6.152,71 5‘%;
62  |MANZANAZ2 10.069,77 16.202,11 12%,
6,3 MANTANA 3 15.332,95 24.670,48 19%)
54 MANZANA 4 10.223,94 16.450,17 13%
6,5 MANIAMA 5 13.489,29 21.704,07 17%
6,6 MANIANA & 16.288,86 26.208,53 20%
¥
AREA DEMOLICION CASA EXISTENETE

81.445,62 131.044,78
) ¥, M
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 50% 65.522,39
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION - PRIMEROS CINCO PISOS 250% 327.611,94 '
7 INDICE DEMAYOR EDIFICACBILIDAD (Paragrafo 2do. Articulo 107 del Acuerdo 16 de 2014) -
Célculado como porcentaje del I.C. Maximo 1% 43.417.72
INDICE TOTAL DE CONSTRUCCION 283% 371.029,46
CUADROS DE AREAS PRESENTE TRAMITE :
CUADRO GENERAL DE AREAS URBANAS
AREAS | w2z ] %
RN AreA sruTA LOTE (ABLL) _ 153.083,30 | 100,00%
AFECTACIONES 22.038,52 14,40%
RONDA QUEBRADA LA CRUZ 9.568,41 6.25% :
VIA CALLE 4TA - AREA SEGUN PERFIL ACRUERDO 16 DE 2014 ART. 48 3.079.92 2,01%
VIA CALLE 4TA - AREA ADICIONAL PARA EL AUMENTO DEL PERFIL [ART. 97 ACUERDO —
2 14/14] P
VIA KR, 6TA 5,138,82 3,36%
AV. PARALELA SECTOR COMERCIAL - (SECCION ADICIONAL DE 6MTS A LA VIA LOCAL 74550 -
PARA CALCULO DE MAYOR EDIFICABILIDAD 107 ’
MAYOR PERFIL CALLE 3RA 1.421,43 0,93%
AREA NETA URBANIZABLE (A.N.U.) (Para Cdiculo de Indices) 131.044,78 85,60%| 100,00%
3 [CONTROL AMBIENTAL : 000%  000%
AREA NETA URBANIZABLE (Para Célculo de Cesiones) 131.044,78 100,00%
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ALC LA ML NICTTAL
B CARTA

» SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldfa Municipal de Cajicé

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE MAYQ DEL 2015", [POR LA CUAL SE
OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA
APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES]

TOTAL PROPUESTA AREAS CESION 49.599,16 37.85%
AREA EXIGENCIA DE CESION VIAS LOCALES VEHICULARES Y PEATONALES 6.552,24 5,00%|
4,1 |Total CesidnVias Locales Propuestas 7.599.19 5.80%
Via Paralela Sector Comercial  {Seccion 9mts - VU-03 Art. 48 Acuerdo‘ 16 de Dic. De 2.783,09 219%
2014} Via de Ingreso a la Manzana 1 (Lotes 1y 2] - Ver Cuadro de Mojones h
s :‘ios locales - Vehicular VU3 / Incluye Area de Ingreso directo a Manzanas 2, 3, 4y 481610 3.48%
AREAS EXIGENCIA DE CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 3276119 25,00%
4,2 |Total Cesién Publica Propuesta 41.999.97 32,05%
Iona Verde 1 5.197,27 3.97%,
4 Zona Verde 2 Incluye Espejo de Agua 10,393,16 7.93%
Zona Verde 2.1. / MZ 1 por La Calle 3 RA 4.138,25 3,16%)
" Zona Verde 2.2 / Manzana 1 Costado Via Proyectada - Sector Comercial 3.115,97 2,38%
Zona Verde 2.3 / Manzana 6 Costado Calle 3 RA 1.522,00 1,16%]
lona Verde 3 8.394,57 6,41%
Lona Verde Manzana 2 - CESION ADICIONAL PARA MAYOR EDIFICABILIDAD 2.167.89 1.65%
lona Verde Manzana 3 - CESION ADICIONAL PARA MAYOR EDIFICABILIDAD 2.450,54 1.87%
Zona Verde Manzana 4 - CESION ADICIONAL PARA MAYOR EDIFICABILIDAD 2.387,23 1.82%
lona Verde Manzana § - CESION ADICIONAL PARA MAYOR EDIFICABILIDAD 2.233.09 1,70%
CESION ADICIONAL (CTA Propuesta - CTA Exigida) + (Vias adicionales) 21.708,86
b KR. 6TA - [Plan Vial Aferial Art. 98 PBOT) 5.138,82
CALLE 4 - [Plan Vial Arterial A, 98 PBOT) 421592
AV, PARALELA SECTOR COMERCIAL {Seccion Adicional de 6Mts) 1.693,94
MAYOR PERFIL CALLE 3RA 1.421.43
81.445,62 M2 62,15%
5 |EXIGENCIA AREA NETA PARA VIS- VIP (Decreto 075 de Ene. 23 de 2013} 12.216,84 M2 15,00%
PROPUESTA AREA NETA PARA VIS - VIP 12.214,84 M2 15,00%
' AREA NETA
6 [DISTRIBUCION DE MANZANAS AREA UTIL URBANIZABLE
6,1 [MANZANA |- LOTE 1 - VISY VIP 12.216,84 19.656,71 15%,
MANZANA 1 - LOTE 2 - USO RESIDENCIAL 3.823.97 6.152,71 5%
6,2 IMANIANA 2 10.069.77 16.202,11 12%
6.3 [IMANIANA 3 15.332,95 24,670,486 19%
6,4 [IMANIANA 4 10.223,94 16.450,17 13%
4 6,5 IMANIANA 5- LOTE | 13.489,29 21.704,07 17%
6,6 IMANIANA 6 16.288,86 26.208,53 20%
AREA DEMOLICION CASA EXISTENETE 815 M2

81.445,62 131.044.78 100%
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SECRETARIA DE PLANEACION S

Alcaldia Municipal de Cajica

RESCLUCION 'POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA F\‘ESOLUC!QN No. 6403 DE 26 DE MAYO DEL 2015", [POR LA CUAL SE
OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA
APARTAMENTQOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTQ GIRASOLES/

AREAS DE MAYOR EDIFICABILIDAD M2

MAYOR EDIFICABILIDAD APROBADA MEDIANTE RESOLUCION N'403 DE 2015 (LITERAL A,
ARTICULO 97 DEL ACUERDO 16 DE 2014) POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO Ll
MAYOR EDIFICABILIDAD SOLICITADO EN EL PRESENTE ACTO. MODIFICACION RESOLUCION

7 |N°403 DE 2015 (LITERAL B, ARTICULO 87 DEL ACUERDO 16 DE 2014) POR EJECUCION DE 20.724,97
OBRAS
TOTAL MAYCOR EDIFICABILIDAD (ART[CULO 97 DEL ACUERDO 16 DE 2014) &£4.142.49
MAXIMA AREA POR MAYOR EDIFICABILIDAD 69.23517 | |

INDICE DE OCUPACION

EDIFICABILIDAD

MAXIMA OCUPACION SEGUN INDICE 50% $5.522,39
g |CONSTRUCCION PRIMEROS CINCO PISOS SEGUN INDICE 250%| 327.411,95
MAXIMO DE CONSTRUCCION (INCLUYE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS) 299%| 391.754,62
L
NOTA:

EL CALCULO DE LOS INDICES PODRACONTEMPLAR LO DISPUESTO EN EL PARAGRAFO 1 DEL ARTICULO 107 DE ACUERDO 16 DE 2014. SIN EMBARGO EL
INDICE FINAL SERA EL RESULTANTE DE LACORRECTA APLICACION DE LAS DISPOCISIONES NORMATIVAS SIN SOBREPASAR EN NINGUN MOMENTO LOS

INDICES PERMITIDOS AQUI DESCRITOS.
CUADRO DE MOJONES PRESENTE TRAMITE

CUADRO DE MOJONES AREAS ZONAS DE RESERVA Y AFECTACIONES
ELEMENTO MOJONES M2
MTTA-MI12-M13-M14-M15-M16-M17 -M18-M19-M20- M21 - M22 -
M23 - M24 - M25 - M26 - M26A - M26B - M87 - MB8 - M8% - MP0 - M91 - M92 -
M93-MP4-MP5-MP6-MP7 - MP8-M104-M105- M106 - M107 - M108 - 9.568,41
M109 -MT10-MT11T-M112-M113-M114-M115-M116-MT116A - MT116B -
M11A

M41A - M41 - M40 - M39A - M39 - M38A - M38 - M37 - M36A - M36 - M35 -
ME6 - ME5 - M54 - M53A - MS3A - M53B - M52 - M51 - M50 - M49 - M48 - *
M48BA - M47 - M4A7A - M46 - M45 - M44 - M43 - M42 - M4TA

AFECTACION RONDA
QUEBRADA LA CRUZ

AFECTACION AVENIDA

4TA M34A - M34 - M33- M32 - M31 - M30 - M29B - M73 - M72 - M71 - M71A - 5.138,82

M70- M34A

M29A - M29 - M28 - M27 - M26A - M26B - M87 - M86 - M85 - MB84 - M83 -

M82 - M81 - M80 - M29A *
ATELTACION MATOR M1-MTA-M2-MID-MI1C-M60DA - M1B - M42 - M41A 1.421,43
PERFIL CALLE 3RA
AFECTACION CALLE 4TA Y [M5- M5A - M137 - M138 - M77 - M78 - M70 - M34A - M34B - M35- M56 - M57 421592
MAYOR PERFIL M5BA - M57A - M3B - M4 - M4A - M5 s
AFECTACION MAYOR
PERFIL CALLE MI1B - M60 - M59 - M58 - M57 - M58A - M60A - M 1B 1.693,94
COMERCIAL

5
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ALCAL DA MUSTCIPAL
B CARC

SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldia Municipal de Cajicé

RESOLUGION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE MAYC D:EI'L 2_‘815". [POR f»”a. ?’,‘-UA L SE
OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA
APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES/

CUADRO DE MOJONES AREAS DE CESION PARQUES, EQUIPALENTOS Y VIAS LOCALES

ELEMENTO MOJONES M2
g el M60A—M1C-M6|-M62-M62A-Mé?A-Mb?-MéQB-MéS-MééA-Mbé-
SECTOR COMERCIAL - 2.783,09

M6E3A - M4 - ME4A - M5TA - M5BA - M60A
SECCION MTS

M77-M76-M75—M74—M74A—M74B—M79A—M79B—M74C~M74D- M73 -
M29B - M29A - M80 - MBOA - MBOB - M99B - M99A - M8OC - M80D - M100 -

M101 - M102 - M103 - 103A - M 129 - M130 - M130A - M1308 -M127C -M127B{ 4.816,10
MI130C - M130D - M131 - M132- M142- MT42A - M142B - M135A - M135B -

CESION VIAS LOCALES
SECTOR NORTE DE LA
CALLE 4TA MANZANAS 2,

3 Sde M142C - M142D - M 141 - M 140 - M139 - M138 - M77
CESION ZONA VERDE 1 M2A - M3 - M3A - M69 - Mé8 - M2A 5.197.27
CESION ZONA VERDE 2 [M3B - M57A - M64A - M64 - M&5 - MEIA - M 69 - M3A - M3B 10.393,16
CESION ZONA VERDE 2.1
/ VIS-VIP POR CALLE MI1C - MID - M2A - M68 - M67B - M62 - M61 - M1C 4,138,25
3RA
CESION ZONA VERDE 2.2

- - - - M 2B - - M6&bA - M66B - M 67 - Mé2B
b / MANZANA 1 COSTADO M62 - M62A - ME7A - M67B - M62 [ M6 Mé3 A 311597

- M6b4 - M65 - - M63A
PRV / M63A - M64 - M65 - Mé6 - M

CESION ZONA VERDE 2.3

/ MANZANA 6 COSTADO |M42 - M43 - M44 - M59 - M60 - M1B - M42 1.522,00
CALLE 3RA
Mb6-M7-M8-MP-MI10-M11-MTTA-M116B - M116A -M116-M117 -
CESION ZONA VERDE3  [M118-M119-M120-M121 - M122- M123-M124-M125- M125A - M 126 - 8.394,57
. M127 - M127A - M133-M134 - M135- M6A - MéB - M6

CUADRO DE MOJONES AREAS DE CESION ADICIONALES
ELEMENTO MOJONES M2

M137-M138-M139 - M140-M 141 - M142D - M142C - M1358 - M136 - M137

CESION ADICIONAL MZ 2 2.167,89
/ M142A - M142B M135A - M135-M134 - M133- M132-M142- M142A B
) M130- M129 - M103A - M103 - M104- M105 - M106 - M107 - M108 - M128A -
CESION ADICIONAL MZ 3 |M128 - M127C - M 1308 - M130A - M130 / M130D - M130C - M 1278 - M127 - 2.450,54
M127A - M133-M132-M131 -M130D
SEE——Y M100-M101 - M102 - M103 - M 104 - M98 - M99 - M99A - M8OC - M8OD - 238723
M100 / MB0A - M80B - M99B - M81 - M80 - MB0A
ST A BRSO e M74-M75-M76 - M77 - M78 - M79 - M79A - M74B - M74A - M74/ MT73 - —
. M72-M71 - M79B - M74C - M74D - M73 = f
CUADRO DE MOJONES AREAS DE UTILES
ELEMENTO MO JONES M2
AREA UTIL MANZANA 1
e M67B - M8 - M69 - MEFA - MEIB - ME6B - Mé7 - M67A - M67B 12.216,84
AREA UTIL MANZANA 1
(o s M66B - M69B - MEFA - M65 - M66 - MSA - M66B 3.823,97
) AREA UTIL MANZANA 2 |M137 - M5A - M6 - M6B - M6A - M135 - M135A - M135B - M136- M 137 10.069,77
MT128-M127C -M127B - M 127 -M126 - M125- M124 - M123 - M122- M121 - 17(
AREA UTIL MANZANA 3 [M120-M119-M118-M117-M116-M115-M114-M113-M112-M111 - 15.332,95
M110-M109 - M108 - M128A -M 128
AREA UTIL MANZANA 4 |M77 - M98 -M97- M96 - M95 - M94 - M93 - M92 - M91 - M90 - M87 - M88 - i
M87 - M86 - M85 - M84 - M83 - M82 - M81 - M99B - M99A- M99 s
AREA UTIL MANZANA 5 [M79 - M79A - M79B - M71 - M71A - M70- M78 - M79 13.489,29
) AREA UTIL MANZANA 6 |M44-M59 - M58-M57 - M56 - M55 - M54 - M53 - M52 - M5T-M50-M49 - [
M48 - M47 - M 46 - M45 - M44 [ 16.288,86
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SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldfa Municipal de Cajica

RESOLUCION ‘POR LA CUAL SE CTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCION No. 0403 DE 26 DE MA YO DEL 2015". JPOR LA CUAL SE
OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOT AL, OBRA NUEVA
APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES/

1. Responsable del plano urbanistico: el arquitecto NOEL LAVERDE JACQUES identificado con

cédula de Ciudadania No 79.947.824 expedida en BOGOTA y con matricula profesional N°
A15302013 - 79947824 CPNAA.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las

siguientes normas generales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de
2014 y Decreto Municipal 067 de 2017, asi:

2. NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El rea correspondiente a la cesion tipo A que
hace parte de la presente licencia, corresponde a las franjas de terreno alinderadas en el plano
Unico urbanistico PL. No. A00/A01, que se aprueba y adopta mediante la presente Resolucion, la
cual cumple con la norma establecida por el Acuerdo 16 de 2.014. '

DICHA AREA DE CESION TIPO A, CORRESPONDE A UN AREA EQUIVALENTE AL 30% DEL AREA
NETA URBANIZABLE, EQUIVALENTE A TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS TRECE PUNTO
CUARENTA'Y TRES METROS CUADRADOS (39.313,43 M2), la cual debera ser entregada segln aval
del comité de planeacion y la entrega del terreno en sitio debera ser incorporadas juridicamente y
entregadas materialmente al municipio de Cajica, estando debidamente dotada. Lo anterior teniendo en *
cuenta lo establecido en el articulo 90 del Acuerdo 16 de 2014 PBOT reglamentado por los decretos
municipales No 67 de 2016 y No 67 de 2017, especificamente en este Gltimo el articulo segundo consagra
lo siguiente:

ARTICULO SEGUNDO: CESIONES OBLIGATORIAS A TITULO GRATUITO: En consideracion a lo dispuesto
por los articulos 90 y 96 del Acuerdo Municipal No 16 de 2014 Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del |
Municipio de Cajica, las cesiones publicas obligatorias no podrén ser inferiores al 30% del érea neta urbanizable
en el componente urbano, cuya distribucion se efectuars de la siguiente manera:

AREAS PARA ESPACIO Area Actividad Residencial Area Actividad Comerc{al,
PUBLICO EFECTIVO Uso Residencial | Uso Residencial | Servicios y otros % del Area
% del Area Neta | (VIS) % del Area Neta Urbanizable
Urbanizable Neta Urbanizable '
Areas de uso publico (Parques- Minimo 18% Minimo 18% Minimo 18%
Zonas  Verdes-  Plazoletas-
Alamedas- Espacio Publico en
General)
Areas de Equipamiento Publico Minimo 7% Minimo 7% Minimo 7%
Colectivo .
Areas del Sistema Vial Local Minimo 5% Minimo 5% Minimo 5%
TOTAL CESION 30% 30% 30% §

-

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos en que la afectacion destinada al p!gn vial arterial .*qcaf, supere el
porcentaje antes descrito, se podra aumentar el porcentaje de cesion para maf{a wgr a fin de garar_mzar la totahda‘d .
del terreno requerido para esta, sin que en ningun caso se afecte el porcen{aje minimo estabch.'do para espacio
publico o &reas de uso publico. En los casos en que no existan areas desrmaqas a ;‘_a malla vial y equpa@eqto
colectivo, o se consideren inconvenientes, el porcentaje total de cesion sera destinada para espacio ptblico

efectivo.
/
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:’i’?fSOLUCION ‘POR LA CUAL SE CTORGA MODIFICACION A LA RESOLUC}'QN No. 0403 DE 26 DE MAYQ DEL 2015", (POR LAﬁCa’.L«’%;‘. SE
OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA
APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO GIRASOLES/

PARAGRAFO SEGUNDO: En relacion con los desarrollos por construccion para vivienda, comercio y servicios
en suelo urbano sometidos al régimen de propiedad horizontal en los términos del articulo 96 del Acuerdo 16 de
2014, en la respectiva licencia se estableceran los porcentajes de cesion obligatoria. En los usos de comercio y
¥ servicios sera aplicable la cesion obligatoria tipo A cuando se generen tres o més unidades.

PARAGRAFO TERCERO: El porcentaje establecido para equipamiento debera ser compensado en dinero o en
otro inmueble en el Municipio, cuando en el predio no se encuentre contemplada la construccion de estas &reas,
hajo las condiciones que sean determinadas en la respectiva licencia urbanistica, previo avalto realizado por perito
IGAC, lonja en la forma sefialada el Decreto Municipal No 67 de 2016,

3. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. El titular de la licencia debera
acreditar conforme a lo sefialado en el articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, disposiciones del Decreto 049
de 2017 y en los términos establecidos en la presente resolucion, la transferencia de suelo y la ejecucion
de las Obras imputables a este sistema.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESPONSABLE:

» Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en la

presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y culminacion del proceso de
desarrollo por parcelacion:

a. Ejecutar las obras de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

4 b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecion a los planos aprobados, e incorporar y entregar
debidamente dotadas las 4reas publicas objeto de cesion gratuita en la Escritura publica de la
urbanizacion, expresando que éste acto implica cesién gratuita de las areas piblicas objeto de
cesion al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT).

¢. Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacién, la obligacion de ejecutar las redes
locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos

' y disefios aprobados por las empresas de servicios pblicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacién de movilidad reducida mediante las
normas urbanisticas, arquitecténicas y de construccién definidas para dicho caso, dando

" cumplimiento en todo caso a las normas legales vigentes en la materia.

f.~ De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las normas

que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de la licencia
debera instalar antes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerlo durante el
término de ejecucion de éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en el citado articulo,
localizado en un lugar visible desde la via piblica mas importante sobre la cual tenga frente o
limite el desarrollo o construccién objeto de la licencia, )ﬂ
g. Antes de iniciar las obras se deber4 presentar para aprobacion ante la autoridad municipal
competente Inspeccion de Policia, la propuesta técnica del Plan de Manejo de Trénsito, la cual
debe incluir estrategias, alternativas y actividades necesarias para minimizar el impacto generado
a las condiciones habituales de movilizacion y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la
ejecucion de la obra. Dicha propuesta de vera tener en cuenta lo establecido en
2002, la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de Transporte Sef
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h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sean sefialados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya
lugar a los mismos conforme a las disposiciones legales.

. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en laley 373 «
de 1997 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

j. El titular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y
responderé por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las
obras.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o el municipio en ejercicio de sus competencias.

| Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que no son objeto de
autorizacion con el otorgamiento de la presente licencia.

m. Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial aquellas
relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de transito, actividades de
enajenacion de inmuebles, entre otras.

n. Demolicion de obras temporales con destino a sala de negocios y sala de ventas.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia deberé obtener ante la Secretaria de movilidad
Municipal la respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del
numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141de 2014,

PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento
de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 810 de
2003 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO QUINTO. DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

El derecho a ejecutar lalicencia en la forma prevista en el plano oficial de la parcelacion. Una vez registrada
la escritura de constitucién de la parcelacién en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de *
Zipaquira en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su
localizacion y linderos, el derecho a iniciar ventas del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo
cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
modificado por el articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a las normas «
vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser levantadas,

con sujecién a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior,
a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas. Los demas que se A(
desprendan de las normas y reglamentos vigentes. i

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion de casetas de
ventas y edificaciones modelo Temporales, las cuales deben ser construidas dentro del paramento de

construccion y retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo.
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ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente
licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre la titularidad de su
dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

, ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion serd notificada personalmente al solicitante bien sea
directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, igualmente debera notificarse a los
terceros intervinientes, en caso de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla
por aviso de conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede
R ejecutoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente resolucion.

ARTICULO DECIMO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante la Secretaria
de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debera ser interpuesto
dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, conforme a los articulos
76y s.s. de la Ley 1437 de 2011 C.P.Ay C.A.

» NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
JZ 00 2019

Dada en Cajica a los

ARQ. LUIS F
Secretario de Planeacion

REVISO: ARQ. JUAN CAMILO JURADO ZAMORA )(
DIRECTOR DE DESARROLLO TERRITORIAL:

Dr. SAUL DAVID LONDONO o&
ASESOR JURIDICO EXTERNG' 3

) PROYECTO: ARQ. JULIETH ANDREA MUNOZ LOPE@;
CONTRATISTA )

(o®

NTCGP
1000

7 s
1

L2 S—"

150 8001
™

Sy comec wylcontec

CO-SC.-CER4ZTER

‘ ;ﬁ .‘cucA.ansmucoméRnﬁésg ( @ ) |

i s
CANCA

" Nirercidn. Calle 24 Na 407 CATICA . CIINDINAMARCA . £ OMRIA fAdian nactal- 280240



Lo e T 8 g T TP S Wi b d N A §
MUNICEPIO) B33 0o 1A !
r¥0}§? LL }LJ*}A{LMJ |

PR S

'fn Cajic4 a / O] gh»C;lﬁl"th de OC['U{DVQ, de 210,9

; Notifiqué personalmente o (I2) L__LP@J" é;.éO{ Z)OI? ’

;de focha: © L OC;’J&W_[ZO\C{ al Sefipr (a) __lf—_* i

_Mang %Rq

J!denufh:ado ) con C.., LL{OS /

;’lmpunsto firma del notifisado:

‘unwe to firma do! fincignario gue notifica "y |
o .

T —

\Eo Mc: Gyhlhuex Rermmdct CNICLT O Tarpmon ‘f@ei@m



