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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJCA

SECRETARIA DE PLANEACION

Resolucion No. DE 2019

( 06 MY 208 )

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACIC:)N POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE

UNA LICENCIA URBANISTICA”

La Secretaria de Planeacién del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de

sus facultades en especial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997,

el Decreto Nacional 1077 de 2015, La Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal
16 de 2014,

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Que el dia 22 de Septiembre de 2017, el arquitecto OSCAR HERNAN
BAUTISTA RUBIANO identificado con cédula de ciudadania N° 7.174.613 de
Tunja, y matricula profesional N° 15202-102711, en calidad de apoderado
radica ante este despacho la solicitud de MODIFICACION A LA RESOLUCION
N° MOD 0440 DE 2017 DE FECHA 04 DE JULIO DE 2017 DONDE SE
OTORGO MODIFICACION A LA RESOLUCION N°1052 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2015, LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION
MODALIDAD CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO LAS FLORES DE
CAJICA bajo el nimero 25126-0-17-0499, respecto del predio ubicado en la
VEREDA CANELON LOTE 2, SANTA ANA, SANTA MARIA, UCRANEA Y EL
MESON, identificado con folio de matricula inmobiliaria 176-19639/176-
44214/176-44215/176-30312/176-44222 respectivamente y NUmeros
Catastrales 00-00-0005-0072/0073/1127/1247/0074-000 de propiedad de
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO
SANTA ANA CUYA VOCERA ES ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
debidamente representada por OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania N° 16.919.570 de Cali. Eltitular de la
licencia es la Sociedad AVALUOS INTEGRALES S.A.S., identificada con el
NIT: 930.049.115 Representada legalmente por el Sefior HERNANDO PAEZ
REY, identificado con C.C 13.830.399 de Bucaramanga.

Que el Acuerdo Municipal 016 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEPIANTE EL
ACUERDO No 08 DE 2000 Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS
MUNICIPALES 009 DE 2002, 007 DE 2004 Y 021 DE 2008” establece las
areas de cesion para los diferentes usos del suelo urbano mediante licencias
de urbanizacion y/o construccion (articulos 90 y 96), y en suelo rural mediante
licencia de parcelacion (articulos 132 y 133)

Que el dia 12 de Julio del 2018, esta Secretaria expidio la Resolucién No. 424"
de 2018 “POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION N° MOD 0440 DE
2017 DONDE SE OTORGO MODIFICACION A LA RESOLUCION N° 1052
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DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2015, LICENCIA DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO LAS
FLORES DE CAJICA” se establecié la obligacién urbanistica de cesion
obligatoria a titulo gratuito mediante compensacion equivalente al 20% del area
neta urbanizable del predio correspondiente a 8.386,89 m2 de los cuales
2.358,49 m2, se establecieron a compensar en DINERO. Esta Resolucion fue
notificada de manera personal al sefiora Diana Carolina Pulido el dia 17 de
Julio de 2018; contra la resolucioén, procedia recurso de reposicién y en
subsidio apelacion dentro de los 10 dias habiles a la notificacion de la misma y
dado que no fueron interpuestos, la Resolucion quedo ejecutoriada el dia 31 de
julio del 2018 y cuya vigencia fue de treinta y seis (36) meses contados a partir
de la ejecutoria de la resolucion 1052 de 2015.

Que la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo
28."AVALUO DE AREAS DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las
areas de cesion, para efectos de compensacion, segun lo autorizado en el
articulo 70 de la Ley 92 de 1989, el avalio debe realizarse a valores

comerciales del terreno urbanizado, asi el terreno al momento del avallio se
encuentre en bruto."

Que el 31 de Octubre de 2015, previa solicitud de los interesados se procedio a
realizar el avalio Comercial para establecer el valor de la compensacion en
dinero estipulada en la resolucion 1052 de 2.015; para lo cual se obtuvo el
Avalu6é Comercial. No 1050-2015 realizado por “LA EMPRESA INMOBILIARIA
CUNDINAMARQUESA.” mediante el cual se establecié el valor del metro
cuadrado, para realizar la previa compensacioén del area de cesion, el cual
arrojé como valor de compensacion lo siguiente:

Resolucién N° 1052-2015
Valor por metro cuadrado a compensar $375.000°
Valor total del area (4.450,19 m2) de compensacion $1.668.821.250

Que mediante Resolucién N° 424-2018 “POR LA CUAL SE MODIFICA LA
RESOLUCION N° MOD 0440 DE 2017 DE FECHA 04 DE JULIO DE 2017
DONDE SE OTORGO MODIFICACION A LA RESOLUCION N° 1052 DEL 17
DE DICIEMBRE DE 2015, LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION
MODALIDAD CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO LAS FLORES DE
CAJICA” en la cual se estipulo area de cesion del 20% en 8.386,89 m2 de la

cual 6.028,40m2 se deben incorporar en terreno y 2.358,49m2 a compensar en
dinero.

Previa solicitud de los interesados, la Secretaria de Hacienda realizé la

reliquidacion de la compensacion al Municipio, con incremento de IPC al aﬁo(

2.018, quedando asi:

Resolucién N° 424-2018
Valor metro cuadrado reliquidado $415.355
Valor liquidado (2.358,49m2) incremento IPC $979.610.614

Slconee

; ,:,.-:",.4.1;, @
\1.
¥ 1':;
% € 1 150 9001
[y —

g Resolucion No.___ =
% £ 9019 — PAG 2 DE 4
- DN .
JICA



0268

Resolucion No.____

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
En virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion.
DISPONE

ARTICULO PRIMERO: Realizar la correspondiente liquidacion de las
obligaciones urbanisticas correspondientes a las areas de cesién a compensar
en dinero segin Resolucion N° 424 de 2.018 y adeudada al favor del tesoro
municipal, propiedad de PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO PARQUEO SANTANA CUYA VOCERA ES ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A debidamente representada por OMAR
EDUARDO SUAREZ GOMEZ. El titular de la licencia es la Sociedad AVALUOS
INTEGRALES S.AS., identificada con el NIT 830.049.115 Representada
Legalmente por el sefior HERNANDO PAEZ REY, identificado con CC.
13.830.399 de Bucaramanga.

ARTICULO SEGUNDO: VALOR El monto de las obligaciones urbanisticas
establecidas en la Resolucion N°424 de 12 de Julio 2.018, por concepto de
compensacion de cesién en dinero de 2.358,49 m2, cuya cantidad debe ser
compensada en dinero, conforme a la siguiente tabla:

NOMBRE | AREA DE N‘ A N VALOR | VALORRE
DEL | CESIO cop. R UIDACI I U VALOR TOTAL CESI
N RESOLUCION | INMOBILiARIa | COP: CATASTRAL | DIRECCION |Li) ON| LIQUIDADO | LIQUIDADO TAL CESION
PROYECTO| M2 YFECHA | M2-2015 | M2-IPC

176-19639  [00-00-0005-0072-000
i 176-44214  |00-00-0005-0073-000| VEREDA —_—_—m
Flopps | 235849 | 4242018 | 176-44215 |00-00-0005-1127-000| CANELON h $375.000 | $415.355 | $979,610,614

176-30312  [00-00-0005-1247-000| LOTE2
176-44222  [00-00-0005-0074-000

VALOR SERVICIO DE AVALUO $996.909

VALOR TOTAL A CANCELAR $980.607.523
NOVECIENTOS OCHENTA MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL QUINIENTOS VEINTITRES PESOS M/CTE

Paragrafo Primero- Hace parte integral de la presente Resolucioén el avaltio
N° 1050- 2015 realizado por “La Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa” cuya
copia se le entrega al responsable de la licencia.

ARTICULO TERCERO: TERMINO- Se concede el término de 30 dias
calendario contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion para
que se realice el pago de la obligacién urbanistica o suscribir un acuerdo de

pago en los términos requeridos por la Secretaria de Hacienda, segun el acto,g

administrativo de la licencia.

ARTICULO CUARTO: Una vez ejecutoriado, el presente acto administrativo
presta meérito ejecutivo.
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ARTICULO QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucion en la forma
prevista en los articulos 67 y 69 de La Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente Resolucion procede Unicamente el

recurso de reposicion dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion
de la misma, en los términos de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

06 MAY 2019

Dado en Cajica a los

SECRETARIO DE PLANEACION

Proyectaron: Alicia Rivera Santa fe — Abogada Contrahst‘%:
Dr. Saul David Londofio Osorio - Asesor Juridico Exiem@
Aprobo: Arg. Juan Camile Jurado Zamora - Director de Desarrollo erntonallli/
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