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SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION REP No. L0179 de2019

( 27 MRx0 )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICION EN
CONTRA DE LA RESOLUCION No. 744 DEL 18 DE DICIEMBRE DEL 2018
MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA
LICENCIA URBANISTICA”

COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial las conferidas por la Ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal 16 de
2014,

ASUNTO A RESOLVER

La Secretaria de Planeacion del municipio de Cajica procede a decidir sobre la
procedencia del recurso de reposicion radicado bajo el nimero 526-2019 en contra
de la Resolucion No. 744 del 18 de diciembre del 2018, “Mediante la cual se realiza
la liquidacién por concepto de compensacion en dinero, de la obligacion urbanistica
de cesion a titulo gratuito con ocasion de la expedicion de una licencia urbanistica”,
interpuesto el dia 14 de enero del 2019 por la sefiora MARIA DEL ROSARIO
ARAUJO MUNOZ, identificada con la cédula de ciudadania No. 52.415.405 de
Bogota en su calidad de representante legal de PROKSOL S.A.S con N.LT:
900035722-5.

ANTECEDENTES FACTICOS Y PROCESALES

Que el dia 01 de Agosto del 2017, esta Secretaria expidié la Resolucion No. 489 de
2017 “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA RESOLUCION N° PARC
0749 DE 2016 POR LA CUAL SE OTORGO UNA LICENCIA DE PARCELACION
PARA EL PROYECTO FORTE PUERTA DEL SOL"respecto del predio ubicado en
LA VEREDA RIO GRANDE, FORTE PUERTA DEL SOL, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 176-160491 y ntimero catastral 00-00-0003-0405-000, de
propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FORTE PUERTA DEL
SOL CUYA VOCERA ES FIDUCIARIA BOGOTA S.A identificada con NIT.
830.0055.897-7 representada legalmente por la sefiora CAROLINA LOZANO
OSTOS identificada con cédula de ciudadania N° 39.692.985 de Bogota, que
certifica como fideicomitentes a los sefiores ENRIQUE GARCIA GONZALEZ
identificado con cédula de ciudadania N° 17.008.552 de Bogota, MARIA OLGA)g
LUCIA DEL SOCORRO CUELLAR DE GARCIA identificada con cedL la de
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Cludadania N° 20,3134 420 de Bogold y a la SOCIEDAD DE INVERSIONES LOS

NDES LiMiTADA SAS identificada con NIT 860.074.677-3 representada

le?Qahﬂente por el sefior GILBERTO RAMIREZ VARGAS identficado con cédula de
Cludadania N° 17.048.399 de Bogota.

Que, en la resolucisn anteriormente mencionada, se establecio la obligacion
Ubanistica de cesion obligatoria a titulo gratuito mediante lcompensacnén
€Qquivalente al 20% del &rea neta urbanizable del predio correspondiente a 3197,85
M2 del rea total del predio, obligacion establecida a incorporar en tierra 2.988,68M2
Y Compensar en dinero 209,17 m2. Esta Resolucién quedo ejecutoriada el dia 22 de

agosto del 2017 y contaba con una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a
Partir del 08 de agosto de 2017.

Que el 17 agosto de 2018, previa solcitud de los interesados se procedié a realizar
el avalo para establecer el valor de la compensacion en dinero; para lo cual sé
obtuvo el Avalio Comercial No. 2018-16996, el cual fue realizado por la LONJA

PRECOOPERATIVA DE AVALUADORES Y SERVICIOS PROFESIONALES
“SERPRO LTDA.".

Que el 18 de diciembre de

2018, este despacho expidi6 Resolucion No. 744 de
2018, la cual fue notificada p

, ersonalmente a la sefiora CLAUDIA MARCELA FALLA,
identificada con cédula de ciudadania numero 1.031.148.465 de Bogota; en calidad
de apoderada de PROKSOL S.A.S. Enla notificacion de dicha Resolucién, se omitio
hacer la entrega de la copia del avaltio comercial.

Que el dia 14 de enero de 2019, la sefiora MARIA DEL ROSARIO ARAUJO MUNOZ

interpuso recurso de reposicion en contra de la Resolucion No. 744 del 18 de
diciembre de 2018.

PROCEDENCIA DEL RECURSO

La Ley 1437 de 2011 C.P.A y C.A: sefala en relacién con los requisitos de los
recursos en sede administrativa:

“Articulo 77. Requisitos. Por regla general los recursos se interpondran por
escrito que no requiere de presentacion personal si quien lo presenta ha sido

reconocido en la actuacién. Igualmente, podrén presentarse por medios
electrénicos.

Los recursos deberéan reunir, ademés, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o
apoderado debidamente constituido.

2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad.
3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4, Indicar el nombre y la direccién del recurrente, asi como la direccién electrénica
si desea ser notificado por este medio. /ﬁ

()"

Con base en lo anterior, se considera que el recurso interpuesto retine los requisitos
adjetivos para su interposicion y para ser objeto de estudio.
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ARGUMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICION

AUSEN "FUNDAMENTOS JURIDICOS
CIA DEBIDO PROCESO EN ACTUACION ADMINISTRATIVA

Co 1 . . . .
y jL’I’;_agra el articulo 29 de la Constitucion politica que toda actuacién administrativa
e ol det?e observar el debido proceso, esto quiere decir que en fodo tréamite
€ cumplirse con el procedimiento previamente establecido en la Ley ©

re ' ' ) X
' reﬂggsnto’ con el fin de garantizar los derechos de quienes se ven incurso en dic

En este mismo consideramos que al no entregar al interesado copia del avalué

comercial. No. 2018-16996 realizado por la Lonja Precooperativa de ava/uadorqsly

servicios profesionales “SERPRO LTDA” con base en el cual se fundamentoléa

resolucion objeto de recurso, se viola el debido proceso de la actuacion
v administrativa.

@ SOLICITUD
Con fundamento en lo anteriormente expuesto, solicitamos lo siguiente.

1. Adjuntar la resolucién de avaltio comercial No. 2018-16996 realizado po[ la Lonja
Precooperativa de avaluadores y servicios profesionales “SERPRO LTDA".

2. Por lo expuesto, solicitamos ampliar los términos consagrados en el articulo
tercero dé la Resolucion No. 744 de 2018, “mediante la cual se realiza la liquidacion
por concepto de compensacién en dinero de la obligacion urbanistica de cesion a
titulo gratuito con ocasion a la expedicion de una licencia urbanistica” a minimo
noventa (90) dias calendario para realizar el pago o el acuerdo de pago requerido
con la secretaria de hacienda para el pago de la cesién.”

CONSIDERACIONES DE LA SECRETARIA DE PLANEACION

Que el Acuerdo Municipal 016 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No 08 DE 2000
Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS MUNICIPALES 009 DE 2002, 007 DE 2004
Y 021 DE 2008’ establece las areas de cesién para los diferentes usos del suelo

+  urbano mediante licencias de urbanizacion y/o construccién (articulos 90 y 96), y en
suelo rural mediante licencia de parcelacion (articulos 132 y 133).

Que el Decreto municipal 067 del 2016 ‘POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION JURIDICA Y MATERIAL,
ENTREGA ANTICIPADA Y COMPENSACION EN DINERO DE AREAS DE

, CESION DE CARACTER OBLIGATORIO A TITULO GRATUITO” sefala en su
articulo decimo:

“ARTICULO DECIMO: La Secretaria de Planeacién, una vez establezca Ia)f
posibilidad o necesidad de compensar en dinero las cesiones,-procedera degtro-de

&‘7
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siguientes a solicitar el avalio respectivo a fin de
ser cancelado por el titular de la licencia, conforme al

los treinta (30) dias hébiles
determinar el valor que debe
siguiente procedimiento:

a. El avalio del suelo debera ser realizado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de
caracter privado registradas Y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar
donde se ubiquen los bienes objeto de Ia valoracién, en todo caso la estimacién de
Se realizara sobre el valor del avalué comercial del predio
na vez efectuado el avalus, este sera notificado mediante acto

ar de la licencia, el cyal contara con un término de diez (10)
e formule objeciones a| mismo.

dicha compensacién
objeto del proyecto. U
administrativo al tity|
dias hébiles para qu
{:3)

f. El valor a com

pensar sera la sumatoria del avalug del predio real

izado por el
d determinada para ello, y el presupuesto de obras de

: adecuacion
y dotacién.

g. Eltitular de Ia licencia contars
la cancelacién del valor corresp
cesion o celebrar acuerdo de p

con un plazo méximo de un (1) mes, para efectuar
ondiente a la compensacién en dinero del érea de

ago con el municipio a través de |a Secretaria de
Hacienda. El plazo se cuenta a partir del vencimiento del plazo para presentar

objeciones, si no se realizan, o a partir del dia siguiente a la comunicacién de la
respuesta si se presentaron objeciones.”

Que el articulo 29 de Ia Constitucién P

debido proceso, el cual debera ser a
administrativas.

olitica de Colombia establece el derecho al
plicado a toda clase actuaciones judiciales y

Conforme a lo anterior, y dado que se realizé la notificacion de la Resolucién No.
744 del 18 de diciembre del 2018 sin entregar la copia del avalud; frente a la primera
pretension del recurrente, este despacho considera procedente que se declare la
nulidad de la actuacién administrativa, sélo a partir de la diligencia de notificacion
del acto administrativo, siendo procedente practicar la misma en debida forma
mediante la entrega de todos los documentos que hacen parte del referido acto,

como es el avallio que soporta la liquidacion contenida en el mismo, con lo cual se
garantiza el debido proceso de los titulares.

Por otra parte, y frente a la segunda pretension del recurrente de conceder mas
tiempo para realizar el pago de la compensacion; este despacho no se pronunciara
al respecto teniendo en cuenta el efecto de la nulidad en relacion con la diligencia
de notificacion, no obstante, es importante sefialar en el aspecto por ellos sefialado
que el término para el pago de la liquidacion de la com

en el Decreto 067 de 2016 y a este debe sujetarse dicho pago.

En mérito de lo expuesto, este Despacho:

pensacion sera el establecido “,«

t
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RESUELVE

+ diligencia deD E?\t?fRAR}a nulidad de la actuacién administrativa concerniente a a
‘MEDIANTE 1A c;| Icacion de la Resolucion No. 744 del 18 de diciembre del 2018
COMPENSAGIY e SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCERTO DE
TITULO GRAT N DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A
UITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA

URBANISTICA"
, conforme i i de la presente
resolucion, a lo expuesto en las consideraciones P

SEGUNDO: ORDENAR que se realice la debida notificacion de la Resolucion No.
744 del 18 de diciembre del 2018 “Mediante la cual se realiza la liquidacion por
concepto de compensacion en dinero de Ia obligacién urbanistica de cesion a titulo
gratuito con ocasién de la expedicion de una licencia urbanistica”, adjuntando al
titular, la copia del avalio.

® ' TERCERO: Notificar personalmente el contenido de I presente Resolucion de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Contra la presente resolucién no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

21 iR 208

Aprobd: Arg. Juan Camilo Jurado Zamora - Director Desarrollo Territorial)g
Reviso: Sail David Londofio Osorio - Asesor Juridico Extern
Proyectaron: Johana Carrera Marin - Abogada Contratista o/ .

Alicia Rivera Santafé — Abogada Contratistaf.
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