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DESPACHD DEL ALCALDE

DECRETO Mo 012 DE 2018

(MARZO T DE 2015)

POR EL CUAL SE ADDPTA EL PLAN PARCIAL NO. 2, UBICADC EN ZONA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE CAJICA

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CAJICA

En &jarcicio de sus facultades constitucionales ¥ lagales, en especial de las que le
sonfiersn el articulo 311 ¥ 315 de la Constitueidn Nacional, numeral § dat arizule 27 da |a
Ley 388 de 1997, el anticula 91 de la Ley 136 de 1924 modificado por al articule 28 da la
Ley 1567 de 2012, ol Decreto 019 de 2012 & Decreto Unico Raglamantario 1077 ge 2013y
gl Acuardo Municipal 16 de 2014 y

CONSIDERANDO:

I. Clue la Constitucidn Politica de Celambia en su articulo 311 dizpone A municlpio como
enticdad fundamental de la divigidn polffico-administrativa del Estada e coresponda prestar
foe zervicios poblicos gue detorming ig ley, consfruir las obras que demands of progresd
local, ordensr &f daserrglio de sy terrforio, promover fa pArticiREcion comuniiena, el
mejoramients social y cultural de sus heblisntes y cumplic Jas demds funciones que le
gafgnan fa Constitucion y ias leyes.”

I, Gue el 18 de julic de 1987, &l Congreso expidic |a Ley 388 de 1987 "For la cuwal se
modifica la Ley 09 de 1839, v iz Ley 37 de 1991 y ss dictan otras disposicionss’,

L. Que la Ley 3BB de 1987 en su aticulo 3° establess que "Bl ardenamienfo del leriiorio
ranstliye en su comjunto une funcidn pdblics, para el cumpimisnio, entre otros, de ios
siguientes finag: {..) 2. Atendar fos procesos e camble an el uso del suely ¥ adectand en
aras del inferds camin, procurando su WlZacion racional & armenlg Con la funcidn social
da Ja propiedad a lz cual fe ey inherents una funcion ecolddiea, buscando el desarroio
sosfanible. 3 Propendsr por el majoramiento de fa calided de vida de los hebffantes, la
disirbucidn coutative de las oportunidades v beneficios del dagarralia v fa preservaciOn dal
patimaonio culfural i natiral”.

V. Clua |2 Ley 388 de 1997 an &l numeral 2° del aricule 15, modifeads por el articule 1° da
la Ley 902 de 2004 dispone gua las normas urbanisticas generales “Son squelias guc
permiten esteblever ysos e ivfensidad de usos del suslo, asi como acllaciones,
traternientos v procadimientos de parcelaclon, urhamizacian, consiricaidn € (RCorparacion &l
dessrralls e Jag difarentos zonas cormprendidas denfro de! perimetro wrbano i suelo de
expansidn. Por consiguients, olorgen derechos a impanen obiigecionas urbanisticas a 108
propiatarios de ferrenas ¥ 8 sus construcfores, conjuniarmente con fe especificacian da los
instrumentos que Se empleardn para que confribuyen eficazmente a fos objetivas daly
desamrolio wbano v a sufragar los costcs que implica tal dofinicidn de derechos y -
obligacionas, {...)"
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V. Que de acuerda con 2l artleuls 19 da |3 Ley 388 de 1807 “Los planes perciales san los
instturnamtos madiante log cualos ss desamrallan ¥ complemeantan las tisposiciones de log

espociaes, oo asusndo gon las awlonzackones amanadas de sz Normas yrbeniclicss
genarales, en los t8rminog previstng en s presents Ley

V. Que al articuls 38 de Ja Lay 385 de 1557 sctablece que "En desarroio del princiolo ds
iqualded de jos ciudadanos ants les normas, fos pisnes de ordenarients territorial v las
normas urbanistivas que fos desarroitan deborsn ssfablscer mecanismaos que garanticen e
Yeparo equitative de las carges v los benaficios dedvados del crdenamiento urbano entre
los respechivos alectados. Las unidades do actugcidn. s compenssoicn ¥ 18 transferencio
de derechos de construccian ¥ ozsamelly, enfro olros, son fecanisimgs qLE garantizan esfe
proposio”

Vil Que el principio de concordancla normativa del artleulo 100 de ia Ley 388 consagra
que f..) las nomas urban/sticas que se sxpidan pars ung determinads draa o zona def
fucipio, deben eslar er ammonis con fas defertninacionas del plan de ordensimisnto
tarrional de acwerdo cor fos nivales da prevalencia sedalados en la prasants Ley. "

Will. Que el 10 de eners ge 2012 e Gobiarma Macional expidid el Decrata 079 de 2012 “Bor

of cusl se dictan RONMas pers SUDKMIT o raformer fegulacianas, procedimientas v irdmites
iRecasanos axisientes en ia Administrecion Pribing"

X, Que de acuerdo con el articuls 154 dal Decrete Macional 19 de 2012, los planes
parsiales en sueles urbanos o de 2xpansion urbana, asigneran los usos v tratamientos del
suelo dentro de su drea da panificasién, de conformidas can fa tlasficacitn genaral de
usos v tratamientos previstos en este casa en el Plan Basics de Cirdenamiento Tarrtoriat,
&iM gue raquiesan adelantar ninguna aprobacion adicienal ante &l Coneajo Municipal u otra
instancia o auteridad de plansacion municipa! o distrital,

X. {ue mediante la Resclucién 1574 da 31 #e julis de 2008, la Corporacidn Autdhoma
Regional de Cundinamarca - CAR sstablecid jos parametraz  sohre  determinantes
amblentaies para planes parcisles an |3 junsdiccidn de la CAR ¥ adopta el procadimierto
para & pronunciamiente de la Comporacitn, 20 el mareo del articulo 6° del Decrete Macional
4300 de 2007 compilada er el articule 2.2.4.1.1.6. del Decrate Unico Regtamentario 1077
de 2015,

Al Gue de conformidad con lo establecido an el artleuie 1 del Decreto Macgicnal 1473 de
20312, la solicitud ds determinentez s un Pasd optativo en el procese de farmulacitn vy
adoocién de planes parciales, razdn por la cual se pressntd directamente | formulacldn del
presante Plan Parcial a la Secretaria de Flaneacisn de Cajica. No gbstants, |a anterior las
detarminantes ambientaies fueron sxpedidas per |a Corporacion Autdnoma Regional de
Curginamarsa - CAR medianta Oficio Ma. 20152128757 dal v de septiembre de 2015 y
acogidas 8n sy integralidad =n al prasenia Plan Parcigl,

Al Que el 28 de mayo de 2015, el Gobiema Macional expidis el Decrate 1077 de 2045
"Par medic dal eust 2e expide ef Decreto Unico Begiamerntanio dal Sechor Vivlsrda, Cludad
¥ Terntoric”, el cual compilé, entre otros, los Dacretes 1504 de 1998, 2181 da 2006, 4300
ce 2007, 1489 de 2010, 075 de 2012,

Xl Que el Decreto Unico Reglameniario 1077 de 2018, reglamentd laz disposicionas
relativas & planes perciales contenidas en la Ley 388 da 1887, an lo concemiente al
procedimiento para sU formuiacion, socializacicn, concertacidn y adoacian,
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W, Que el numeral 1 del artfeuls 2.2.2.4.4 1.3 del Decreta Unico Reglamentario 1077 de
2015, establece como condleién para realizar actuacionas de wrbanizaclén en precios
urbanizableés no Lrbanizados v especificamerte en suele de expansion urbana, la adopeion
del respectiva Flan Pargial.

Xy, Que el 27 de diciembre de z0t4, al Concejo Municipal ds Gajisd promuigt &l Acuetd
16 de 2014 “Por of cual se sdopta la revisidn goneral def Plan Basice de Ordenamlento
Territorial del Municipio ds Caliesd, sdoptado mediante ef Asuerde 08 de 2000 y modilfcado
gor los Acuerdos Municipalas 009 de 2002, 007 de 2004 y 21 da 20087

X\, Que en el literal &) del articyle 13 dal PEOT de Cajica se delimlte con sus respectivas
coordenadas &l paligona de los predios ubicados en suelo de Expansicn Urhana en el
Sector El Pomar de Ia vereda Chuntamea, del cusl forman parte los inmusbles sujetos al
Flan Parcial Mo, 2 da cenformidad can &l Plang CU-8 *Armsas Sujstes a Plan Parcial”,

¥yl Que la seccidn quinta del capltule 1 de Ya parte 2 del libro 2 cel Deereta Unico
Reglamentarie 1077 de 2015 establece el sistema equitative de cargas v loe baneficios en
log planes parciales y comprende los articilos 22.4.1.5.1. y 2241582,

WL Que el articule 2.2.4.1.5.1 del Decrsto Unico Reglamentarla 1077 de 2045 define las
cargss loceles como agusllas " ... gue sardn obfefo de reparfo entre fos proplelerios de
inmuchias de (a5 uridades de acfuscion urbanlslice dal Plan Parcial, incluirdn enfre ofros
componenfes (85 cesionss ¥ I8 reslzacicn os oiras poblcas correspondisnfes 8 redes
secundsnias v domicifarles de senvicios pubiices de acueducto, alcantaritado, anergia y
toldfonas, as! como lss cesiones pare perguss ¥ oronga verdes, was velicuwiares y
paafonales v para (e dotacicn de (os equipamianios aomimitanios,

KK, Sue de conformidad con el aricule. 2.2 4.1.5.2 del Decreto Unico Regiamentario 1077
da 2015, |as camas coresgondientas al costo de la infraestrustura wvial pringipal v vedes
matrices de senvicioz pdblices s distribuiran entre los propistarlos de teda &f area
beneficiaria de las mismas v debardn ser recuperadas medianie tarifas, contribucian de
valorizacion, parfigipacidn en plusvaiia, impueste predial, o cuskuier cotro sistema gua
garantice el reparto equitativo de |as cargas v beneficios de las actuadionss ¥ que cumpla
gan la dizpussto an & artizuls 338 de la Constituclan Palltica.

##. CQue en relacion con las cargas urbanlsticas generales an =uelocs da axpansion
urbana el inciso segundo del mencionado sdficule 2.2.4.1.52 del Decreic Unice
Raglarmertaria 1077 de 2015 establece "Cusndo s¢ trate de la edecuawidn ¥ habiffzeion
urbanlsfice de predios a cargo de sus propisfarios en dreas de desarroilo concertada en
sueln de axpansion urieng, la distnbucidn de 185 cargas gansrales sobre (D8 qUe 55 2oV
cads Flan Farciai. e paard reslizar medianie fa aslgnacikdn de edificalbiidad adicicnal en
proparcion A fa participacids de fos propistardos on dichas cangas, Para afio, ns planas do
ordenamiento terriforal podrdn deferminar la asignecion de aprovechamientos uibanisticos
adiclonales, que definan pare cads uso (3 supedicie maxime construible por encima del
apfoverhamiento urbanlstico fdsico gue 58 esleblarcs pars & suelc de expansidn. Los
incices e ediflcaliidad basicas y adicional v su aquivelencis con les cargas generales

sordn estabfecidos por fns municipios y distrifos en ¢ componente urbano del plan n'e"?
ardenanuanio terntarfal”. {texto ordginal).

X, Que el propietario yio utbanizagor podrd asumir voluntarlaments |a ejecucian de
cargas ganqrales tanto al intedor coma par fusra de fa delimitacion del Plan Parcial de ser
gl caso, teniendo an cuenta las necesidades de conectividad vial que presanta al il alzio
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con Bl sector ohjste da future desanmolio, t2l como =& gresenta an Aresenta plan paraial
Con iz Avenida defirida &n el PEOT camg Vla Proyectada Churtarme (Sactor E| Pomar) -
Rio Grande Dobls Calzada, denominada an &l documenta de formulacidn  Avenida

Montapincio, fa cual se considera EBMO estucturante en los tammiros de| artlzuic 115 del
PBOT Acuerdo 16 da 2014,

XXl Qe el articuio 97 del PROT de Cajica reglaments el sisiama aquitative da reparta
de cargas y beneficios e cual fue reglamentado por & Decreto 048 de 2017

XXII). Que ¢l numeral 1° del articulo 105 del PEOT de Cajics establacia = fraves de las
Fichas nomativas NUG-L-03 MUG-U-04 y WNUG-L-05 |as nonmmas  urbanfsticas

generales aplicables g Ins predias a los cuales sa jes haya asignade el tratamisnte de
desarrglla.

AXN. Que el paragrafo sefunde del aticulo 107 dal PBOT de Cajicd sefala qua s
fas zonas urhanas ¥ a2 axpansidn urbans, orevis adopoidn del Dian Fargial, comn
fratamietito de desarrolio ¥ Goma resuitado oy s aplicecicn del srtfcula 97 el presente
acierds se podrgn dosamoliar Aroyecios habitacionalss v de comearcia ¥ @endtios hasis
OCho pisng de conformidad con fag sifvras definidas en & prozenfe arioo de este
ScUerTlo muricioa).”

XXV, Que 2l dmbito de aplicacion del Decrsto 048 da 2017 2n refigra a los predics de susla
urbane a los cusles se |as haya a=ignado el watamlents urbanistico de desarrollo, a |os
SUEIDE de expansidn urbana mediante la adopcian del respactivo plan parcial y a ios suelog
contermplados o destinados Rara macro proyectos de vivienda ds intanss nacional.

AXMI. Que con respecte a lna poresntajes minimes de sueln para el ggsamolla ga
programas de vivienda de Interés snrjal priaitaria {VIF) &n tratamiants e desarrclle, el
articute 2.2.2.1.5.1.1 dal Decreto Uico Raglamentaria Na. 1677 de 201 5, s&nald que *Los
FUSIES A8 ordanamiento temtaral o jos ifstrumenios que los dasamolian o commemanien,
be 08 muricioios o oistrifos con poblacidn urbana superor a TO0000 habitanfas
MUMICINIDS focalizadss an of dres de influencia de fos municipias ¥ distrtos con pobdacida
LrhENa superiar a 500000 fabilantes, conforme jos ariterios previsios en of pardgrafo 1° gey
etitulo 37 de fa Ley 388 de 1887 debardn detarninar dlchos porcanlaies, caloulados sohre |
e draa obll rasidencls! dal plan parclal o del provecto ubanisticn, fantc en suafn de
Sxpansidn urbans comn en suelo uibanizable en &f perlmairo whano,

A&V Que da conformidad con la Reselucian Neo. 368 de 2013 expadida par 2l Minlsterio

de Viviends, Ciudad v Territarig, por la sual =e establecleron |as munlzipios dentro del drea

te influencia da ias ciudades con mas de 200,000 habisantes. el Municipie de Cajica 22
encuantra dentro del drea de influencia del Cistritn Capital de Bogatd, motivo por el cual log '
Proyectas umanistizos an susto con fratamiento da desarrollo debardn cumplir con |a
ailigacién de destlnar susle para vivienda de interés pricritaria,

AXVI. Que mediante Resslucian 3093 det 30 de diciernbre de 201 5, la Comoracion
Autdnama Regional-CAR declard cansertadas les asurtos amblertsies del Plan Parcial MNa,

2 de |3 zona de expaneion urbana dal Municipio da Cajica,

XXX, Que mediante el Dacreto 075 de 2045 fa Alealdia Municipal de Cajicd adeptd el Plan *
Parcial M2, 2 de [a 2ana de Expansién Urbzna del IMunicipia de Cajica.

FRX. Que mediante el Decreto 015 del 5 d2 marze de 2018 al Alzalde da Crjics suspendié 1'.
temporalmantz por & términe de nueve mezas | expadicicn de licencias dfa parcefacion.
subdivisidn, urbanismo v censtruccitn relacionadas con provestos de alte impacte en el
Municipia de Cajics.
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XX, CGue mediante el Decrata Me. 024 del 28 de marze de 2016, b Aloslde Municipa de
Cajicd se impartisren instruesicones para la aplicaclin del Decreto 015 e 2016,

WXL Que mediante Auts No. 003 del 4 de septismbra de 2017, la Secratada Municipal de
Planeacion, dio inlela al ramite administratlve de modificacion dei Plen Parclal Mo, 2.

X33, Que el Juzgade Primarn Administrative de Zlpaouird mediante fallo emitide sl dia 15
de diciembre del afo 2017 declaro la nulldad del Decreto Mo 075 del 30 de Diciembre de
2015 medlante &l cual = adoptd = Plan Parcial No 2 del Municiple de Cajica, bajo el
entendido que para la adopeion de! Decreto de aprobacidn del Plan Parcial g2 requerie o
firmeza de la Resolucidn 3022 deol 30 da diciembre de 2015, y asi mismo 32 dabia reallzar
una socialzacidn gon la antelacién suficiente con fin de garaniizar la paiticipacion
ciudadana.

XXHI, Qua en cumplimiento del falle de que trata el numeral anterior. & dla cumplimiente
a | ordenado por el Juzgado an relacién con el Plan Parclal Na. 2 de la zona de expansian
urbana del Municipie de Calics, solicitud en |2 cual ne & genara madificacion det Acta da
Concertacion suscrita por la avtoridad ambiental ni la Resolucion gue |a adoptd, de suarte
gue se manienen \os determinantes amblantales v el ratamiento de los mismaes aprobado

par la Corporacion Autdénoma Amblantal ~CAR en €l process de desarreils dal Plan Parcial
MNa, 2,

HEAY, Que en cumplimienta dal fallo de que trata el numeral XXXV antariar, la Secretaria
fda Planeacidn del Municipic de Cajica procedid a elevar consultta a la CAR en relaglsén con
la fitmaza de ia Resoluzian Mo 3023 da 2015 vy =i la misma =e encontraba vigents,
respuesta que fue emitlda eon sficio 05182107811 del 08 de sgosio de 2018 via email
senalando qus la misma se encontraba vigente y debidamente sjesutorlada.

XX, Que igualments se procedio a oficiar a la Empresa de Servicios PUblicos de Cajica
em relaclén con la factibilidad de servicioz plblicos otorgada iniclalmente para el plan
parcial Mo 2, la cual dic respuesta mediante oficio Redicads EPC No 1013 radicado el dis
25 de junic de 2018 ante |a Alcaldia Munlclpal bajo el radicads Mo T001-2018 en 2| samido
da indicar que |a factibilidad come documento previo a |3 adopcidn def glen parcial No 2
tigne una vigencia de cinco {3} afios.

XA Que igualmente 1a Secretara d& Plansacidn a fin de garantizar 2l principio de
paricipacion ciudadana en la fermulacdn dal Plan Parcial Me 2 efectio la citacién & los
vatinos colindanies a los pradios que conforman el drea de expansion urbane No 2 |os dias
5y 8 de Septlembre ds 2018, ast mismo levd a cabo reunicnes de soclalizacion da la
formulacién del Plan Parcial Mo, 2, medianie convocatoria pubfice en valartes v pubticacion
de la pagina web de 1a Alcaldia; y las reuniones fueron efectuadas los dias 17, 21 y 24 de
noviermnbre de 2018, en virtud de s cuales, la comunidad tuvo oporfunidad de exprasar ¥
obtener respuests agertiva a cada una de sug inguietudes, con 1o cual sé garantizo 13
patislpacion clydadana, las cuales fusron incomporadas en el escrite de abhsarvacicnes
emitido por la Secrefaria de Planeacidn, Qg 2n ralagldn con obsarvaciones escriias da la
comunidad estas fueron atendidas meadiante resguestas escritas emitidas los diss 21 de
noviembre de 2018 madlante v 27 de noviembra da 2018 las cuales fusron presentadas
arte 1a Sscretarla de Plansacion madiante radicado 18522-2018.

WAV, Que el Plan Parcial de que trata sste Decrsto se orging en la farmulacion |
radicada en legal v debida forma de conformidad con lg pravisto en el articulo 2.2.4.1.1.7.
del Decrato Unica Reglamentarla 1077 de 2015, par el Patrimonic Autonoma Fidaizomizo
El POMAR actual propletarle de los predios chieta del Flan Parcial Na, 2,
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HXKIX, Que dentre del tramite dal Plan Farcial Mo, 2 de que trata presente acto
adminlstrative v de conformidad e Drecreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se suriernn
las siguientes actuacianes:

A, Radicacicn del Proyescta. r

Mediamte cormunicacion del 21 de julia de 2015, MAURICIO ENRIQLUE ACOSTA
FINILLA, identiflcadn con cédula de ciudadaria Mo. 80,485.743 v portedar de |a larjsta
profesional de arguitecta AZs074 BE9-80495743 de |z Sociedad Colombiang de
Arguitectos y GLORIA HENAG GONZALEZ identificada con cédyls de ciudadania Mo,
=2,182.330 v portadora de |a tarjeta prefezional de abogada 100.004 def C.8. de |a .
Judicatura actuands come apodarados sspeciales dal FIDEICOMISO 51 POMAR,
propietario de les predios idartificados con lus Foilog de hatrfeuda Inmabiliarla MNos.
176-1314. TYE-1314, 178-1318, 1761347 176-1314, 178-63571, 17E6-83572, 176-
1320, 176-1322, 176-1321 ¥ 178-17028, radicaron ante la secretaria de Plarneacicn |g
farmuiacion ded Pian Parsial de Exparnsicn Urbana MNa, 2

Fosteriormente. mediante radicacian del 12 de abril de 2018 maio radicadn 37902018 '
8l pramotor FIDEICOMISO EL POMAR proietanc de los prediss identificadss con [}
Folics de Matricula Inmobiliariz Mag. 178-1314, 1781 316, 176-1315. 178-1317, 178-
1379, 17883671, 17E-B3572, 178-1320, 17E6-1322, 1761321 ¥ 176=-17028, radicd ante

la Sacretarla de Plansacidn |a actualizasion da la farmutacitn del Plan Farcial de
Sxpanslon Uribana No, 2 a fin da dar cumglimients con el falln ludicial antericmments
referida.

8. Cumplimisnts de Obsenvaciopes:

lMediante Oficl AMC-OSP-0US5-2015 dal 25 de agosto de 2015 la Secretaria da
Flaneaeidn axpldis tas abservacionss & |a formulacion inicial del Plan Parcial Na, 2.

Par medio del Oficio Ne. 20152128757 cal { de septiembra de 2015 |a Corparacidn 1
Autdnoma Regional g8 Cundinamarca - CAR expidid las determinantes ambiartgles
Fara la fomnulacion del Plan Parcial Mo, 2

Clue la formulacién ajustada dsl Plan Parcial WNo, 2. atiende &n su tolalidad |
esteblecide en el Acta de Concertacidn Am Diertal emitlda por Ia Corporacién
Autancma Regiohal - CAR adoptada mediante |3 Resolucién 3023 del 20 de diciembre

de 2075, cuya vigencia y elecutoriedad fus ratificads oof |& Auforidad Ambiental CAR
madiante Oficio 09182107871 dal 08/08/2018 de la "AR,

Mediante Radicade Mo 1938-3015 dal 7 de fabrero de 2018, &l solicitante ajustd 'a
fermulacldn del Plan Parsla: Mo, 2 stendiendo las observacicnas propusstas por g
Secretarla de Planeacidn netificadas mediante Oficla AMC-OSP-2904-208 del 17 de
diciembre de 2018 comunicadas ai formuiador del Plan FParcial 2| dia 1€ de erero da 3
204,

G, Informagion poiles: citacion a propietarios, vecings v demds interesadas:

De conformidad con al artleuls 22.4.¢.1.8 dal Dacrata Unice Reglarmantario 1077 de
2013, 528 sunid la fase de informacian piblica a prepietarias, vecinog ¥ Camas interesados

an el area obieto del Plan Parcis MNe. 2, &N virud da lo ordenade en |3 sertensis profarida T
J0r 8l Juzgads Primens Administative Oral de Zipaquird en sentencia def 15 de Dhciembre
de 2017 en &l Praceso No 2016-00166 fue declars la Mullded del Decrate Na 075 de 2045
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fque habia adoptado el Plan Parcial No 2. para lo cual se adalantanon las siguientas
aotuaclones:

- La Secretaria de Planeacidn Municipal adelantd la citacian a terceros iMerasados
£n o5 tarminos del articula 2.2.4.1.1.8 del Decrete Unica Reglamentario 1077 e
2017 v del artcuio 37 de Ja Ley 1437 de 2011 para |2 sociglizacion del tramite del
Blan Parcial Mo, 2 a los propietarios, pozeedares y vecinos del area pbjeto de
éste los dias 5 y & de septismbre de 2018, para lo cual se efectlo las invitaclonas
publicas v con |2 debida antalacidn.

- La primera reunian de socializacion e llevd a caba el dia 17 de noviembre de 2MB
conforme & cliacian efectuada con 1g debida antelacidn.

- La smgunda reunion de eacializacidn e llevéd a cabo el dis 21 de noviembrs del afio
2016 canfarme g citacior efectuada con 1a dehida antelacion.

- La tercera revnion de socializacion se llevd a cabo el dia 24 del mes de noviermbrs
del afo 2018 aorfarme a ciiacion efectuada con la debida antalacion.

- La Secretaria de Planeacién v =l formulador da s iniciative atendiercn las
inquistudes v chesrvaciones presentadas por la comunidad en cada una de las
reunlones de socializacion, ¥ esta Olitime dio respuesta esctlia ante la Secretaria
madiante radicads 16822-2018 del 27 de noviembra de 2018, asi mismo se
atendiercn las observaciones formulades por |3 Secretaria Ze Planeacidn en la
que Incorporo ios planteamientos de la comunidad, efectuanco los ajustes
urbanisticos dervados de esta procesc manteniendo los sspectos de |a
concertacion amipiental,

D. Concepto faverable de ylabllidad:

i

Can el fin de verficar el cumplimiants de las normas urbanisticas y pranunciarse sobre
si viabilldad, la Sacretarla de Planeacidn realizd el estudio del proyecto del Flan
Parcial No. 2, encontrande que la formulacidn se ajustd a las nomas haclonalas
vigentes y = las disposicionss dal Acuerda 16 de 2014 (PBOT Cajica); par o que
mediante |a Resolusidn Ng, 0872 del 9 de ociubre de 2015 |a Secreterla de Planeacicn
otergo la viahllidad al desarrolle del Plan Parcial No. 2. acta administrativa gue surtic el
procesn da notificacidn correspondienie quedande debldamente sjacutorade v el cual

se mantiene en sus efectos juridicos dentro del trémite da adopeidn del presente plan
parcial.

Concadacidn Ambiantal:

Mediante Oficio Mo, 20151132455 AMC-0015-1138-2015 del 14 de actubre de 20135,
la Secretatia de Planseckin radicd enfe la Corporacion Autdnoma Regicnal de
Cundinamarss — CAR la propuesta de fonmulacion del Plan Parcial WMo, 2 para
adelaniar la stapa da concariacién ambigntal.

Que mediante Acta del 30 de noviembre de 2015, en cumglimients a o dispuasto en |

gl articulo 2.2.4.1.1.6 del Decrete Reglamentario Unico 1077 da 2015, &l Alcalde
Municipal, el Secretario de Plansacion de Cajicd v fa Comporacian Autdnarna Regicnal
de Cundinamarca - CAR, conceraram los aspaotos ambrieniales del Plan Farcial No.

2, en lo relatvo a Vallados. Servisies Publicos Domiciliarios, estructura Ecologics
Princlpal,
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Resolucién No 3023 dal 30 ge dlciembre da 2015 Ia autoridad ambiental declars
concanades los asuntes amaientalea dal Ffan Parcial Mo 2 Ig cual e enguentra
cabidaments notificada v ejgcuteriada, corforme a  Oficia 09182107911 del
CRO8/2018 de la CAR. an esie sentida durante ef trémite administrative los azunios '
akfeto g2 conceriacidn ambiental fusron obeervados y mantenidos confarme al acts

de concatacion con la autoridad ambierta;

F. Facticiidad de Servicics Pamli Domjciliarias:
Las empreses da servicios publices, previa solicitud oresentada por al FIDEICOMISD

EL POMAR, se pranunciaren aprabandao la factibilidad para 12 presiacidn de sarvicios ?
publicos domleiliaries, seqin comunicados que Ba relacionan a continuasian:

EMPRESA ] ] OFICIO . ;
Empresa de Servicios Publicos de | Dficio del 30 de e da 2015, Oficic Radicadn
Cajica 5.4 ESp EPC Mo 1013 del 20 de Jurle de 2018 (radicadn
Adcaldia Ne 7001 el 25 Junio 201 8. ;

Codensa 8.4 ESP Cficly Salicitud da Servicic 29307120 del 16 g0
! junio de 2015,

= EE";D’E‘“E?E Telscomunicacionos d_e Oficia del 4 de mayo o 2015

| Gas MNatural Fenosa __i Dficio del 4 da didembre de 2015 ]
De conformidad cen o previsto en &l At 2 del Decreto 3050 da 2013, compiiado an el '
Decreto Unlee Reglaments, las factibildades de servicias publices tendrn una vigencia de

| CinEw (5} afiog,

GQue mediante Oficio EPG-1897-2018 de fecha 17 ds julio de 2044, |a Empresa da
Sarvicios Plblices de Cajica -EPC aprobd la prafroga de la digpenibilidad de savicios
publicos de acueducto, aleantarillade ¥ asso aprebeda medienta Oficia EPC-VSE-
COBS/Z015 del 28 da ostubre de 2015, :

AL Que conforme & lo anterior an el tramite edministretivo de adopcidn del Plan Parsja)
para &l drea de Expanzion Urbana No 2 din sumplimiento a losg procaedimisrtos v stapas
cefialados en la Ley 388 de 1897, ef Decrata Reglamentarin Unico 1077 da 2015, al
Acuerdo 16 de 2014 (PBOT Cajica) y demds normas macionales oue reglamattan la
matariz, ¥ en especial a los motivas que disron lugar & su hulidad mMadiante fallg emitldo el
tia 15 de Diciembre de 2017 por al Juzgadn Primera Administrativa Oral da Zipaguird,
menteniando las actuaciones sdmirictrativas no wobijadas por el fal'o judiclal. por |a cual
Alcaide Municipal de Cajica en sjercicia de las facuitades legales y reglamentanas, adupta
el Plan Parcial No. 2 del &rea de Exparsion Urbana en Ios tériinos tefalpdne a
cantinuacidn y en consecuencia,

DECRETA ’

CAPITULO 1
DISPOS|ICIONES GENERALES

ARTICULOC 1. ADOFCION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLD No. 2. For medio del
prasenta Decreto se adopta el Plan Parcial Mo, 2 en tratamients de desarrolle &n suslo de C
gXpansion urbana, con fundamento en jo establecida an la Lay 368 de 1007, &l Degratn -
Macional 019 da 2012, el Decrate Unico Reglamentaria 1077 de 2045, 1z Resalucion CAR
1574 de 2008 v el Asuerdo Municipal 16 de 2014 Plan Basico de Qrdenamiento Tamitoral
da Cajlca.
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ARTICULD 2. OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Los uijeivos det Plan
Farcial son. _ )
« Planlficar integraimenta al temitorio. en azpecial 103 aualos de Expar'l_suf:n uripana con
la finatidad de Jograr sna adecuada articulacién eon la civdsd coneolidada

« Orientar log procesos de acupacidn y trensformacion del tervtorio, & través del
andllsie proyectivo ¥ prospactiva de Bus comEanentes.

» Wejorar v espandic ta Infraestructura de servicios poblicos domiciianos an el
mupicipio, para el majaramiento de la calidad de vida sus los habitanies.

» Conectar ia cludad de octidente & odante generands nuavos sistemas da movilidad
gué la posicione compatitivemente en 1a region.

« Mpjorar las condisienes de habitabilidad, premoviendo y mejerande |z calldad
urbanistica del municipia.

= Gargrtizar gue el espacio pablleo rasponda a su funsidn sstnucturante denhr_n d_al
ardenamisnta Urbeno, an concordancia con Plan Bisieo de Ordenamients Tardtorial
el Munlziplo de Cajica.

ARTICULO 3. LOCALIZAGION, DELIMITACION ¥ PREDIOS SUJETOS AL FLAN
PARCIAL. La Localizaclon ¥ delimitacion del drea de planificaslén del Plan Parcial No. 2 &9

encuentra contenida en @ artleule 157 v Plano Mo, CU-08 *Aress Sujotas & Planes
Parciales® del PBOT de Cajica,

E| Plan Parcial Mo. 2 se encuentra ubicada an la Warada Chuntame del Munizipio da Cajica,
cuents con un Area de plantficacidn de 809.385,19 M2 de acuerdo con &l Plane Mo, 2.5
‘Plano General de fa Propussta Urbane”, y este contenide dentre de laz siguisntes
coordenadas iomadas del artisule 157 del PEOT.
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Les predios ineluides dapkn ve la dalimitacicn del Plan Farclal No, 2, zon |gz que se
rélacionan & cortinuacion,

|_ Loba 1 {Lote de Expans(dn I:unfadﬁ{:-::identalj )
] FOLIO- 7 |
- PREDIC CORIGO CATASTRAL MATRICULA | AREp g
|1, San Juaniy CO-00-CA02-0BA7-0C0 [ 1761321 18.553.24) 3063 ]
2| Ls Concepclin OC-00-9002-6685-000 1781323 21287200 4 470
— 3 ElPomar C-00-GICR-0B0E-000 176-1320 215.431,21| 35 A5% ¥
| 4| Les Arayanes 06-00-0002-6558-000 17817028 FABLOT D 4 oo
TOTAL | 28B.T4185 | 44.10%
[ . } . Lote 2 (Lote de Expanaién Costadg ﬂrienliﬂl] et I __l
o - f
FREDIO | cODIGO CATASTRAL mﬁn’ﬁsu AREA % | '
5 Los Uoales J0-00-0002 0443000 AT8-53671 1112451 | qp3n
| 61580 Luig 2 00-00-0002-1224-000 176-53572 CCETEI 7w
|7 LlaCentelz 00-00-0002-0692-000 | 176-1517 427943 | 0rou |
SEnta Ara [Las ' =
B Merosass) 00-00-00020480-00 176134 1ar.oer.o 20,85%
9| Ei Racae 90-03-0002-0893- 000 178-1314 B1G30| niDwm 1
| 101 Zanta Rosa 00-00-0002-1685-000 176-1315 Roatri- NICR- prree
| 17| Ruchical | 00-00-0002-0804-000 | 1751519 | 134.674,35 | 22 15%|
| TOTAL _ |_340.653,45 55, B% |
L TOTAL GENERAL | 800.395,19 | g%,

haser cars dal draa da planificacion del Plan Fareial No. 2 san propiedad del Fideicomiso
El Pomar Identificads san NIT, 800,551 292. : SUYDR vooero ¥ sdinimistrader ez en la
actualidad Cradicarp Capital Fiduglaria 8., idzntificada con MIT S00.520 484.7

PARAGRAFO SEGUNDC. EI 4rea fing| ¥ fos linderos del poligane del Plan Parcial o, 2
geran |os resultanies dal resgestive levantamiantg qUe S& requiera para & tramite de '
expediclon de licencias urbanisticas, razén por la cual podra diferr de oe Plangs y &reas
agui aprobadas. en razon de los estudios v ajustes de geomeira detallad DB,

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL, Hacen parte integral del presante
Liacreto, fos sigulentes dacumentos:

= Documento Técrico de Soporta (DTS} gue contiene i3 memana justificativa, e .
diagnostica, los obiativos.  criterlas egtrategla de  gestidn ¥ finangiacién y
SuEnkficacion de la edificabilidad det Flan Pargial Ma, 2.

« Concapto favorable de visbilidad expedido por la Secretarla de Planegcidn
Resalucién Mo 0872 def & de actubre de 2015

* Acta de Concertaclén con la CAR de fecha 30 de naviembre da 204 2 ¥ Resolucién
3023 del 30 de disiembre de 2HE por media de |a cual se adopté el Acta de 8
Cansertacion. !

+  Memaoda de los procesas de infaMacion v concertacldn con Propretarios v vecinos.
Convocatorias, lists da asistencia sociglizacionas ¥ respuastas escritas "
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« Oficins de Factibllidad de serviclos piblices domisiliarlos {Acuaducta, Alcanialado,
Energia Eléctrica, Telecomunicaciones, Gag Matural) expedlides por lag ampresas
prestadaras.

+ Estudic de Wansita.
«  Canografla,

o Plana 1.1 Plane Topografics del drea de planificacian indicandoe las pradics
con sus follas de matricula inmaobiligria.

L]

Plano 1.2 Plane da Localizasién da los sistemas generales y struciuranies
provesiadss v existentes,

Plans 2.1 Plano General 2e la Propussta Ubana,

i

o PFlano 2.2 Plano de la Red Vial, Perdiles Viales y malla vial peatonal.
o Plano 2.3 Plano de Espacio Pltlico y Equlpamisnias.

=~ Plano 2.4 Planz de Trazade de redes matrices y secundarias de serviclos
plblicos. [Sistema da Acueducts, Alcantarillado, Fluvial)

o Plang 2.5 Plano de Afectaciones, Arma Neta Urbanizabls, Usos v
Aprovachamientos.

o Plano 2.6 Plang de Asignacion de Cargas Urbanlsticas,

o Plano 2.7 Plane dai Prevecto de Delimitacion de la Unidad de Gestian.
o Plano 2.8 Piana de Etapas da Dasarrulio Previstas,

= Plang 2.5 Plana Efecto Plusvalia.

Plancha lgac a escala 1:2000 con la localizacian de los predios e indlicanda
la propuesta del Flan Parcial Mo, 2

L% ]

PARAGRAFO, Los contenides del documenio téonice de saporte (DTS} gue forman pana
integral dal presenta Dacrato, tanto escritos coma plariméticas, padrdn ser precisados ya
ajustados con fundamenio en los soportes debidamerte motivades, revizados y seran
=ometidos 3 aprobacicn ante ¢l Munislpla gulan proceders a evaluar la procedencia de |os
rismos ¥ 5l 25 del caso proceder a la modificacidn del presente Decrets en los términos
cafaladns an &l artlculo 2.2.4 1.3.1 del Desreto 1077 de 2015 & nonma qua lo adicions,
sustituya o modifique. En este ultime ceass y slempre qua no involucren asuntos del
cumpoenants amblental, na requedran revigidn, aprobacidn y concertacion con & autoridad
ambigntat, en casoc de involucrar estos asuntos Bs procederad en forma previa a |3
modificacion adelantar el iramite anie ssta autorldad,

ARTICULO 5. CUADRC DE AREAS. Se adopta el siguishts euadrs da areas parg el
desarrelle del presente Plan Parcial Mo, 2.

___|AREA BRUTA PLAN PARCIAL NO, 2 609,395,12 100,0% .
LOTE 1 | zee7ateE]  441% |
1 _|sen duanite 16.553,24 3t |
2 | La Concepoian 2ragvzn|  45%
2 | El Fomar _ 275.437,21 35.4%
4 | Los Arrayanes . 7.450,01 | 19%
LOTE 2 : 340.663,45 65,9%
5 |Los Ocales ] 11,724,571 1,84
& iBenluis " Jo81Tes|  18% |
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7| Santa Ans {Las Mercedes

CELREL TN Mg, 000 g 095 = A

L i 127.08791 20,5%
2 |Le Cartelia _ 4978 43 0.7%
B | ElReaal 10,30 0, 1%
| 10| Sanfz Roea . a1, 750, 0g E0%
11, Rughical 134 974,35 22,1%
2 | AFECTACIONES 82.452 67 13.6%
21 |AREAS DE RESERVA POR AFECTACION VIAL 82.457 87 13,5%
- fvanida Montepincio y Sants Cruz 52 TS de Peril B T S
272 |Via Santa Cruz 18 MTS de Per| 7.568,00 1.9%
£1,3, Via Capellahia &l Rocio 12 MTS de Pary _ §3ra03 C.9%
214 | Carrera 12 12 MTS ds Perft 2,008 00 03% |
12,15 Ve el Sashg Manzana 12 MTS de Parfy 7,21 LT
218 1 Via Melng Mangs 22 MTE da Peri| 5 B, 33 0.1%
| 2.1.7 | W1a Costatle Sur 12 MTS de Parti = 7.776,63 1,3%
3 |AREA META URBANIZABLE (& M.} 526,942 45 100,05
CESION PUBLICA PARA AREAS RECREATIVAS
# DEUSOPUBLICO Y AREAS DEL SISTEMAVIAL | 131.735.1 2505
LOGAL
CESION PARA AREAS RECREATIV DE USG s %
41 FDEU&E piativivia A “’*5 Vs FrAse ] zsom
CESION PARA AREAS RECREATIVAS DE Uso
*# | piBLico [PHuPuEsmlfc i i 25,0%
4.1 [ ZONA VERDE 1 4.221,08 32% |
| 4.2 | ZOMNA VERDE 2 BOg.22 a8% |
43 FONA VERDE 3 1.382,37 1,0%
44 | 2ONAVERDE 4 50 .85 95 15,0%
48 |ZOMAVERDE 5 15,371 B3 11,7%
[ 46 | 20MA VERDE 3 18.610,85 141%
47 | ZONAVERDOE 7 3.789,84 2 5%
43 | ZONAVERDE & BOS 33 0,5%
|48 ZOMNA VERDE 4 1.26144 1.0% 7
4.10 | ZOMA VERDE 10 540,40 0,4%
| 4,11 | ZONA VERDE 11 3.105,34 2,4%
(410 | ZONA VERDE 12 2,522 91 1.6%
412 | ZONA VERDE 13 1.925,13 50% |
| 4,72 | ZONA VERDE 14 912 (7 0,7%
414 ZONA VERDE 15 1417 @° 1i% ]
| 415 | ZOMA VERDE & 583,40 3,5%
| 496 | ZOMA VERDE 17 3.673.99 | 2,7%
417 ZONA VERDE 18 853 57 0E%
| 418 | ZONA VERDE 18 B27 32 07% |
| 4.18 | XONA VERDE 20 253 E6 0.2%
4.20 [7ONA VERDE 21 273703 0,10,
| 421 | ZONA VERDE 23 4,302 85 563
| 422 | ZONA VERDE 23 1,826.59 1,4%
423 | ZONA VERDE 24 - 1.571.03 1.2%
434 ZONAVERDE 25 £.450,05 aa% |
4,26 | ZONA VERDE 28 4.106,43 3,1%
| £:25 | ZONA VERDE 27 . 9.233.18 T
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4,27 | ZOMAVERDE 28 _ . 3.241___41 5,5& |
4,28 | ZONAVERDE 28 N _ .3595,78 £ 7%
4,25 | ZOMA VERDE 30 e 534570 196,7%
5 |CESION PARA AREAS DEL SISTEMA VIALLOCAL ~ 28.34712) = 80%
i CESICN PARA AREAS DEL SISTEMA VIAL LOCAL 28,347 12 " B3
 [EXIGIDG) . i : -
Sy CESION PARA AREAS DEL 3ISTEMA VIAL LOCAL 57 £64.41 5.3,
“ | (PROPUESTAS)
T [TOTAL CESICNES AREAS RECREATIVAS DE '
g |usoPUOBLICD ¥ AREAS DEL SISTENMA VIAL ! 159,430,032 20,0%
LOCAL ]

Nota: W propuesie incloye )2 engega a tiwlo gratuite de un drez iotal sproximada de |
185,804.27 M2, que terdrd una destinaciin especifice v asta representada entra pirag, en
amplias 2onas verdes con espacles da libre circulacion peatonal para insorporarse denira dal
gepacic plblico [En tades sus comporentas gus Incluyen €, espacio poalco efectha confo/me
gl artleulo & de |3 ey 9 da 1888, Dacrete 1504 de 1908, Decreto TS Ge 2010 compilades en el
Decrsto 1077 de 2015, cuyas disposicienes seran observades an al plan parclal},

7 |AREAOTIL 3IB7.512.43 100, 0%
71 'EREA UTIL IET.512.43 100,0%
7« |AREA UTIL COMERGID R9.784,82 16.3%

AREA UTIL VIVIEMDA {8 promotorurbanizador 87 70

i'a | podra destinar manzanas para susla VIS) JUT.TAT, B4 o __3' o

b B | OELIGACION VIP 20% USD RESIDENCIAL 4 61.540,58 20.0%

B.1 | MANZANA 13 VIP (En proyecto) 13,688,086 4.4,%

B,2 | MANZANA 14 VIP (En proyecto) 19.720,53 | §.4%
;-ﬂl;ai-ga-l:i:&n a compansar [a aleccidn dal Gt

8.2 jPromotorfUrbanizador s podrd dogarrollar en : 23 140,87 | 8,1

prayecio) £ T R T B |

PARAGRAFC FPRIMEROD. En todo caso en las licencias urbanlsilcas qua sa expidan se
sfactuardn las praclslonss de dreas que sean del caso conforme a las dreas debidaments
registradas, sin gue dichas precisicnes o actualizaciones impliquen |2 modificacion del Plan

Parzial de suerte gua tampoco reguearirdn de una nuava concertacion ante la autoridad
ambiental.

PARAGRAFD SEGUNDO. Para el ctorgamiento de las corespondientes licencias de
ureanisms, la Secretaria de Fansaclén Municipal verficara & cumplimiento de los

porcentajas comespondiantes 3 las cssionss pdblicas obligateriss v 2 porcentaje de
wiviends de interas priontario.

PARAGRAFD TERCERQO: El desarrclle del proyecta estara sometido a la aprgbacion dal
proyecto urbanistico genaral 42 la Unldad de Gestion donde se sefialaran las manzanas v
el regimen de usos v actividades & que estard destinada cada ung de ellas, el sual podrd

g2r aprobado en forma concomitanis con las liceancias urbanlsticas gue presenie el
dasarrollader,
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AR_TICULG 6, DEFINICIONES. Para fines dal Presents decreto, addptense [as siguientes
definicionas complementanas:

Aprovechamisnto del suele o aprovecham|ento urbanigtico. Fs al nomers de meatros

cladrados de edificasian REra un deteminado yso QU2 13 norma urbanfzstica gutarizg B Ln
pradio, T

Agrt_wechnmia Nt urbanistice bisico, Cs af benaficio urbanistics qué indica la superfigis
raxirma construible, seqin ysns pars susla urbano v da EXPANRION, a8 que fienen deracho
125 propietarios, e forma praporsional a su participacion an |as cargas locales.

Aprovechamisnto urbenlstico adicional. Es la erparficie maxims constrilble por encima
ool aprovechamiente bdsicn, 3BQUN 08 Us0E establecidos, g que tienen derscho log
propietarios cuando paticipen en las cargas generales,

Area bruta. Eg ef area total del predio o predios objeto de la lloencia da urbanizacldn o
dal.imitad::{s} Rar un plan parcial,

Area de actividad. Pertes dei teritorio de los tmunisipios o distitos gue deben sar
telimitadas en la cartogrefia del Plan de Ordenamiento Terrtorial v para las cusles g
+sablece al régimen de usas en funcion de la estructera urbans definida por ef medele de
acupacion del ternterio. Son dreas de actividad entra ofras, la residancial, comearzial de
Srvicios, industrial, institreional o dotacional y mista.

Areas de cesldn publica obligateria, San cargas focalas de la urbanizacian y
camprenden las dreas de terrens con destino & fa construccian de fedes secundarias v :
demiclliarias de servicing publicos, vias locgles, EQuipamiantos colectivos ¥ 8spacio pblica

para pargues ¥ zones vardes qUE B2 deben iransferir a fos Municiplas y distritos para Que

88 iNcarporen &l espacio publice, como contraprestacian a los derachas da censtraccian
dasarrolle gue =& otargan en las ficencias de urhanizacion.

Area neta urbanlzable. Ex al Bred resuttants de descontar del 4rea bruta, lss dress parg a
localizacion de la infrasstructyrs para el sistema vial principal v de transperta, las redes
primartas de earvicios publlens demicifiarios v las dreas de cansarvacidn y proteccidn de |oe
PECUMSOS naturates ¥ paisajisticos.

Area 0tll, Ez al &rea resultants de restade al des neta urbanizable, al &rea
comespondiente a las zongs de cesisn cbligatoria para vias Iocalas, espacie publico i
EQUipamiantes propios de |a urbarizacidn, '

Calzada, Zona de la via destinads 2 la cirgulacidn de vehiculgs.

Cargas Locales, Son las Cargas locales de e urbanizacisn que saran sbjete de reparts
entre leg propletarins d= inmusbles de las unidades de actuacien urbanlstica dal Flan
parcial, ¥ que incluyen entre otros cOmponantes las cesiones y I3 realizacion de abras
pibllcas corespondientas a rades SECLUNdENas v de servicios publicoes darmiciliarios de
acuedlcta, aleantasllado, anergia v teléfonos. agl como las cesinnes para parcues y zongs
verdes, vias vshicularss v peatonales Y para la detacitn de las equlnamientos
comunitarios,

i

Cargas Genorales. Son |as cargas comrespondlentes al costo de jnl’rgemru_:!um wiai
principal v redes matrices principales de servigios pblicoz, las cuales gon distr bI.IFIdEIE entre
loz prapieiades de suslo da todg anes heneficiara de las mismas ¥ deben sar hnanmadss
4 traves de tarfas, cantribucion de valorizacion, participacién en plugvall a, Impuesta predial

-
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o cuslquier otro medic que garantice el reparto equitativo de |as cargas y (08 haneficlas de
las actuaciones urbanlsticas.

Cesitn obligatorla, Es la enajenacion gratuita de tierras an favor de la entkdad teritoral
comrespondienta, que da en saniraprestacion a la gautorizacien para urbanizar o parcelar,

Ciclorruta. Wia o seccién de la calzada destinada al wansito de hiciclatas en forma
gxalusiva.

Efecte de pluavalia. E= el incremento en el precic del glizln, resuftade de las acclones
urbanlsticas d= qua tratan los artlculos 74, T8, 76,77 y 87 da la Ley 388 de 1957.

Equipamiento. Amsas, sdificaclones e instalaciones de uso plblics o privadn, destinadas 3
prevear 4 jos ciudadanos de log senvicios colectivos de cardcter edusativo. fermativa,
cultural, de salud, deportive recreativo. religlosn y de bisnestar social v a presiar apoyo
funcicnal & la administracién publica y a los servicios urbanos pasicos del municipio.

Estructurs Ecoléglca Principal. Conjunto da elementos bibticos y_ah'llﬁ!i-:::ls gue dan
sLatertn 2 jos procsscs acoldpicos esanciales del temriario, cuya Gnalidad princlpal &5 13
pRESEMVACION, GONServacion, festauracion, uss vy mangje scstenible de los recurtos

neturales venovables, los cuzles brinden la capacidad de scports para el desafmallo
sociocaconomico de las pobiaciones,

indice de construcelen, Es ) nlmere maxims de veces gue la superficia de un terreno
puede convertirse por detinicion normativa en drea corstruida, v =e expresa por el cocients
que resulta de dividlc el drea permifida de construcclen por el area neta urbanizable de Uno
o vatlas predics. El @res cormesponde a la totalidad deb aree construida bajo cubierta
excluyendo Onica y exclusivamente |las dreas destinadas & sotanocs © sermisdtancs, puntas
fiis, areas de instalaciones metdnicas, cuartos de basura, ducios, patios v vacics, Mo
obstante, o anterior dichas Areas serdn caleuladas para efectos del impuesto de
delineacidn y construssion.

indlce de ccupacion. Es la proporcion del drea de suelo que puade ser ocupada por
edificacién en primer pisa bajo cubierts, ¥ se expresa por el caclents gue resulta de dividir
al dvea gue pueds ser acupada por edificasion ab primer piso bajo cublerta por el area neta
urbanizable de uno o varos pradios. Bl drea comesponde a la proyeccion de los pisas
superiores al primer pise solyre &l nivel det terrena, Incluyendo voladizos, balzanas v demas
elementos que hagan pane de ia volumetrfa de la edificacion. S excluya el area que 58

proponga cublerta sobre los accesos peatonales, v las areas alsladas de instalaciones
mesanlaas, tableras o cuartos de baslra.

Infrasstructura o red vial Iocal. Es |2 canformada par el conjunta de vias que pemiten |2
comynicacisn entre a3 urbanizacioness y la red vial secundaria, garantzandc [a
accesibilided interna g cada una de las unidades prediales de la urbanlzacian.

Infraestructura o red vial principal. Es |2 conformada por la malla vial principal, artedial y
demas vias de mayor jerarguia qus hacen pare de los sistemas generales o estructurantes
dal plan d= ordenamiento territorial y que soportan los desplazamlentos de larga distancia,

permitiende la moviidad dantro dal respectivo municipic o distrite @ escala regional,
matropaoliiana wo urbana.

Infragstructura a red vlal secundarla. Es la conformada por el conjunto de wias gue
parrnitan la movilldad v articilaclan entre la malla vial arterial & principab v la red vial local.
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Manzana. Es |5 SUpericie comprendida dantra de perimetro delimitado sor las vias
puifices peatonales o vahiculares.

Perfll Vial. Representasian grafica de wuna wia gue EEQuematiza. =n &l senkidn

perperdincular al eje. &l conjunig de slementos urbanisticos que ia comprenden enfre los
paramentos de los nmuebies,

Sisternas Generalps o Estructurantos, Correspanden a las infraestructuras de 13 red vigl
eincigal v las redes matfices de servicing plbligns domicdliarion, as como f2:]

Uszo del sueln. Es |a destingcian asignada 2| susle por o pfan de ordenarnienta termtaria) o
les instrumentos que lo desarrallen a tomplementen, de confonnidad £0n las acthidades
GuB §& puedan desarroliar sobre &l misma. Los U203 pueten ser principales, compatiblag,
complameniandag. restringldos v grohibidos. Cuardo un uso po haya side clasficada COm
principal, compatible, camplemantario o restringide se enendard prohimido,

Uso Compatibie o Complementaris, Ws0 que no se opons a mincipal ¥ concuerda con la
patencialidaa, productlvidad ¥ prateccion del sueio v demds rMeCursas naturales conaxns,

Uso Condicionade o Restringido. Usp que presants algin grado de incompatibilidad
urbanistica y/o amiiental qua se PUsds controlar de acuerdo can las condigienes que
IMpongan las normas urbanisticas ¥ ambientales correspondientas,

Uso Principal. Uss deseshle que celncide con 'a funcion especlfice de la zona v qus
cfrege las mayores vantajas para al desarroilo spetenible.

Use Prohibidg, Uso Incompatinle con el uso pringipal de una Zona, gon log objelivos de
conservacion armbiental y de planifcacién ambizntal y terdtorial, v oor censiguients implca
Qfaves riesgos de tipn ecoldgicn wa sacial,

Ueoa dotacionsles o instituciongles educatives. Son |us que =2 desarrollan en
irmushles destinados a g prastacion de servicios de educacion formal o no formal, de
caracter publice o privads ¥ e cuakjuier clase a givel

Vecinos. Para todos Ios efectos previstos en el articulo 65 da |2 Lay 9a de 1988, se
antlenda por vacinos g [oe Propietarios, a los poseedores ¥ & los tenedores de todoes los
preglos collndantes sin distingan alguna

Vivianda Unifamiliar. Corresconde a aquelia disefiada v construida como yna uridad
arquitactdnica para slbergar 3 un unico grupo familiar, dataga te manera autdnoma de
BELACIOS aptos para |3 praparacién de allmentos, al asen persanal, el descanaso v el
interzambio social,

Vivianda Bifamiliar. Corresponde & aquella disefada ¥ cometuids come una ynidad
arquitectonica v astruchyral paia alberpar @ doz grupes familisres, dotada de mansa.
auténoma e independients, de espacios aptos para la preparacion da alimentas, &l asep
persanal. el deseanso v &l intarcambie social

misme lote, que estan segregadas pradisimante v sometidas 5 ragimen de prepiedad
harizental, compartionds draas comunes gera disfrutenda de dreas privadas.
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Vivienda an conjuntos o agrupada. Es ia que rmzulia dal disefio y sjgcucion de proyactos
sonecebides bap un misme concepto urbanistico y arquitacténicn, conformado por fres o

i mas uridades de vivienda unifemiliar, bifamiliar o mulfifamiliar, en &l cual los bienas de
uso publice y de deminio privado estan subordinados & un reglamento de propisdad
horizental,

CAPITULO Ll
SISTEMAS Y ESTRUCTURAS DEL FLAN FARCIAL

ARTICULD 7. SISTEMA AMBIENTAL. De cenformidad con el Plang CG-0z2 “Esiruciira
Ecoldgiva Prircipal” adopiade por al Acuerda Municlpal 46 de 2014, salve los yallados gue
tianen wocaclén rural, dentro da la delimitacion del Plan Parcial Mo, 2 no g4 presentan
elemantos clasificados dentro de la Estructura Ecoldgica Principal del munlclpio, cemo
tampoco s& encuentra iooalizado en ZohaEs de amenaza vy riesgo ala por remaclan en
masa. inundaclén u ot categor(a de riesgos pravistos n la norina.

PARAGRAFD. Los valsdos existentss en &l sueio de swpansicn urbana ahjeto del

presanta Flan Parcial, se shouentran identifcades en el Plang 2.1, “Flaro Ganeral de e

Propueste Urbana” anaxo del prasente dacreto y s manejs =8 hara, da acuerdo con o

aprobady mediante el Acta de Conceracian sprobada por |2 Corparacion Autonoma

Regisnal-CAR y adoptada sagun fa Resolucion 3023 de 2015, a ravés de canal abierio an

un trame ¥ anh los demids tramgs SU Mansja e reglizara a Wavés de canalizaclon e
v inconporecion al siskema de senvicios plblicos domicilianics.

ARTICULO 5. SISTEMA GENERAL VIAL. El Sistema General \ial esta confarmads par gl
conjunto de wias junto con suz2 elemantas complemenianos que garantizan la CONEXDN
funcional de las menzanas aprobadas con los diferentes sectores del munlcipio. Las vias
junto con zus perfiles que intagran el Sistema Genaral Vial del Plan Parcial No, 2 estan
igentlficadas en el Plano 2.2, “Red Visl, Perites Viales ¥ Maits Val Pesfonal,

ARTICULO 9. MALLA VAL ARTERIAL. De acuerdo con &l Plana 2.2, "Red Vial Parfiles
Viales y Malia Vial Pealonel’, lag vias que forman sarte el pregente Plan Parclal cuya
alectacitn coma vias arterlaies se encushtran determinadas en & PEOT de acuerda gaon o
definido en los planss CR-0Z “Sistema Vial Rural® y CU-CG2 "Sistema Vial Urbana", 8cn jas

siguientas:
]
I _ i = i TIPC | _PERFIL
Wia Ghintame (Seetor £l Pamar) o Monieginclo -1 _ 32 [tz
wWia Santa Gruz 18 MTS de Perfll -2 _ 18 Mits
Via Garrere 1 Capellanls Cells 8 Secter Bl Racio W4 12 Mt
Cale 12 12 MTS da Perfd : W 12 Mhs
. /|2 el Gacha Manzane -2 MTS de Parfl M4 T2Wts
Wia Malino Mangs 22 MTS de Perfil i b 22 M
ia Costado Sur 12 MTS de Parfil ) W TR

PARAGRAFO. Loz perfiles viales definldos para las vias de la malla vial arterial son los "

siguisntes: |
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PARAGCRAFD PRIMERQ. Para garanlizar el cumplimiento de la construceldn de la malia
wal arterial, en este Plan Parcial se determingn altermativas gue permiten al urbanizadar la
ejecucién de tales obras con carga al sistema de repario equitative de cargas y heneficios
de gua trata el presente Dacreto.

PARAGRAFQ SEGUNDO. El propistario yio urbanizader podra asumir valunianaments ia
sjecucian de cargas ganerales tanto 2l interior como por fuera de la delimitacian gel Flan
Parcial, teniends en cuenta las necesidades de conectividad vial que presenta el municipia
con el sector abjeio de future desamollo, en especlal la carga general para garantizar E
conectvidad e la via estructurante denomirada Via Chuntame (Sector El Pomar] — Rle
Grande, densminada Avanida Mentepincio. En toda caze la gjecucién de esta via SEMR BN
forma principai a waves del Sistema de Repato Equitstive ds Cargas y Beneflslas par parte
de los urbanizadares que desldan acagerse al mistma, 1a cual s& ejecutard an su totalidad
mediants los mecanismes de nestién del susla & Instrumentes de financiacian conferms a
lo eefialado =n &l Acverds 16 de 2014 o la norma que lo modifigue, adiclens o sustituys,

PARAGRAFD TERCERD: |z vias de gue trata el presente articulo =e encUeniran
debidamenta detarminadas en loz planas CU-G2 “Sisiems Vial Urbano °, CU-DE Araas
Sujetas Planes Parciales, v CR-02 "Sisterna Vigl Rural” que forman pare del PEOT de
Cajica, documente st wirtud del cua) se encuantran debidaments sfectadas a favor del
municipio; de otra parte. pare efestos de |a ejecucion del prasante Plan Parcial, $a tendran
romo catgas generales con fundamento en sU vocacien estructurante para al proyecto
como para &l municipic toda vez que las mencicnadas vias samvirén da soporte para
infrmestructura arincipal yio matriz de servicios publicos domicilarios. Adicionalmants, sa
pracisa, cue estas vias generan |3 coneciividad estructurante entre las  vlas
intermunlslpales desde 12 via arferal Melino-Manas.

s

FARAGRAFO CUARTO: |2 asuncidn do estas vias como cargas genaraies hace pada de

'a conseMacitn con la Corporacion Autdhoma Regional CAR segln Resolucion 3023 del 30
de diciembre de 2036 '
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ARTICULC 10.- MALLA wiaL LOCAL. Fn 2l Plana 2.2, “Reg Vigl, Perfiles Vislas v Maliz
Vig! Pealonal” sa identifican lag vias que Integran ta matla via! jocal due tienen relacian can

T
el presente Ptan Parcla! 1as cUalas se distribuven asi
AREAZ PAR SIS TEWA AL LixzaL NIPODEVA [ PERFR
R | o5t 738 % Gorlegn Mars R iEim
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El sistema via! local para el Plan Parcial Mg, 3, BuUmple con el parcentaje parg CESONES (po
A an desarrallas por urbanizacitin seftalade en el artlcule 90 del POOT tanto para dreaz de
actividad residencial comao comercial. Para efecins legales, |a obligaclon de dashinar suglos \
para la malia vial local =& considera ung targa local
PARAGRAEOD PRIMERO, Los parfles viales definidas £ara lag viaz de la malla vial loeal
80N 105 sigUientes:
! ' " VIALOCALDE 13 WTs =3
L
L ey, R
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FARAGRAFO SEGUNDO. Le nomenclatura wial shunciada en el prasente Clecreto es
indicatlva pe” lo gue podrd ser modificada posterlemmante por |3 autaridad competanta. En
todo cazo la nomenclatura definitiva aslgneda sa entenderd Incorporada al presante Plan
FParcial.

PARAGRAFD TERCERO. Lass viss & sujetardn a los pardmatros o requenmisntos

wecnicos establecidos por la Becrelaria de Chras Publicas e Infrasstructura del Municiplo de
wajica.

PARAGRAFO CUARTQ. S& podrdn realizar ajustes & las intarsecciones v disefias vialas
establecidos an @l sistema vial dzl Plan Parcial tanianda en cuenta los diseiics geomaincos
definltives de |3z migmas, modficacicnes © ajustes gue dsberan ser 2omebidos a
aprobacion ante la Secretarla de Planeaclédn Municipal sin que impliquen modifleacitn del
Plan Parsial ni nueva cancertacion con la auteridad ambiental,

PARAGRAFD QUINTS, Las vias de la malla vial losal, debardn ser cedidas a titulo gratuits
y ertregadas por el urbanizador al Municipio de Cajicd, de confermidad con la namatividad
aaticable, En sl caso que las vias de ta malla vial lucel no tengan confinuidad con el trazada
urbano, éstas podran tener retorne dentra del mismo prayecto al ivterior del Plan Parcial, E
Urbanizador podrd realizar 1 entrsga anticipada de cesiones plblicas gretuitas al
municipio, comoe también podra hacer entragas parcialas da [as vias @ medide qus gstas =@
waYEHN ejgctande canstructivameanta.

PARAGRAFQ SEXTO. Con la aprobacion del Plano Genaral Urbanlstice para toda |2
Unidad de Gestion del Plan Pargial Mo, 2 & inciuird ta delimitacion de las vias [plblaas a
privadash que generan accesc 2 las respectivas manzanas, lotes v & las areas de manaje
especlal asi milsme, se entenderdn levantadas las senvidumbres (de paso, transito. de
sarvicios plblicos, o cualquier otra gue axistiere), inscritas o sparentes, gua mczigan o
banefician ios pradios (o secciones de loa predios) que corforman &1 poligono del Flan
Parcial Mo, 2, las cuales no se reguiaran para al pasc, el transito. el pasg de redes de
sanvicios plbticos, o similargs, y en consecuencia 52 podran adelantar s ramites para

que se cancelen lag correspondientes inscrpciones an el registro de instrimentos pablicos. -

La cancetacion de las corrsspondientes inssripslones de sarnvidumbres podra efectuarse a
traves de a escrtura piblica de constitucidn de la urbanizacidn, en wirtud Se la cual se
materializa la nusva subdlvision predial v se idertifican 'as nuevas ameas publicas y
privadas (incluyendn a3 vias correspondlentss), las cuales deberan garantizar el acceso
adecuade a cada unn de los raspectivos predios de las correspandientes unidades de
gestién yio dat drea da maneje aspacial del Plan Parcial.
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PARAGRAFO SEPTIMG. No sq requarira de la comparacencia ni s uscrpoclon por parte
de 0= propietarios da lns Predios gue gozarsn de iales gervidumbres (de pasD, transits, de
2amvicios pablicos, o Clalquigr otra que existiera) parz |g aprobacion del Plane General
urbanistica, de fa licencig de urbanismo, ni para la correspangiante ascrtura  de

PARAGRAFO QCTAVO: denitrg del sigterma de movilidad, se incluyen tambign |as
alamedas, qua seran ffanjas de circulacion peatonal autorlizadas. E dreg de! Plan Parcial

PARAGRAFO NOVENG, Los andenes darantizerdn su continuidad ¥ 88 adecuardn g las
narmas sobra gooegn ¥ tirculacion de peroonas con limitacionas fleicas, an espacial a fas
NOrmas e accesiblidad sstablacidas Por & Ley 361 de 197 adicionady par ig Ley 1287

da 2009 v reglamentada por &l Dacrete Nacional 1532 de 2005, Compilado an &l Denretg
Unico Reglamantario 1077 de 2015,

. GAPITULO I .
ESPACIO PUBLICO ¥ EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 11. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICD. En los términes .del aricule 83 del
PBOT de Cgjicd, el Sistema de Espacio Pdblica en sesarslios For urbanizacion esta
infegrada por |as Areas destinadas para FAMQUes, zonas verdss. campos deportivos
dviertos, plazags y plazoleias, Para todes los efectns legaiss. la obligacion de dastinar +
Buelos para esgacio plblice = considera una carga locel. Les elsmentas que integran el
Sisterna de Espacio Plblice en &l Plan Parcial se encuentran idantificadog ar & Plano 2.3,
"Ezpacio Phblice”

PARAGRAFQ. Los susios destnadas Pata las vies de la malla vial arterial v jocal
identificados en el presente Decrata hacer: parte integral dal Sistema de Espacic Piblica,

ARTICULO 12, COMPONENTES DEL ESPACIC PUBLICO: Bl sspacio pobilo ds| Pian
Farcial No 2 se eneyentre cohfarmada par el parque lineal paralelo a la via arterial
“Monteginzia” senectando la via Maiinc-Manas hasta fa Via *Camina E| Gacho” y de ésia
hasta el limite del drea da expansion urbana que corforma el Plan Pargial Na 2 an sy
Costada oriental colindants con drea rural de corredor vial sugurbans, laz demss yigs e
integran la infraestryctura vial, & ircluye los parjuas, alamedas, 2onas verdes de usa
piblico, Tos andenes de circulasian peatonal v an genaral todas o= componentes de 1
BEPRCIC publico lngluidos en la propuasty urhana,

PARAGRAFC: El Plan Parcial No. 2 Mcluye |a entrega a titlo gratuity de un drea total
dproximada de 188 904.27 M2 que tandra una destinacisn espectica y asta representads
Snire Olred, enh amplias zonas verdes con aspacios de libre ciroulacion peatonal para
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ARTICULO 13. DISTRIBUCION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS PARA ESPACIO
PUBLICO EFECTIVO - CESIONES TIPQ A, En cumplimiento del articuto B0 del PBOT ¢&
Cajicd, los porcentajes del area nata urbanizahls que sa deban destinar a gspatle poblica
afentive — Ceslones Tlpo A gua companen el Sistema de Eepacic Publice del presenta Plan
Parcial, sen lo2 gue se indican a gortinuacion:

Arca de MMdﬂd.RﬂiEﬂEﬁé :
- - = A - = M cml
AREAS PARA ESPACIL i Residenddl | Lk Residendal (VHE] | o o Area hiata
' FLBLICS EFECTIVO 4, el Area MNeta % tlel Area Natn Ushendzable
i Lirbanizatie Lhbsrdzeble i
P‘””“ TEEAlGas B U panme A% | Miimo 25% Minime 25%
PG _ =
l.ﬂ.ma; el sistaing wial Iocal kg 3% Mhiima 5% Minkme 5%

En gl planieamiento urpanistico del presenta Plan Parcial, 5o destinan las siguientes areas
recreativas da uao pugico - Cesiones Tipo A para PArMuUEs ¥ 2anas verdes.

CEEI10N PARS AREAS RECREATIVAS DE USD |

: BRE AMNU
PUBLIGD Mz PSR
CESION PARA SAREAS RECREATIMAS DE LS 151,735, 61 :
PUBLIGD (EX1G100) ; f4% ‘. 24,0 -
GESION PARA AREAS RECREATIVAS DE U20 434753 61 25.0%
PUELICO (PROPUESTO) ' .-

Nota: para efactos del cdculo de espaclo poblics totg!, 1= oropueais canemela L aras
aproximada de 15690427 Me qua toandr&n una cesinecicn espectfica, v estid repregentada
patre afras, Bn ampiss zonas verdes con E5pAacios de liora clreulasicn peatonal pasa
Incoeporarsa dentro dal aspacia publica (en todes 515 componertes ous Incluyen el e3pssic
~ualica efective con‘erme al arfticule § da l2 ley 9 da 1585, Decrata 1504 de 1898, Decreto
788 de 2010 com pitedos on &l Decrate 1077 de 2015, cuyes disncaicnes serdn obsarvadas
gn g plan parcial].

PARAGRAFO PRIMERO. La localizacién y corfiguracién de las dreas recrealivas de uso
plhlico - Cesionas Tipo A deberdn cumpllr can las condiciones sefialadas =n el arilcula 20
del FBOT de Cajica v el articulo 2.2.6.1.4.5 det Dacreto Unica Reglamentaro 1077 de 2013

v damas nommas de cargcter mumicipal gue reglamentan su incarparacion. Antrena ¥
dotacion a faver del Munleipio

PARAGRAFO SEGUNDO. La escrluracion, transferencia y entrega raterial ds las arsas
recreativas de Lso publico - Ceéslonas Tipo A se hara de cenformidad son le dispuesto en
s articulos 2.2.8.1.4.6 v 2.2,81.4.7 del Decreto Unico Reglamentarie 1077 de 2013 o |2
norma que lo modifique, complemente o sustituya, y disposiciones del erden municipal
relacionadas con dichos mspecios de incorperacidn, entrega y dotacion de las areas de
cezitn obligatorla.

ARTICULO 14. SISTEMA DE EQUIPANMIENTO COMUNAL PUBLICO. En los Wrmines cel
articula B9 del PBOT de Caficad, pam la conformaclon del Sistema ge Eguipamisnto
Camunat Publico el municipio serd el encargado de la adquisicion de los predics

necesaios para tal fin en cualguier tipo de tratamignto ¥ drea de actividad, De conformidad .
con al Plano CU-04 del PEOT de Cajica, los eguipamiertos colectivos Urbanos planteados

aetén por fuera da la delimitacién dal Plan Parcial Mo, 2, sin paruiclo que en 05 procesos
ds licanciamiento &l Municipio en relsclés con las dreas de cesion agtabletea su
destinacidn a este companente.

ARTICULO 16. COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS: |as areas de
-:_esiﬁn pliblica destinadas a equipamianio comunal pUblies son resultada del porcentaje del
araa nats urbanizable sefalada para tal efects en el cuadro de dreas y en el Plano

Telafono: PBX (57+1) 8785356 = (57+1; BB3TO77 FBX (5¥~1) 8795356
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rEspectivo,  Los suslos destinados a Bquipamientos comunales, debersn see cedidos a
tituln gratuko par el propistarlo del suslo #l Municipia de Cajicd, donde sa deberdn construir

los respectlvos equipatmientps pObllece por parte do las entidades publicas & privadas parg
su dasarralls,

PARAGRAFD: en Ins planos urbanisticos ganeralss que hagan parte de las ficencias de
urbanizaclén, se delimitara ¥ deslindard de manera deflnitiva |as dreas destinadas 3
parues, vias vehiculares y peatonales, acoldndose v amagjonandosa para cada eiapa
constructiva, debidaments ejustada al Plana topografico incomorada, Las dreas e casidn
gue 2& destinen para espacia plblico previa escrituracion a) Municipic de Cajica dehersp
entragarse a [a entidad tarritarial tebidarmenta dotadas,

CAPITULD v
2ISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 16. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. B Sistermna de
Servivics Pdblicos Domicliarios ests compuasie par el confunto de infracetructuras ¥ rades
réqueridas para la prastacidn de oz servicios poblicos domiciliafes an o grea abjeta def
Plan Farcial, El Sistema General ¢ Servicios Plblicos se encuentra integrads asi:

Acpeductn,
Alcartariilade Sanitaria,
Aleantariflada Pluyvial,
Enargia Eléstrica.
Telacomunicasionss.
Gasz Matural

ol = N

Las factiniidades de las empresas prestadoras de servicios puliices que hacen parte del
presante Flan Parcial son las siguisntes:

.

| EMPRESA B _ _CFICIO : ;)
Emprasa de Servicios Phblicos da Oficio dei 30 da junio de 20158, Oficle Badicads
Calica 5. A ESP EFC No 1013 oel 20 de Junio de 2018 iredicado

| Adcaldfa Ma 7001 dal 25 Junio 218

Oficin Solictud de Servicio 29307120 5] 16 da
junio de 2015,

Cadensa 5.A E5P

Eg‘ngp;;mé _r_:;- Tetecemunicaciones da Oficio el 4 de mayo da 2075,

Gas natural Ferosa Ofigic del 4 de diclémbre de 2015 _
De confarmidad con lo previsto en & AR, 2 dal Diecreio 3050 de 2013, tompilacly &n
Lecrate Unico Reglaments, las factibilidades de serisios pUblicos tendran unsg vigangis de
Ginco (5} afios. : _ _ _ ) |

Mediante Cficia EPC-1B07-2018 de fechg 17 te julie de 2018, la Empresa de Servicios
Piclicos de Cgjled ~EPC aprobs |a préroga de fa dispanibilidad de servicios publicos de
acuaducia, aflcantarilada v azen aprobada madiante Ofisia EPC-VSP-0085/2015 del 29 da "
ecivbee de 2015, !

PARAGRAFO PRIMERD. De conformidad can io dizpuesto en el nurmaral 4 del articula
2.4.1.1.1 del Dacreto Unica Reglamentaria 1077 de 2015, las EMpreses prestadoras da
servicios plblicos demiciliatlos, una ver concedidas las factibilidaces, no podrédn nanar |a
dizponibilidad inmediata del sarvisio, siempre y cUande al solicitarte haya cum plido con las
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copdiciores téonlcas exigidas en las factibllidades, no obstants s resnupsahl'u_dad del
uthanizader acreditar para las licancias urbanisticas ias digponibilidades inmediatas de
sarvicios plblicos al momento ds radicar la raspectiva solicitud ante la Secretarla de
Plansaclén o la autoridad encargada de expadir [as lisancias.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las redes matrices ¥ lagales de Servicios pibligas deberan
cohstruirse da conformidad can lo dispussia an la Ley 142 de 1954 o las normas GUe [
reglamenten, adicicnen, modibquen o esustituyan vy 138 especrﬁgacianas tépnicas que
ertvaquen las emprasas prestadoras fa sarvicios publicos domiclizrios.

PARAGRAFO TERCERD. E! urbanizador extenderd conaciars lag redes locales a los
puntos de conexidn matricss dispusstas par las respectivas empresas présiaderas.

PARAGRAFQ CUARTOD. En las licencias de urbanismo que se expidan para el desamolio
del Plan Parcial deberén estar susteniades con base en 105 sstudics taocnicos, lBs
disponibliidades de sarvicios publicos gxpedidas par ias respactivas empresas prestadoras.
Loz disafios de las redes de serviclos plblicos domigliancs daberan sar somelidos 8
gprobacian de las respectivas LMpresas prestadoras. Eb urbanizader podra incluir en los
dizefas definitivaos de la licencla de urbanismo, con fundamento en la disponibilidad qua
otargue |a respectva empresa prestadora, 1a infraestruciura de redss para servicio pulico

domiciiiarie de gas, l¢ cual no 8 entenderd coma una maodificacitn del presente Flan
Parcial.

PARAGRAFD QOUINTO. Los valladas de vocasian rural axistentss dentro da la delimitacidn
del prasente Plan Parcial, se inm@graran o\ sistema de servicios publicos domicilliaros. El
urbanizador o propietario podrd incluir en los dizefics definitivos del comespondiente plan
gsneral urbana o licencia de urbanismo, ¢an base a estudios ¥ digefos de detalle, camaras
o tangques de amoriiguacidn que permitan presentar alternativas técnicas para canailzar o
ertubar |os vallados ewistentss ywo propusstos, (o secciones de estos), lo cual na se
antapderd come una modificecion del presente Plan Parcial, pero en toda caszo debera

respetarse |0 establacido en la concariacion ambiantal en relacion con &l manejo de oS
vallados.

PARAGRAFC SEXTO: El urbanzader podrd prasentar alternativas de conexion a los
servicias plblicos domicliarios las cusles deberan esfar debidaments avaladas ¥
autorizadas por las empresas prestadoras de servicios, pero eh fodo caso debara
garantizar lo establecido en &l acta de concertaclon ambiental en rslacidn can el manejo de

las anuas residuales, aguas luvias v residdos sélidos, y demas aspectos reiacionadas con
la prestacion de los sarvicios plblicos domiciliarios.

FARAGRAFO SEPTIMC: Sin paijuicio de Io estableclde en los articulos siguientes, em
mataria de servicios plblicos, gl urbanlzador debera dar sumplimianio a v sefialads en el

Plan_ Mae&tm de Acusductn v Alcantarillads PMAA, Plan de Sansamiante y Manejo e
Vertimientos PSMY y Plan da Gestion Iniegral de Resicuos Sdidas PGIRS

ARTICULD 17. SISTEMA DE ACUEDUCTQ. La factibilidad para la prestacidn del servicio
miblico de acueducts fue otorgada por la Empresa de Sarvicios Pblicos de Cajica 5.A.
ESP mediants sl Oficie del 30 de junio de 2015, posteriormente medianie Oficio det 25 de
octubre de 2015, la Empresa de Servicios Plblicos de Cajicd 3.A. ESP 2e pronunciv sobre 4
la disponibilidad de servicios para una primera fese del Plan de acuerdo con lo siguients: '

La Er‘npr‘asﬂl Flﬁ Sanvicios Pliblicos de Cajica 5.4, EEF estahlecs oue "de acuerds al comita
de aprobacion ssgun el asta 011 de 2015 se ofangd factibilidad para la totalidad del
proyecto del Plan Parcial No. 2 v asi se autorizd ia viabilidad y disponibilidad de ios
servicios de sousducte, alcsnterilade v asen del proyectn v para fa primera otapa

P = |
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corstuctive corraspondiante o a2 primeras 1.000 uniga
BE CUmplan los =lguisntes requizitoy:

des de vivienda sismpra ¥ cLande

- El constructar teba asumir 81 8 totalidad oz cosjog de BX0RNEI0N O reposicidn e
radas de acusducio ¥ alcantaniiaca.
- Nciulr un gisfermg U aprovechamisntn  da 2O0UBS  fuviss,  fanguas e

afma-::-enamfw::q SUTHdERIDg ghe pentiian la inflitracion & CR08% drenanies daf
Stbhspels,

pemita of vada v fmpieza dey Datro adherida & tas Hanfas o Qartes bajas def
vahicido a efecto de neutralizar BU eZparcimienta an fa via piblics 1
- E.f.consfmumr S8 Conwwomsate a aplicar log Programas PGIRE (Plan da Gosiion

def agla er Cajicd) ArOgramas qife dapentan da un irebajo mancomunade entre
fa comunidad fa Administrecicn Municipal de Cajics ¥ ia Emiprasa e Sarvicios
Puhlicos de Cajicd.

- & consfructor dabe gar CLmpiiisnta a ja mronne MIR-1 Ocapituly S 2 Regulsitos
fenterales pare protecoitn contrs Incendios e las edificacionas, '

- &l slstems oo medicidn micto medidores debon s R=-160 pre enuipada
suministradas porfa Consfructora &l et Que 13 infragstruciure ¥ ef concentragor
Que permits ifegrar gn tiempo real jas lecfuras de todog las micr medidareg y
MACID medidores 4 fa Emprass de Serviping Prblivos de Cafics PAra gue sag
poaife su facturacion.

- Aoemes, s micro maedigores ¥ macro medidores serdn instalados icamante oar
'a Ermpress de Ssreicios Fiblicos e Cafics S 4. ES fELCH.

- Al mismto, ol urbanizador realizars al estudio hideduling que garantice la entrega de
AWUAE luvias, tanto del proyecta come j5 contnuitfan del mismeo.

- Las reparacionos mantenimientos 8 las rodes inlermss de acueducte, como ja
8xpansicet da redes tanic oe  acueduata, atcantariado ¥ aguas luvias, en
beneficio al desoreis ¥y requermisnto tonico por parta do ia EPC, serdn
responsabiidad da Ja constrictora WO confuntos residencialag ¥nodela Empresa

Bus orbanizaciongs, se debe tener an cuenta fodos v ocads uno de log
equerimientos, especficacionas ¥ comunicados emit for fa aufordaq
ambiental competente.

- LA Conextdn el alstema de slosntariisdo sanifaric del provecio de = referencis s -
realizard de manera provisianal e 2 punios de Bntregy, &l primerg se realizara al
pozo FZAMS ubleads al costado arienta) del provecto en f crice del caming el
SGacho con el caming San Benio — El Pormar, af sequids minlo e conexid parg
fas primeras 1000 \nidades do Welenda sc realizara s PZ2105 par fo ques la
expansidn ¥ repasicion de jas ASPEclivas conexionres serdn  astmidas ,Tf
dirdatamente por el urbanizadar

- Asimisma ef urbanizador reallcars tithas descarges en jes horas valle dal sEntin, y
por fa cual realizard a construcoldn da tin fangie da almacanamisnio da FQUas
fesiduales con js capasidad suficiente Pare retanar /a canfidad de sguas senidas
producidas par & prayecio gara su postarior bombec en las horas valle a las
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redes monicipales de slvantsriiade, dichos [rdmites para ia Imp.'emen.tac:r'm (e
satos tangues de almeconamionto seran asumidos & cosfo propie por e
prbanizador. _

_ Por ofra parte 5¢ debe construir up tangue de almacanarmiantc pera fa tataidad de
las agues Mniss comagpondioniss 4 lag 1000 viviendas que comprendeh Btk
orimera etapa del proyecto, ¥ o8 GKCES0S IO mayores al 10% del voiimen total
de Jas mismas serdn vertidas al canal ahiarto (vallado) calindants al proyacta por
al costedo ocoidenfal, asl mismo a cosld prople ¥ en beneficio de los planes
parcialas 2 y 4 reslizare = gdecuacidn wo melorgmients de dicho GUere
superficial con el fin g garanlizar fa descarga ¥ conlinuidad de digho velado,
para fo anterformente solicitad? &l urhanizedor adelantara log sstudios hidraulicos
corespondientes  que  garantive dicha confingicad v funcionamiento ¥
postariorments adelantars o8 framites para la obtencidn de permiscs para
intervencidn de dichos egpacios.

- Cabe resaltar que Ja presente auforizaskdn plnto de conaxicit al sistema ol
alcantarliado tanto samtarc como pluvial soh eniregas provigionales al 20% el
provects, @ cual una vez adetante 's construcoion de Ia planta de irelamiento de
aguas doméstlcas, cumpliendd copR 05 requisiios v pardmetros inicialments
eslabiacidos para & 100% def desaroflo del provecto,

El promotorurbanizadar responsabie debera dar eumplimisnte @ todas las condiciones
astablecidas en la citada disponibilidad. la cual. para la fecha de adopcidn del presents
Decreto. se encuentra vigente de conformidad con bo aprobado mediante Oficio EPC-1887-
2018 de facha 17 de julic de 2018 emitide por 12 emprasa de Servicios Pobllens de Cajiza -
EPG donde prorroge la disponibilidad antes descrita.

ARTICULD 13. SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO y ASEQ. La factibilidad
para la prestaslén del servicho sliblico de alcantarillade sanltario y asea fue otorgada por la

Empresa da Servicios Publicos de Cajica S.A EBP mediante el Oficio del 390 da juniz da
2015

Wediante & Oficio del 30 de junio da 2015, la Empresa de Senicios Puhlices de Cajicad 5.A.
ESP astablece que “para & desarrolio total del Flan Parcial se deherdn reafizar fos disefios
dasde ef sector Chuntema hasta enfregar sl gecior Rincon Sanfo y se reaiizard 1
consirecidn de alcantanfiado sandaro. Sin embargo, pers fa fase inical comespatdisnts
a2l 20% dal desarrolic dsl Proyecto, e realizard el fratarmionto de aglias meriianie fa pravia
implamentacicn de  uwna planta de tretarmisnta  whicads al intericr dal piEn parcial
confemplandn fa descarga directamsnic & emisano final ¥ no sohre fas redes da
slogntariliado dsl municipio de Cafled, o en su defocto, en la ubicacion definitiva & sa
snouentran adiudivados los predios donde se desarollars fa via gnlre fa Carrera B ¥ i3
varante. Ls plants de tratamiento se encusnlie & cargod del urbanizador siguicnda 125
raguenmientos da disefio v tratamionts soliciados porla BITIrEsa.

En cuanto 8l manelo de basura (2seo) se indict " propects con cargo al urbanlzadar para
transparta, disposickin final v manele de resideos reciclables domicifiaries, deben sar

presanfados por 8l canstruclor, confando con ol apoye ¥ directnices de la Empresa de
Senvcios pablicos de Cajicd 8.4, ES.F°

igualmerite, mediante Cilcic dal 29 de sctubra de 2015, la Empresa de Servicios Poblicos
de Cajicd 5.4 ESF establece gue “ds acusma 3l comité de aprobaclin segun & acta 017
de 2015 sa autorizé la vighbilided y cigporibiidad de los serviclas de acusducio,

alsantariliado y aseo pata la construgsitn de 1.000 unidades de vivignda siempre y cuando
=g cumptan o8 sligulsntes requisitos:
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- El constructor debe asumir on su fotelidad fos cosios da Eansian o raposiclin de
rades oo gouaducta ¥ aleantarilada,
- lnclur o0 siztems  de sprovechiamiento de  aguas Mivias, fanguez g

altnacenamionto, SUMIteros, gue permitan ja infiltracion a capas drenanies a 1)
SLbSLE0.

o = | -::ﬂnstruqfc-r W8 Lomprortiels @ que fas edificacionas CUENIEIT 0on Lin sislema e
fecoleccitn v aimacenanients temporel de Hasuras & maleral residial, para fo

sobrg servicio domiciliaric de aso,
- Lhirants el tlempa da BIOCUDIGN e jas ofras oivites ¥ e consfruceion, s constructar

vellewio & efecto de nautraiizar sy BEparelimienio en iz vis nitiisg

- & consfructor s& comoromete a SONCAr io8 programas FEIRS [Plan de Gostidn  *
itegral de Residuos solidos) ¥ PUEFAAC (Programs de 40z eficiante ¥ ahona
a3 agua en Cajics) PrOgramas gie depsnden de un fraliajn mancomunedo entre
'8 comunidad, 3 Administracisn Municipal de Cajica y ja Empreza de Sanvcios
Fablicos de Cafics,

- Ef consfructor dahe dar cumpliimianta a ja monms MNER-1G-capitulo o 2-Raguisios
gantersins para protecoidn contre incending & 38 adiffcacionos,

- B sisterna de medicidn micm medidores deben ser R-160 pre equipado
suministredos por ia Constrictora a igual qua I3 infraestruciurg ¥ &f concentrador
que parits Inlegrar en fiempo real las lecturas de todos los micro mediicres
MAcre medidores & la Emprage de Serviciog Folicas de Cafivd parg GgLE seq
posible su fecturacidn.

- Ademds, los micro medidores ¥ ImaGro medidorss serdn insiaiados dnicamento Lar
& Empresa de Senvislos Piblicos de Lajica 8.4 EBP. (EFC).

= Asi mismo, of urbanizador realirard of estudic hidrdilico que garentics ja enfroga de
aguas iivvias, lento del proyecto coma fa coniinuicad el mizma,

- LAZ feparaciones y mantenimientos a '9s redas iifamas de acuadusto, como jo
Expansion de redss tants de acyeducio sicantarffade ¥ aguss Nuvias, en
teneficlo al desanoila Y requerinianta tdonleo por pare oo fa EPC, serdn
regponsabiidad de fa congtnictora ¥o confuntos residencialos ¥ no de la Emprass
te Serndtios Pdblicos de Cajlpd 5.4 £50 (EPC) Lag cauces de agua, canslas
abiertos fvalfedas) ideniiicadas en of PEOT thel municipio de Cajicd coma parns
the Is estrocfurg ecoléglcs prncipal can fos Jue & momeanio el proyecio fenga an
suE wbanizaclones, se debe tenar en cuenta fodos ¥ cads wno ds los
fequerimignios, especifivaciones ¥ comunicados emifidos por 1a sutorided
amiental compatants.

- La conexitn al sistems do alcantfaniledo safitano del proyecto do s referencia se
realizers de manera provisional en 2 puntos de sifrega, of primero sa ealizarg al '
POZ0 PZR15 uhicads al costads onenfal ded provectn en & cruce ool CcEminD oal
Gacho con ef camino San Benita — £ Pomar, ef segundo punta de conexidn Lara
ias primeras 1600 unidstes de viviends 58 realizara al PZ2105 par fa gua ig
BADSRSIOR ¥ reposioion de s respotlivas  conexiones. serdn  asumidas
directamente por ef urbanizaoor,

- Asf mising ef urbanizador resiizard dichas descargas en las foras valle def S&nvicia,
pOr o cual realizarg ia construcsidn do un fefigue de almacenamiento de aguas*i !
rasidugios aon la capacided suficients para refener s cantivad de aguss sernvidas
producidas por el provecto parg sy posiecior bomibeo en fas horas vale a lag
reges municipales da elcantariiads, dishoa trémitas para ls implamentacion de
eafos languas de altmacenamiento serdn gsumitfos @ costo propio por of

rhanizacor
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_ Por otre pafte se dabe constrir un tangue de mimacenamignie para la folalidad e
las aguss luvias corragpondientes a las 1000 viviendas gue gomprenden esia
primers ctaps dol provecto, y 108 exCREQE o mayores al 10% dei valumean totel
de las mismas seran vertidas al canal abiero {valiado) solindantc al proyects por
5l costado oooidentsl, sl misme 4 coate propic ¥ e banaficio do log planss
parciales 2 y 4 realizera ia adacuacidn wo mejoramicnte do aicho GUERTo
syperficial cor ef fin as garantizer la descargsa ¥ corfingidad de dicho vallado,
nara o anteriormenta solcitads el urbanizador adelantara fos sstudios hidrayficas
cofrespondientes  gue  geranticen dicha continuidad v funcionamienta ¥
posterigimente  adelantard Ios wramitas para fa oblencion de periscs pala
intervencion de dichog B3pacics.

_ Cahe resaltar qua la presente aworizacidn punto de conexidn al sistama ria
alcantarilade tante sanitaria como pluvial son eniregas provisionales al 20% de!
provasts, ef cual una vez adeante i3 conetruccisn de Ja planta de fratamienta de
agles doméasticas, cumpliends oo 105 requistos v naramefros inictalments
estahfocidas para &l 100% dal desarrofic del proyecta.

ARTICULO 19. SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. La factibiidad para |3
prestacién daf servicle publics de glcantarilado pluvial fue otorgeda por la Empresa de
Sarvicios Pipllens de Cajicd S.A. ESP mesiante 2l Cic'e del 30 da junio de 2015

Medianta al Oficio el 30 de junis da 2015, la Empresa de Servigios Piblleos de Cajica 5.4
ESP astablece que “para &f desarralio tatal del Plan parcial s& deberdn realizar (68 disER0S
hidrosanitarios, pasando por ef sectar Rincon Santo hasla entregar al do Bogofa sin
embarge para la fass inicisl correspondignta af 20% dal desarroite del proyecto se haran
planteamienfos de retencidn de agueas madianie & implemeniacidn o canales sUpeMciales
de conduccitn & lagos provisionales v vallados naturales, los cuates serén focalizado en Jas
parguas o Tonas verdes conliguas; postariormente y ro fomma temparal, se gracearan ies
arresas en fos sistemas de escorrentis donde se hard 12 conexdon an 18 Carrara & con el
carredor denominade Puers del Sol gue descarga al rio Bogots, ef una longifid
aproximada de 486 m, dichos cnsfos serén asumidos por &f urbanizgdor. A fuluro, se hara
Is construsnidn do alcantatiiado piuvisl, incluidos poxas ¥ cabezal de descargue dosde el
aacior Chuntome hasfa al sector Kincén Santc del Municipio de Cajics, sienda io anterior a
asfo on su dolelidad a carge def desaroiisdor del proyecta ¥ temienda e cuenta 123
herrarmientas del FOT para cruces d% cargas y benalicios v ofros 0ostos asooigdos.”

ARTICULD 20, SISTEMA DE EMNERGIA ELECTRICA. La factibiiliad para la prestacion el
sarvicio publico de energla eiéctrica fue atorgada per la CODENSA S.A. E.5 P madiante &l

Crficio Solicitud de Servicio 20207120 de! 16 de |unio de 2(M5, an la cua' s& indica entrd ;
otras cosas. 15
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ARTICULD 24. SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES. L3 fartibilidad pera fa prestasisn
gel servicic publico de telecomunicagiones  fus ctorgada por la Empresa  de
Telecomunicaglenes de Bagotd = ETE madiante Oficia dal 4 da mayo de 2015, an la cugl 58
dispone:

de 3cd m2 por esda 1580 scrvsics Wi de 2x3 por cads 900 sordoios Adums pars fa
COIMCHEION o 105 equinns de conexion cry I cankal mainz.

En ol romenlo del estudio de factibiidad =g fars fa evaliacion pedinanta, con ef fin dy
Arecisar el espacio requerido. Eate BERE0 oeberg sor cedido & ja Empressa an comadsto
Y B RIRGLN Momento represantars cosles para ETE. Vale la pens solamr Gug disho
e50a010 deba comasponder 2 zysio 5 es dacl, gue No s0a S3NECI0 poblicn,

La constricaiin e o red ol sufcls 5 lr disponticisd omics ¥ pragupuesta’ al fromanio
de dasamoifar of aoyecta, oor lo tanio defa irifarmarse oportunamente o e Ermprasa parg
plansar el sprovisionamienic de la iTteestiuciurg, B proyecty debe eonfar con f3
Aorobacidn de fa Secralars de Planaacion a trgves % sus Clradurias Urbangs,

PARAGRAFO: Ef acceso g laz telecamunicaciones en el dres dal plan parclal Na 2 za.

debara desarrcllar respetanda o establecidn #n el Aguerdo 16 da 2014 PROT o én las
narmas que lo modifiquen o sustituvan, en refacién can & sistama de fedecomunicacianes,
8u ubigacion, lecalizacion a instalacidn debard respatar o aili establecida, en tado gaso se
@eberdn goservar [as normas de sagurldad y aalubhidad an su instalacidn conforme a |as

nermas legales y reglamentarias vigertes,
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ARTICULD 22, SISTEMA DE GAS NATURAL, La factibilidad para la prestacion cel
sarvizo plblico de Gas Matural fue oforgada por e Empresa de GMNCE SA ESP
mediarme Ofcle del 4 de diciembra de 20135, en ka cual 3e dispone,

A EN CUANTE AL SISTEMA DE DISTRIBUCION |REDES EXTERMASY EL CONETRUCTDR &=
coMmERamee y ed ooliga & regimr lados oo ramibae ¥ SCIUAGKNGS GUE HEaN NeCEI8TNS pars datar da
reces de dislfbuclen v punlos deo suminigine de gak natural 8 todss las whidedes da wweends !.r.llf
provactos (ue desamrole ¢ CONSTRUCTOR re ol ambito d& adanion de GHCE 5.4 ESP Bitas =5
que ee encuaritan especlficaments:

-

Beatizar e corstiucaisn de |8 obra aivil para la instalacis~ de redea de gae natural deorchianc
pare las unidadea da vivierda del oroyecio PLAN PARCIAL 2, miiendléndoss par ooia Shal
Bjanugidn O crooes. (B excavedon, el tEpe, 1 craTpaciacion v e r'wnsln:lﬂlr‘: de todes @ war)ae
mBECESSTIAS para lak canalizaciones de red v [E3 denvacionss de scometidas hasa cads ung
d& lom centios de medisltn gue ss cneventren incluides en el proyaclo. Lag candleienas bajy
lom GuAiss B2 sacUterd esta actvidad BH encuBTan es@olecidas de maness paricelor en las
nofmEE Wohitas rlamas PEG3EY.CO v PE G00B4.GN-OG. que es ancxan p hsoen parts
integrante da aste comenio, lBs ualas zor copias comirdladas i B oy vez msli prohlbics eu
rmproduccion yha sainerciaizackin

2 Informar & GHGB, B.A ESP, . sue tendrd efectuadas s zankas para ba ingvalzcion da i@ s
con asho Siss da anlolpasian a2 Iz fecha de ejaouckin de as abres de tendido redes, Mediania
&l ervio 1e (N2 comunicasion por THsit erviae & coordmnacor tonico de GHNCE. B.A. ESF,

3. Toms lae medides necesaias pasa & asfslizacion de las erxceundiones segun 'o eslizulade
er.la PE — 2883.00 =~ G que s¢ arexs y nace parla intagrapte de esie Sanvenis.

4, Curir pargiaimante la tubaria,
§ Uolocer l2 cinls de safalizachin, v cosbinuar con e coenpeclacide: ¥ ¢l t2e de 18 denja

& [Durante tods 13 atepa de sansirucslan o poivalvgiss por pare de GMCB. 2.4, ESP al
CONSTRUCTOR daboa pasarsarlas an canectc estsdc una vaz gaatls canstrudd parciel o
Imtairmente. Estas pottvalvulsa no poden sar manipuizdas B2l ringena pirgenstanciE for i
SONSTRUCTOR ¢ tamposn lapadas ya 388 Gon 2ecombros, U otro mawesial de coe. Se
dabgrd baner espeagial cuidads & la hora da funair andenas & ecabados finales. pasa gue dicha
aelemanta no quadsa t2pado. ersrado o fundid;:.

Loa trapapoe o tandido de redes mxtermds salenenie e s@ofaran une waz & constructor baayia
instaizde lap reces circuncantss cerrsaspoedicataa 2 lon ataos sendcicg y deberdr sar realizados de
gouerdo con 185 condwsicnes pErticulanss v sspeciflcacienes Eonlcas Ind.ssdas o anexaa Bl ConUwlo.
De no cumgliies diches condicionss, BNCHE. 5.4, ESP, Se reseaya el dereche a ks no aceptacion dal
treflE)e conwanida, de ferme tatal o oarcial, responsekiizandose ol canstiuceior de eosubar las
sdecuscicres de les coraa crles pars cumnpllr oor 1SE e8paciificacicras.

Ur3a vez finslizada |z wrkanizecian y termingdoa los rzbaioe da instalacidn ds 1ze redes de polietile ri,
| conainictona cece a4 BNCE %4, £3P, 152 obras o lee quien & paitr de es: momeate as Bular del
deseche de gaminis sobre s abrag clviles v 290 Sanls pednd aperar, lranspodtar, distribeir 2 gee &
Brawis e dicha red yoagseder o las instalaciosas de ia acbsnizaeids cord meedldar 18 panAsmvasian v
rEparscan de 86 mismea

B, EMN CLUIANTO AL SISTEMA INTEGRAL DE GAS NATURAL {(INSTALACIONES INTERNAS]: EL

CONSTRUCTOR se compromate ba:o su propia cuanka v oriesgo, wlilizanda sus propis mecsogs
mislsrigles v parechales a.

1. Carmple con lo eetablecido en | Resaluclen B06EZ de 2003 dei Minaters de Minae y
Enargia en Suante 2 W progveccen, disefo ¥oconsbiuesion de inslalacianes Sarg el
=UMinisre ce gas sombustiols en adificBcionas resicanciataes, ¥ en 189 rannss que A
medifcuan o ausliiuyan. Dantre de; amie de expadizon e la leenos de construccion,
5o debard cumalir on o dispuss’c en al nuirersl 4.2 de gara Resolunid, & cus expana:

; ar : 1 ,
.. 1.‘. ks w E L
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Como pare inlegral oel iramils

dE exmadicit
Eoficoeidn ressdoncial o

o2ErE gargnizar e cumplitnineia oe o dispLsEla
o aguela gue la modfigue o Justiiyya;
A 8 dEiibuidor, como reguisie de calived =
SUBIE, curegor wrbEna o antoridsd Cryrieg
@0 Js Ley 1480 de 2577, a aguena Qua i

ER cORSHCUansia, aoemds og jak
S& delers gresenter 1§ ipulan
dalads osl proyecto de 'zs Instalouiones
respochives pleno
wgante o mar Persang Competanie, Ss e
=6 ¢ cumpliienio & \o oispresto 8R of Arf
Matiigue o susifyps. D) Acrrobacilin por
SobE I dispaniicoe ds \a orestacidn del a5
gt @l 8o ds constrecotn da e Epkcle- [Tl T R

recuisita previc 8 1B ontega da e cplizacicn u=ra
sanvicls,
2 Marlilges que 1as netskeciones .ntérnae ha
escapes ¥ funcicaamienly para la PuEEE B9 Horviclo.
3. Contar oon une copla

3.4 ESP.,

gsie iEedo doperd ssfur oo

A& SLminislio de Gas Combusiy
aloral,
Qe parditizar eun BN o caso e mrofesiong!
iy 34 de g Ley 847 gla 2003 o equdlia que iy
nare da! dishibuyar acahipaftads oo congesto
MG pahica damicdanc de gas combustibie
Lz documentacion

ar. ohra dal disefic del sstems integeal
2l cual serd salicitada a ka largo 03 las visitas 1E2fica

CETARETV Mo 099 Fet 2000 i FA0I0E 5

=t A N N

1 de lgnneia dd consirucocidn o L
SomERl ey, el cv discfia sa
AR Sumtilela de Ges Combustiie, éote tlaberd femar
una Fersona Compelanis, o profasional matricutado

contesnnlen lea Mstalscioncs
AT edpansatie dal disedo g
wart fagela profesiums! wiganta Juon
el Arffenla 54 o ja Loy 342 de 2003,
VIBITENTE dorchadts
g8 S orageniado anle a)

Er)

anaidag f

lekie pere su astudic de suuwardn & I zafistago
adiftilie o susiit e

reqiisilos exlnsdcs oo las CLIrCERonaieiiza aytendaaes,
e gdanurrranliasion:

&) Memowia Monfes, pan ANy
i Ll w ]
MSMABAD ¢ eon fageta profazionsy

deas ser radiceds como

&l pago de 9% derechas ce corexian al

vEIn eide somelidas a las prusbes da hermeticidad

de gz apicoado por GNCE.
E & atra v en &l momento de

realizar Bl proceso de canificaslan ¥ Olasta en servicio,

=l sistama Integral de suminsto de aas
gascdomeslcos dehan ser realzados

natural aprobado por GHCE. 5. A. BSP,

CAPITULD V

nawray, asl come [a arleccidn v sonexdr de ios
de acuerda eap
EXpECIiCationss teenias indicgdog an 4l dieefio d= |3 insa

B2 Gindwiones particylaras ¥
laean gars el susinistro de FEE

CUADRO GENERAL DE AREAS Y DISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 23. CUADRC GENERAL DE AREAS.
de areas para el desarmtlo del presente Plan Parcial

Se adopta el slquients euadro general

Teidlang; PRY (57~1) 795355 —
iresoidn: Calla 29 Mo 407 CANGS — CUNSINAMARCA

AREA BRUTA PLAN PARCIAL NO, 2 609.39512]  100,0%
LOTE 1 26874185  441%
1 Ban Juanlio 18583 2 a,ne .
2 |La Consencién 27287 20 4,5%
| 3 |ElPamar 215,431 .21 35A% |
4 |Los Arayenes 7260 01 1.2% o
LOTEZ 3085346  559%
5 Los Oceles 11.924,51 18%
8 |San Luis : 10,817 83 1.8%
T | Sania Ana (Lae Mercades) 127.087,01 208% t
B |La Gontalla 4.370,43 0,7
2 'El Regalp 610301 Gi% |V
| 10 Santa Resa | E7E004 3,5%
1 _{ Ruchieal | 13497435 22,1%
2 |AFECTACIONES B2.452,67 135% \
21 AREAS DE RESERVA POR AFECTACIGN VIAL 1 _ 8248257 13.5%
271 Avarida Montepingio y Senta Cruz 37 MTS de Perfi BRE2842(  gg¥ | 5
_ESTAMOS
ﬁ ﬁ‘mﬁ CUMPLIEND O
T oot ™ T ESTAMOES
L e | :;'w VIVIEND O
w GAJICA
SRR L2240 Rl iga {':H'ES
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2,2 | Vi Santa Cruz 18 MTS de Parfl ; | 7.668.00 ! 1.3%
2,13 | Wia Capellania & Rocio 12 MTS de Peril ~ EBavand 0.8
: 214 Carrsra 12 -12 MTS de Parfil 2.005,03 0. 3%
21,5 | Vis al Gacho Manzang 12 MTS de Perfil TO7.21 . 0,1%
51,5 | g Molino Maras 22 MTS de Parfl C37E93 | _ OI%
12,27 |Wia Coatado Sur 12 MTS de Perfi __ T.ITR58 1.3%
3 | AREA NETA URBANIZABLE (AMN.U. | 626.342,45 100,0%
’ [CESION PUBLICA FARA AREAS RECREATIVAS 5 i
4 DEUSOPUBLICO Y AREAS DEL SISTEMA VIAL 131,735,64 .
LOGAL _
41 | CESION PARA AREAS RECREATIVAS DE LSO 131735 B4 25 0%
" PUBLIGO (EXIGIDG; i
CESION PARA AREAS RECREATIVAS DE USO
.| ** |piBLICO [ PROPUESTA} L asn] A
41  FONAWERDE * 4.074,08 3.2%
[ 4z [ZONAVERDE 2 L B 605,72 0.6%
43 [ ZOMA VERDE 3 I 1,0%
44 ZONAWERDE 4 20,868 55 15,5%
| ¢5 | ZONA VERDE & ) 15.371,86 11.75%
48 [ZONA VERDE 8 B 18.618.85 | 14,1%
: 47 ZONAWERDE 7 379854 £58% 3
| 48 |ZONAVERDE & 05,33 0.8%
48 |ZOMA WERDE 8 1,281 44 1.0%
410 ZONAVERDE 10 v B40,40 0.4%
411 | ZONA YERDE 11 - 319554 z4% |
4,10 | ZOMA VERDE 12 2.522.01 1.8%
. | 412 | ZONA VERDE 13 3o2g1a] 30%
415 ZONAVERDE 14 212,07 0.7%
414 | ZONA VERDE 15 1.417.91 1,1%
4,18 | ZOMA VERDE 14 59340  DE% |
448 POWAWERDE 17 361298 27%
417 | ZONA VERDE 18 553,51 DE%
| 418 | ZONA WERDE 13 227,32 C.7%
' 4,19 | ZONA WERDE 20 253 55 02%
420 _ZONAVERDE 21 ] 273003 21%
4,21 | ZONA VERDE 22 _ | 480285  _3E%
4,22 [ ZONA VERDE 23 1 526 & 1,45
4271 ZOWAVERDE 34 1.671,03 T -
424 | ZONAVERDE 25 ) £aG00B] 34 |
. 4,25 | ZONA VERDE 26 ] 406,453 3%
| 4,26 | ZONA VERDE 27 £,323,18 7.1%
427 PONAVERDE 28 P 5244 47 &, 5%
428 ZONAVERDE 28 -  3BA5Th 27%
420 [7ONAVERDE 30 } 5.346,70 36, 7%
5 | CESION PARA AREAS DEL SISTEMA VIAL LOCAL  26.347,12 50% "
. 54 CEE}{SIII!'EII; PaARA AREAS DEL SISTEMA VIAL LOCAL "2;3:_5 T 5.9% !
AEXIGICE)
CESION PARA AREAS DEL SISTEMA ¥
5.2 I e AL LOCAL TEI4A ] BI%
; T ESTAMOS
* CUMPLIENDOD
FCESTAMGS
VIVIENGSDO
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' TOTAL CESIONES AREAS REGREATIVAS OE ] '
i USCPULICOY AREAE DEL SISTEMA Vial ' 158.430,02 S0 0%,
LOCAL | |
Neota: pare efecios ool SAlcule de espasio PUClico fetal la prapuests contampia un aeg ! !
|apn::=-:.=mada da 185,904 57 mz que tendran una destihacisn eEpeciiica, v ests representadai
enlte olras, en amplias zgnaz VErdEs Con espacios oe libre sirculacien paatonal para
incorperarga dentro dal SBRACo puslico (en togas sug camponentes que incluyen el aspacio

-

Bialico efestivo conforee 8l aticuls U o i@ ley & de 1086, Oecrata 1804 da 1998, Decrato 758

t2 2010 compiiacen er el Desratn EFT de 2015, suyas disposiciares E2r4n absarvedas gn el
_Han parziay,

_—

7 |AREA DTIL 36761243 T00,0%
71 AREA UTIL A57.512.43 104,0%
72 | AREA UTIL COMERCIO B9.764,82 18,3%
SR R S NI
AREA UTIL VIVIENDA (el premolarfurbanizader | 5 '
_m_ | podra destinar manzanas para suglo VIg) | 3enTar.an | 95T

CUMPLIMIENTO FORCENTAJE DESTINACION
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

& 1GBLIGACION VIP 20% USO REBIDENCIAL B81.548,66 20,0%
B | MANZANA 13 VP {En proyesto) 13.688,08 4,405
B2 | MAMZANA 14 VIP (En proyecto) 19.720,63 8,4%
[ Obiigacien 2 compensar (a elecelén del ) S
9,3 | PromotorUrbanizador se podra desarraltar sn 28,140,587 8.1
L _iproyeeta) :

PARAGRAFO PRIMERD. E| 4req definitiva de las manzanas en que se digtribuye la
Unidad de festidn, asl como ia localizaglon ds las dreas de afectacldn ambisntal :
{estructura ecaldgica principal} v |as dreas recrestivas de yso publico -Cesicnes Tipo A
para parques y zonas verdes- es aproimada a Indicative, el draa definitiva de las mlamas
s6ré |3 gue results de los trazados definitives oe ls malla vial arterial, 1 malla vial local, v |a
localizacidn definitiva de oz slementos constitutives de ia setruciura ecoldgica principal
ivallados), v los demas espacics piblicos, elementos que se astablacerdn an jas ficencise

de urbanizacldn darivadas del presenta Plan Pargial.

PARAGRAFO BEGUNDO. En lag licenciaz de wrbanizacién y con tase en jog planos
topograficos actualizados, se podra madificar ya redefisic el frazado, paramentas, aoccazos

vehiculares wo radios de girn de lag perfiles viales, ¥ par ande el diserio dal Frovectno
urbanistico.

PARAGRAFO TERCEROD. 4l presants Plan Parcial le es aplicable el paragrafo del articulo
34 del PROT oo Cajica que sefiala QU2 para las menzanas urbanas con tratamients e
desarroflo cuya drea sea menar g |os 12,000 M2, zolo B2 permitira reallzar e desarmila por
urbarizacién, ef cual, 2n les témminos def artfeulo B4 def PROT de Cajicd se dafine come “af _
Frecess par &f cual gn tarreno na gcupads sifiado al interior def perimetre urtana o de g -{
IONE (e expansion yrbana, previz adopeidn of plen parciel de i zoms e dotade dz
FEicios, de infraestruciura vial dividids en dreas destinadas al ugo privade ¥ comeunal v g
los damés serdiios NBcesanas, en forma tal oue guads 30l para conskulr edificasiones
iddheas pars fos isos v aotfvidades pemifides.

PARAGRAFQ CUARTO. Las manzangs PUBten asiar compuestas por uno a varias Iotes
independientes, ezpeciaiments &n UED para Vivienda por &) sistams de agrupacion; cuantds

e
.. S5 S U L
ﬁ oG cumPLIENDO
s Y LHeig’ (“ESTAMOS
3 il o w IVIEND O

CAJICA I
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se opte por la subdivisidn d& LnE Mmanzana con Uses _disti.r'.tns al msidenm;al. ng Sera
atligatoria su division en |otes. Cada manzang debera obiener 123 raspectivas [icancias de
urbanizaclin yio desamollarss conjommée ol Plano \Jrbanietice General, sia ancontrarne
condicionade & la obtenclén de las Imencias de whanizacén o desarrolio de oiras
manzanas de la unidad de gestién del anza de planificacion aue conforman gt presenta plan
parcial.

ARTICULO 24. UNIDAD DE GESTION. De cenformidad con articule 2.2.4.1.6.1.2 del
Dacreta Unico Reglamentado 1077 de 20135, i presenie Plan Parcial estd integrado por
ura (1) Gnica unldad de gestidn, 2 cual 65 desarrcllarg a traves de un proyectt urbianistico
general que dafinira [as linencias de urbanizacion de cada una de las Manzanas, las cuallea
g &U vez podran ser ejecutadas por miapas, ¥ 4 B VeE 1as glapas podran comprends varas
manzanas,

ARTICULO 25. DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN PARGIAL, El proysclo general
Jrbanistico y \as etapas del presents Plan Parcial se desarrolaran de conformidad con |o
dispussto en el aniculo 2.2.6.1.2.4.2 dei Dacreto Unico Reglamentario No, 1077 de 2015,
las cuales sa indicen en el siguiente cuadra contenido en & Plano 2.B. “Etapas dg
Desarroifia®

USTRIELCIOH 36 S1a005

[ oama i EmaasdaaLz 1 [ .-m.-.eT. [ E RS T, CREIN AL 1, LESR:
| e, L (e e s T (e L T=—ro | .'lhl'-: T
! Ll HETr  pocooa el ! TATAL
s | Wz | At g TR e, ¢ PSRN e anan RECREATINA | 1 cpgsy, | FTTES 0 WASLES | saouso
wslm | e | FORETAR o [ 3 LRoLIRAL VLA LEGR e e
A (- i Pl CONG : e AT Rl e
B I T L TR [.“-'-'-‘i fz'l_ fs T3 13001 T XL T
i e D] T TN R TN L Y L SRR aen T tammd m i | FbIdD
e e T gl WY i tee ] - T A LA L
: ; fiy £t O PO B B T L T
EE ECEE
G HE TR
b R S
. L
T e enE 1"
TIRTA u] wems R FEELE EXLIRE] i LS
s e L Ol T R ) MU Pl LT Rl B i e b-E 0 B N L I MY
TR 22 T YA P 1) B T W T LRt EGELEREN I . )
R I Y B o - M- VP, T) S I"_'l-'w. e R i__iz'r-'-'
PO (o 1 T R T Tk B T S Fhoi _'“’ll:-.'""l_ TR i
T T e A B TR | 3 IPE TGN R e R T N L K
o s ‘f] 131 rch R L 1.--:-'.--1 R e
h!.’.:u.d LEERH E 1 | .-..l |

PARAGRAFO PRIMERQ. Ei desarroliv de las etapas se realizara tanlendo =n cuenta el
sistema de reparto equitethvo de cargas y beneficios, de manera Gua. la autosuficiencia da
las aress racreativas de uso plblico de cada una de laz elapes &0 garantice por el
platteamiento urbarlsico general cel arsa obiela do dasarrolle de acuerdo ¢on Io sefaladn
an al presente Dagreto.

Tants las cesiones, como las cargas locales y generales son totalmente indzpendientes
para cada etapa, de manara gue N0 §9TA NACESEra que &8 afectisn las cesionag,
inversiones U abras de oiras etapas para el desarmallo de cada etapa incividual. En todao
cagg, & en delerminada etapa se realizan cesiones & &2 Asumen cargas locales o
generales que axcetlan los reguerimientcs minimaos exigidos de conformidad can el PEOT
de Calica v el presente Plan Parcial pare cada etapa. dichas cesianes y cargas asumidas
deberan sar acreditadas v reconocidas en &l desarrollo de elapas posteriones,

PARAGRAFC SEGUNDD. Las stapas de desamolio urtanistice ptanieadas en el presanta
Plan Parcial sadran sar modificadas a traves de la modificacion del proyecle urhaniatico
general, o anterior, siempre ¥ suanda s cumplan con las condiciones sefisladas en &l
Decreto Unico Reglamantaris 1077 de 2015, a través da la aprobacion del oroyecio genaral

urban!'a_tlc:-:n y sUz modiicacionss y en aspecial el sistema de redano equitativo de cargas ¥
banaficios astablecido en i pressnta Decreto.

B L] | !
PR AT 3 ORIt B L‘..’.‘I'H.P'HI:HEI:
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FAR&EHAFH_:J TERCERC: La enumerasian de las etspas es meramenta indicativa, par o 3
cual no se exige su desarmilo an arden cranolégice.

CAPITULO W1
NORMAS URBANISTICAS

ARTiEULq 26. REGIMEN DE USOS DEL SUELQ. De confarmidad con el PEOT de *
Caj:::_é. el siglienta =5 sl régimen de usos nor dpeas de: actividad aplicable 41 presante Plan

Farcial
AREA URBANA - ARFAS DE ACTVIDAD | FICHA
- ACTVIDAD RESIDENCIAL T NUG-U-PP2-01 |
- . 1 ¥ - g . e .
'isg Princlpal Residenciaf Unitamiliar, Bifamiliar, Agnpadsa -
‘Dotacioral Grupa |, Cemerela ¥ Servicios de Cobertura Local
 Uses Compatibles Grige . .
Datacional Grupe |1 iaxcepia lvs cantas de culto), Sclo en greas
Uszos Sandlsionados mayores de 10.000 (2
'Uses Prohibidos Loy demds .
En uscs residenclales, & promator o gl ubanizader respansable
padrd desarollar provectes de Vivienda da Interds Social en
_ Cualquiera de las tipologlas caso an &l cual se acopers al
Mol ; ; : :
eumnplimlento de la normativa ezpecial aplicable para este tipe de
provectes v eln que ello implique une nueva conesdacién can &
| Corporacion Auténema Regional —-CAR. :
AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD FICHA |
~ ACTIVIDAD COMERCIAL ¥ DE SERVYICIOS NUG-U-PP2-02
i Comercia y Servizios de Cobertura Local Grupo I, y Comercia vy
Uso Principal serviclos Grugo || ) ) : :
Detacional Grupa 1. Viviends unifamitiar, Vivienda bifamiliar
Vivienda Agrupada, industrial Erupo | (Exclusivamante da tipo
[artesanal, sin generacidn de vertimisntos louldosz, ni emisiones
Uzos Compatibles atmosféricas) ; 2 B
Dotaciona; Grupa |l y [l Solo &n areas mayoras de 10,000 M2,
Usos Condiciohados | Camersia y Senvicies Grupo Nl {en Areas mayores a 10,000 M2)
= . i . -
Usas Prohibidos . Los demas B . _ ; n

FARAGRAFO PRIMERO. En la spmbasisn del Plans Urbanfetiva Gensral se delimitaran
las dress de actividad de cada manzans que canforma la Unidad de Gestldn, ¥ en las
respacilvas licencias de urbanizacisn se dafinirgn Ios uzos & los que =8 destinardn JDE.JE‘
predios objeto de la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO. La orjarizacitn espacial de las unidades pradiales resultanies

5& podra desamrollar madiante el sisterna de agrupacion a traves dal régimen de pragledad
harizantal, da acuerda con las rormas sobre [hdices definidas en el presante Darretg, La
urbanizagion mediante agrupacion. tarnesponde @ proyectos cuyas condiciones da
srganizaclan espacial permiten producir unidadess da sropiedad privada susceptibles de ger

i T ESTAMO
®| A cumpLienD
TVJESTAMO

r

_ e Tl
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gomatidas al tégimen de propiedad harizontal. Se permiten en 2ste tipo de agrupacianes,
viviendas snifamiliares, bifamillares yfe multifamiliares.

PARAGRAFO TERCERO: Para ei desarrcilo de vivienda de intares secial en cualguiers de
sua tipologias esta solo podra ser dezarrollada on aguellas manzanas en la cual se le haya
safialade expresamente 'a actividad residensial WiS, madiante Plana Urpanlslico Genaral, o
sstar expresamente altorizada en la licencia de urbanizacién que desarroile ja respechiva
manzana sismpre y clande el uso de vivienda esié parmitide come use pAncipal ¥ solo
podrd comprendsr un porcentaje de la tetaldad del drea Ot resdencial de la resgectiva
M EAna.

PARAGRAFO CUARTO: Para las usos pemiitides &n cada Un3 de las calegorias antes
safialadas se deberd acager a o dispuesto en ins articulns 72 a 7R del Acuerdo 16 de 2074
FEOT da Caiicd ¢ normas que le modifiquan, adicicnsn o sustituysn.

ARTICULO 27. NORMAS URBANISTICAS, VOLUMETRICAS Y ESTANDARES
ARGUITECTONICOS. La construccian de las adificacionss gue se desamollen en ol area

de awpansion urbana nue comprende el Plan Farcisl deperd dar cumpimlento a los
giguientes lineamiantos:

27.1. Mormas Urbanisticas Ganarales.

i : ) - "FICHA
THE# OE .H:E'_I'WI’DF-D RE?_ITDENEIAL B H_UG-U-F"FE- ﬂwﬂ_
NORMAS ! ' 3 Camersia
URBANISTICAS Uﬂ:;ﬁ;r eae ﬂ: ';;"gggzn Dotaclonal * | y Senvicios
GENERALES ' ) <0 Grupo 1 *
Araa mimma de '
Actuacion 120 k2 200 p2 1500 W2 1090 M2 1000 M2
Urbanistisa i
Fraate minimo
de loie . e ML - E. hAL EICI.I'u!L 10 ML = ML B
Indice Maxime |
e Terasion I T0% 7O S0%,  BO% B0%
Indlcs Maxima : | e
da Canstruocidn 74 (1% 210% 250% 1 BOY% 1 B0%
Retrocesa [ “ |
{Antejardin} 3 hﬂ_ i 3 ML 5 ML 5 ML 3 ML
Alstamianto e e =
~ Lateral M. A M.A 5 ML .4 A
Alslamientc . o =
___Pasterior 3L 3L 5L | s ML |
Valadiza 05 0.6 1.2 [ 4.2 |
Numers de i i . i i
_Plsos > i > . :
Altillas o Ha Mo Mo ko
Araa minima de ez - 3 £ r
e L L NA N.A MA
' Lads minimo de P = 1%
paTio } 3 ML 3 |"-""- | MA, M A NA i
Estaclonamienta| 1/ivienda | 1/vmienda | Trvivienda | 1/200M2Z | 1200 M2 |

Rl i RO Lol e 2 B o)

Teltfonn: FEX f57+1) BF96356 - (57+{) BAIFOTT PAX [57+1) g7osa58
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[AREA GF ACTIVIDAD RESIDENCIAL - VIVIENDA GE INTERES FICHA ]
- , SOCIAL _ NUG-U-PP2-04
oF ! Comareln
UFEEEM!S%% 4G "."'l:u"rﬂnda Wiviends Yiviends | Dotacionsl g r'u:flir ; i
GENERAL £e Unifamiliar | Bifamiliar | Agrupaclan il
1 | *-
Area minima de ag wz 120 M A "
Frente minimo de late | & ML B ML 20 ML oM | BML | |
" Tndice Maximo de ' ]
 Ocupaion 702, 0% 70% 70% 70% |
[“‘gii ;“frifgi‘;nde 140% 1409%, 350% 140%  140%
Retrocesa (Artsjardin) 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 2L
Alslamienta Latersl M.A N.A 2 ML MLA .4, 2
Aislamlente Posterior 3 ML a ML 3 ML 3 ML 3ML
Valadiza 0.A [ 08 i 0.6 0.6 0.8
MEmero de Pisgs z 2 g 2 2
Aliillpe ) MO NO NO NE '
. Area minina de patio =N 10 M2 MLA. 20 M2 16 M2
Lade minimo de patic 3 hL, a ML M.A, 3 ML 3 ML
o | 14 R , ]
[ Estagianamiento Viviendaz | Viviendas YWiviandas 1/200 M2 1/200 M2

i | FICHA
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS | NUGURPS. 05
MORMAS Camerclo y

- - Vivienda | Vwiends | Vivienda | Dotaclonal | Servicios

Araa minima de

Actuacion 120 naz 140 M2 1500 M2 1000 M2 | 1000 M2
Uroan(stica
Frentalréﬁggimn tlg B ML 8 ML 50 ML e it ?
q
ndice Maxima de | =
Indice Maximo de =
Construccian 210% 210% 250% A00% 3006
Fetroceso :
(Arteizrdin) 3 ML 3L & ML 3 WL 3 ML
Aislamients Lataral MN.A M4, 5 ML M A A "

s - \? . i "
[ﬁ? ﬁ ﬁ;* CUMPLIENDO
[ & 2 Frr-® [ LESTAMOS
".::ﬁ'& T G w YIVIEND D
w CAJICA
o
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Ajglamiento 3 ML 3 WL 5 ML 5 ML 3 ML
Posteror
Woladizo 06 0.5 12 1.2 1.2
Mimero de Pizos 3 3 & 5 )
Altillos | L) M MO MO i L]
Area minima de amz | 12M2 A, MLA, N.A
patio :
Lado minime de 3 Wk 3 ML NA, MN.A. MN.A
patio
Estacicnamlanto 1Vivienda 18 vlanda 1M ianda 15200 W2 1,200 M2

* Lps ysos dotacionales y comerciales condicionadas deban cumplir la dispuasta an |as
flchas NUG-U-PE2- 01 p NUG-U-PP2- D2. sequs &l caso.

v PARAGRAFO FRIMERO. Las manzanas ubicadas an la zona ocslidental de! area del pian
marcial colindantes con la via Moling Manas tendrdm una franja cen una longitud minime da
300 metros las ceales seran desarolladas en alturas maximas de tres pisos coma area dé
trafsicifn antre tos cerrae oecidentales del Municipio v &l drea de desarrollc de Expanshin
urbana.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las nonmas sobre mislamientos agui previstas no BETEN
aplicables cuando e trate de zonas de control ambiental ni 2anas verces previstas an &l
desarrollo def plan parcial, colindantes o perimstrales a aste.

PARAGRAFO TERCERO. Retocesos [antejardin), aislamients lateral y aislamients
postarlor, para vivienda bajo agrupscion cuando se tenga de seis (B) a gehe (B} pizos de
altura con acasisn de edificsbilidad adicional serd de minime .50 ML confra predios
YECINOS

27.2. Densidad. La densidad btasiza del presente plan percial 58 encuentra es\ablecida en
BI00 unidadas de viviends corforma & los documentos soporie presentado en la
formulacién y cancertacion ambiental

27.3. Alturas. El manejo de las atturas en desarrollo por construccion, se hara confarme &
, o sigulentes parametros:

27.2.1. Altura da fachada: Es |a distancia maxima en &l plana de fachada ¢e |3
adifieacién, antre el nivel oficial de la calzada v el nivel de termiracidn de ta fachada del
attimo pisa que posea servidumbre visual {Ventanas, ocultas, lucamas, elc.).

a7.2.2. Altura de Edificacion: Es la digtancia verticel entre el nlvel oficial de la calzeda
i y al mival maxime de la cumbrera de cubiarta dal Jkime piso.

a} Para sonstrusciones de dos {2} pisos.
- Alldra de Edificacion: Nueve v medin metras (0,50 ML)
- Altura ce Fachada: Siete v medio metras (7.50 ML).

- Altura entre pizos Tres y medio mebros {3.80 ML) come :‘ﬂaximu.‘f
axcluyends |8 esructura.

k) Fara construcciones de tres [3) pises,

- Altura da Edificacidn: Trace matros (13 ML)
- Altlura de Faschada: Once metras (11 ML)
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- Alturg sntre pisss: Treg ¥ medio matros (3.5
ia estructura,

ML), eamo méximag, excluyando
¢} Para construcciones de Suatra (4] plsos.

- Altura de Edificaalan diecizéis metros ¥ madio (18,50 ML),

- Altura de Fachads: caterce ¥ madia metras (14,50 ML),

- Allura entra pisos: Tres ¥ medic metros (350 ML), coma maxime,
Excluyends la esfructurg.

dj Para construcciomes de cinee (5) pisos.
- Altura da Edifisacian: veinte metros §20.0 ML),
- Aliura de Fachada: diagioche metros (18 ML), .

- Altura entre piscE: Tras vy medio matroz {350 ML) como midxims,
excluyands la astruciura.

8] Fara construccisnes de B&ig (6] pisps
- Altura de Edficacion: veimiirés ¥ medle matros (23,5 ML),
- Altura de Fachada: Veintiune ¥ medic metros (21.5 ML)

- Alture entre pisos: Tres v medic matroe (9.5 ML}, comn mdximo, excluyends  *
la esfructura.

f) Para constucciones de siete (7) pisas,
- Altura de Edificacion: velntisiete matros (27 ML)
~ Altura da Fachada: veintisinca etros (25 ML),

- Altura entre pisos: Tres ¥ medie metres (3.5 ML), somo MExima, excluyendo
la estructira,

@) Para constriccionss de ocho (8} prsoz.
- Alturs de Edificacian: traintg purto cinea metras (20,5 ML)
- Aliura de Fachada: vainticcha puntas cince metras (28,5 ML),

- Adtura entre pisos: Tres ¥ medio metros (3.5 ML), camo maximg, exciuysndo
la estructura,

PARAGRAFO PRIMERD. Para el dreq da Sxpanslan urbana del presents plan parcial, que
dezarollen en el primsr piso de la edificacian zonas cemunes, pargueadsros, cuastos de
manuinas y'a puntos fijos, Podran desarroliar los mismos piscs definidas en loz fichas
normativas anteriores v los resultartes del sistema de reparto equitativo de cargas v
beneficios, para (o cual aste pise 26 considesara come no Aabitabie ¥ No s2 contabilizare
dentro de |a altura mexima permitlda =in que esta exceds una altura eftre pisas de maxime
4.80 ML excluyends fa estructura. La altura maxima entrapiscs @ partir del seguUnda piag
5Erd maxima de tres metros con cincuerta centimetros {3501 ).

PARAGRAFO SEGUNDO. Como resultada de la aplicacion dal sistema da raparto
equitative da cargas y beneficios definido en ef presente Dacrato v seqan lo permiten Jos
articulos 107 y e numeral 5 del artleuio 158 del FBOT de Cajica, las edificaciones podran .,
aloanzar una altura maxima de hasta asha (8} pisos de habitabilidad. E

PARAGRAFO TERCERO. Para ol desarislic de provecios de vivienda da Interés socks) ¥io
prioritario, la altura maxima s da cinca (5] pisas.

PARAGRAFO CUARTQ. Para el desarrclic de las manzanas ubicades en 2| sactor
“ccidenia! del area de expansién udana eclindanta cor |a vla Meline Manas se debers
abservar lo sefialada en el paragrafo primero del amicula 97 4 de presante decrato,
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27.4. Antejardines, El antejardin, come alementa nawral y embiental constitutivo del
aspacic plblico, no s edificable, ni cubierio en rihgdn caso. Debe ser empradzade y
arborlzado al menos en un sesenta por ciento {G0%).
27.5. Aislamientos. Los aislamientes fienen el propisito de garantizar una adecuaca
iluminaclan y ventilacion 2 los espacloes intemoz de tae edificaciones y a los espacios libres
clreundantes, bien sean piblicoz o privados. 5¢ clasifican en:

27.5.1. Aislamientos contra el espacio plbllce. Los aislamientos previstas contra
laz wias vehicularas (artejardines) y contra los demas elementos dat espacio
publica sa regirdn =egun la netmativa urbanistica de las flchas MUG-U-PP2-
03, NUG-U-FF2-34 v NUG-L-PR2.03,

27.6.2. Aislamientos entre adificaciones. Los aislamientos previstos antre las

edificaciones gua ocupen un mismo pradio, se regiran par la sQuients tacla;

AISLAMIENTS ENTRE EDIFICACIONES

e | PISOS
: = R 1-3 PISO% | 4-5 PISOS | 6-3 PISOS |
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL IMTS  EMTS. MNA
et o 1.3 PISOS | 4-5 PISOS 6-8 PISOS
\FIHIEHDA NO VIS [ awmrs | sMTS | 6.5 MTS
5 -8 PIS0S
Vv 1-3 PISOS - 4-6 PISOS | 3-8 |

| LIERE | LIBRE

_ LIBRE

27.5.3. Alslamientos contra predios veclnos. Los aislamientos previstes entrs dos
o mas predios callhdantes, se regiran por |a siguisnte tala:

USDS PISOS 2
3 8-8 PISOS
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL * | ! ; :;fg = 4“; :;fsn s NA
VIVIENDA NG VIS %_'Ess' 4_: Elfss E-;apr{ﬂsT?
OTROS USOS 1_"2 :.:fgﬂ ? 4? E;fsn . "ﬁaﬁpﬁr%

Para la aplicacitn de las tatlas antericres, e tendran en cuenta [as siguientas condlcionss:

del mismo predio, s2 tomara la dimension de aislamientc mayor,

a) Entrg edificaciones que tengan cade una un vag distinig que sa encuentran dentro

b] Enire edificaciones gque desarrollen cada una diferente use, el alslamients minima

indicado £n 1a tabla se debe cumplir en fodos los punios de la edificacién, temando
la dimensién de aislamienio mayor segdn 2l uso que se este desamrollando.

el gislamiento sera el mayor de las exigencias de cada una.

c] Entra adifleacionas gua dasarrollan un mismao Us0, pere que tengan alturas distintas,
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i} Loz alslamisntoz contra prediss vecines se aplicardn deade el nivel dal termana f
partir aal nivel superior dsl semizdlans, cuanda éste se plantee, a excapsion de los
CERLE en que se presentan culatas en las edificaciones vacinas calindantes: an
eslos eventas podrén plantearse adosarmientos tfe consiruccionas, o aislamientos
cugndo el predio colindanie haya previsic aislamiertos, loz eyales podran
plantsarse a partir del nivel pravisto por las edificacionss colindantes,

&) En al evento de acogeree g edificabilidad adigional,

tdejar un aisiamiante adicional de 1,5 metros, Ezte

aplicable en las edificacionas o imglantaciones
ranforme el Plan parzial No, 2 por lo que en las

Sxigibia.

a partir del sexto pias ss dabers
alslamiento adicicral sclo serg
perimefrales del pallgemg gue
edfficaclones imtarnas no sers

fi Enlog antefardines, =e debers taner en cueris In Eiguente

Mo 5@ pamite el estacionamisnts de vehicules ni destinar zonas de circulacian
de vehiculas,

Mo s pueden cubtir, salve 2| drea
¥ las areas de access peatonal,

Er edificacicnes con usa residencial, ef antejardin debe ser empradizado ¥
arhorizada, en al manaos un G0 EXCEptUENdD |25 Zonas pare acoceso reatonal y
valticular.

En edificaciones con usos mistos, el antejardin debarg
resistente, continug, sin obstésculos ni
disafio unificada.

permitida de voladizo sobre las antejardines

raiarse en matarial
desnivales para el pesidn y contar con

27.8, Densidades habMacionales minimas.

Las densidades habitasionales se regiran por
la siguisnte takls;

DENSIDADES HABITACIONALES MINIWAS EN DESARROLLOSFOR — —
- CONSTRUCCION
|_ .
AMB = Arza minima | ==35 m2
Amsa | badsica £onaz de axpansifn o
minima ; Zanas de vivienda de interés social | == 25 m2 |
| permislble [MA = Nomers de :
gn{:-r ypldadd alcabas . Minita 2 alcobas
B vivignda —— [k 4= s f i
nda niliar y hitamiliar en
LAMPY=A, i :grrlzpaaigr? el b |
Rt T{N'ﬂ‘ * |K= Constante segun | En viviends rmultifammillar en o8
! U0 | Bgrupacian 3 N ' i
viviandsa en edificaciones de usa
Fr mLliipla .

PARAGRAFO PRIMERD. Lg densidad basica da| presenta plan carcial esta establecioa an

8.300 unidades de wviviends confenme al docurento de formulacidn v la concertacian .

ambigrital.

PARAGRAFQ SECUNDO. Para los proyectss que &¢ conciban bejo la meodalidad de
apataestudios se deba garantizar gue cada una de las unldades rasiltantas ternga come
area minima construida 368 M2, Entisndase como aparta estudle la unidad habitacional que
GCRCENira zonas sociales y privadas en un Onico piss v &l ndmero maximo de alcobas es

de uno, sln perfuicio de los damas requicites exigidas por el Municigio sara el desarralle da
g6l tipo da prayectos.
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27 T. Estacionamientes. Lag estacishamienios 52 reglran par ba siguients tama:

—]
I |
© Egtacionamlentics . |
' o= 4 Itantes
Usc Privados Eatac.i-:-nammn.t ] e"u’l.s .
T : 1 par cada 4 ; i
; 1 da
Ras!dennlal "JIF'if.‘JIS Y 1 por !:ada D '.'_'.'.lq-an !
: ; | 1 porcada i i
Hemdanmafl WO UIP.’\{IE vlvienda 1 por cadﬂ.a.uwlwendaa
_ Comerzlal 1percada 200M2 1 1 por cada 100 M2 da construccion
] Datacionas 9 mn:frl_f;sm" =l 1 por cada 200 m2 de con sirucaiGn

Las dimensionas minitnas de las celdas da los astacianamienios sorm.

a) Tipo 1: Celdas convencionales: 4,50 melros x 2,30 metros, distanclas libres o entre
columnas cara exterior da estas.

&) Tipo 2; Csldas para wehleuins gue transportan personas con mavilidad redugida:
5,00 metros x 3,80 metros, cuando patén apareados log estaclonarmentos. las
dimensiones minimas padran ger de 5,00 metras » 3,15 meinds.

¢} Tipo 3: Celdas para vehlcuios de carga de 2 eles 10,80 metros ¥ 2,60 metros.

En todos los sitios abiertos al piblics coma edificios de uso plblico, centros carnerslahes,
nuEvas urbanizacionas y umidades residenclalas y Bn ganeral en todo silo donde exisian
parqueaderos habiltados para vistantes, se digpendra de sitioe de parguea para persanss
enn moviidad reducida, debidamente sefializades y con las dimenziones intamact onales.

En estos sepacios se garantizard como minime un porcentaje equwalente al cince par
ciente {5%) del total de parqueaderps habiltados para visitantes, Er ningin ¢asa, podra
haber Tnenoz de un (1) espacio habiiitado. debidamente sefalizade con & simbolo grafica
de mooesibiidad. Los sstacionamientos para persones con movilidad reducida deberan
cumplir en todo momento con l@s nommas legales v regiamentaras que sstablezcan sus
caracteristicas y raguisitos

En todos los casos par cada 3 estacionamientos exighins (privados y ylsitantes), se debera
prever 1 cupo para estacicnamiento de bicicletas e motos. Estes 2a pueden lwealizar en
wda el érem il del predio excluyenda el drea de antejardin.

Para el degarrallo de usos de comarcio y servicios gof cada 10 estacionamientos exigldos
{privados y visitantes), s& dabard prever % cupo para estacionamignto de motea,

Er el evento de existir parqueedaros con servidumbre a linzales el promotor videsaroliador
lns gestinard para une misma unidad privada. Se pueden uthlzar madulos biparking; esias
se pueden losallzar dantra de la valumetria de los edificios y na se pueden localizar en al
aislamiento postesiar ¢ontra predics vesings.

27.5. Areas de manlcbra y rampas de acceso. Las aneas de maniobra y cireulacion de
vehicules e ragirdn bajo las sigulentas candiciones:

Areas de Maniobra para vehiculos livianos:

a) Cuando sirva &mas de estacianamisrto de doble crujia: su anche minimo gerd de
500 rmetras, salvo cuance los estaclenamisntos se dispongan a 45 grados o
rangs, en cuyo caga se podrd maducir 2 4.50 metros.

<l
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4,50 metras,

Rampas de accese: En tados los sasos deberdn tener una inclinacisn maxima del 20% y
daberan iniciar desde gl paramerto da construcolén.

27.9. Sotanos y semisctanos. Se pemmiticd fa construccion de semisdlanos y sotanos sin
fimite da nivales para viviendas baje agrupacisn en vivisnda multifamiliar, dotacionales y
CHTETNCa v Sarviciae. g ¥ 8olo $i, 8h es3 dres dande g2 dagarrollare al provacto sa cpanty
oon sistamas dptimaos de avacuaslsan de HOUA%E luvias v aguas negraa, Ef mivel da! piss fino
inmediatamearnte Elperiar al semisdtana no pedra tener una aliura mayor 8 ung can
cincuenta (1.50) metres sobre g nivel del andan, Si esta aliumg as sUperada s& tomarg
£0MA Brimer pisc de ia edificacion,

Consiruccitn,

27.10. Voladizos. Sa pemiten voladizos Unicamente cuanda ssioz se proyecten zabre

aisfamientos sobve espasio plbfico o antefardines: dicha prayeccidn tendrd las siguisntes
dimensiones maximas:

[, ____LOCALIZAGIGN DIMENSION MAXIMA |
Sobre vies vahiculares con feril vial menor a 10 metras 0.80 mix
Sobirs vias vehiculares con pariil vial a 10 metros y 0.80 mis
| hasta 15 metros : ;
Sobra vias vahiculares can perfi vial mayer & 15 v hasta
L? ) Pi% mF;trus ; 1200t ]
Sobire vias vehiculares con pedi vial friayor 3 20 metros __1.20 mts

Lo anterior sin perjuiclo da la expresamaente establecide on las fichas normativas dal
artlcule 26 del pressmte Decrato,

2711, Rampas y escaleras. Las fEMBas ¥ escaloras de acceso a las edificaciones se
rigen cor las siguiantes disposicienes:

3) No ss pemmiten en el dres de antajardin,

bl Cuande se presenten diferencias antre 2l nfval del andén y &l nivel de acceso da =13
agdificacicnes, Astas podran sar resualtag CON rampas y escaleras dentrs del
antejardin, ocupando, come mdxima, al A0 o de su drea las rampas gue se
Rrevaan en cumplimianto de las normas nacionales sobre ACCEED OO persanas con
mitaciones fisicas no quedan comprandidas por o dispuesto an esta numaral,

27.12. Cerramiontas. Los serramisnias sa pemiten bajo las siguientes candiciones:

Cerramiento de Usa Maxime 2.50 mi. de aliura con 90% de ]
Antejardines y recideneial | (TBNEPAMENCE ¥ un zécale de 080 ML insluido ‘
Aiglamientos contra | | gentro de los 2.50 m, |4
. Bspacio plblice | Otros Usoz | _Ne se permitan : I
| 88 haran por al indero de? INmusiie, respetando ol ezpacio
Cerramianto publico perimetral, serdn an materiales livianes ra definitivos,
tempaoral | tendrdn una altura maxima ge 2 50 metros ¥ Be pemrmiten an los J
| siguientas casos: ~
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[ Cerramianto contra. |
predios vecinos

- Para cerrar pradios 5in urbanzar.

- Para ceirar areas de rasenva yio afectacion vial.

' Coma mure maciza con altura maxima de 2. 50ML desde el nivel

dentro del del tereno o 2.00ML desde la placa superior del semisstano.

paramenio de
constuceion

27.13 Conformaclén del equipamlents comunal privade. El eguipamisnto —:nlmunal
privade estd conformado por &reas de propiedad privada necesarize para garantizar &l
adecuado desarralla de lag actividades colectivas en la adificacién o comjunta de

edifi

caciunes fue resuitan de un proyacto.

Tedoe proyecic da vivienda de cingco (5) © més unidades, comancio, servicios o datacional

a4

mas de BOD mZ constuidos, debera prever las siguientes areas con destine a

equipamisnts comunal privada:

a)

bl

<)

o)

Para proyecios VIS ¢ VIP: saiz (6) mis2 por cada unldad viviends, aplicabla a las
primmeras 150 viviendas por hactarea de arsa neta yrhanizabie y ocho 2on cincuenta
{8.50) mis2 por cada unidad de vivienda aplicable al ndmera de vivisndas gue 52
gonslgan par encima de 150 viviendas por hactarea de area neta urbanizable.

Para proyectos ne VIS ni VIP: diez (10) misZ por cada ochenta [(A0) m2 de area neta
rasidenciai.

Para proyactos con usos diferentes a vivienda: diez {10} mis2 por cada ciento vaivte
(120] mis2 da area neia del usa,

Mo seréan  contabilizadas comeo  equipamiente  fomunal  pivado  las  areas
correéspandientes a: circulacidn vehicular, cuaries de maguinas o de mantenimiania,
subestaciones, cuartos ds basura y similares, aai como los corredores v demas
zonas de circulacidn cublerta necesarias para acceder a los espacios qua contiensn
&l uso al gue se desting la edificasion.

Cuande existan unidades privadas sometidas al régimen de propiedad horizontal se
febe garantizar e acceso directo desde dreas comunes a los espacioa qua
conforman el squipamiente comunal privado.

El urbanizadorconstruciaraidssarrollador  podrd  aplicar las  directrices  sobre

equipemierts comunal privado que establezca =l POT o los documnentos gqus o
desarrallen, reglamerten o regulen.

27.14. Porcentaje y Destinacién Equipamiente Comunal Privado. En los desarolios por
urbanizacian y/o construccldn ss deberdn cumplir con las &reas para equlpemisnio
eomunal privade v la destinacidn de esias debe sorresponder a lo establecide en &l ¥

2igqu

iente cuadro:

DESTINACION MINIMA PORGCENTAJE |

Zonas vardes recreativas no cubienas. Gomo minime el 50% debs
 localizarse a nivel da terreno o primer piso. (Estas dreas incluyan las

zanas empradizadas recreativas, canchas multiples, las zonas de Minimo 40%
juegaos infantiles, los camings, senderos, jardines, antajardings y

aizlamientos empradizados v plazaletas. antre otros similares) |
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| Senvicios eomunales cublertos [salones militioles, lavanderias, |
tafeterlas, depdsitos, guerderlas, cficlnas de adminlstracian y Minima 1
celadurfa, enfermerias, hafos comunales y vestiares, anfre otros | a1z
: _ simillaras)
! El porcentaje restante podra destinarse a gsiacionamientos
adicionales para visitantes wia al incramentn de los porcentajes % Restants ;
i sefialados anteriomente.

27.14.1. Localizacion: E| aquipamiento comunal debe Ublcersa contiguo & ctrag arsas
Cofnunales y contar con accesg diractg destde éstas. Parm el calculn del araa da
2stacionamientos adicionales para visftanies para cumplic con al 100% de |a exigencia del
gquiparmienta comunal. =& temersn las sigulentes dreas: 12,50 m2 par estacionamiento
cenvencional adicianal, 2500 m2 por estacionamisnio adicional para vehiculos que T
transportan personas con movilldasg reducida. En |os casos en que =& wilicen modulos
biparking, par sada magulo sa contablizara 20,00 m2 de area.

ARTICULO 23. APROVECHAMIENTO URBANISTICO. El aprovachamisne urbanistioo
del Plan Parcial estd dads por la edificabilidad pemitida exprasada an indicaz de
CoUpacion y construccidn, v sa define por el aprevechamiento basico v &l aprovechamianto
adicicnal, al cual se accede de corformidad con el sistemna de repario eejlitative de camas
¥ banefizies. segin fo establecide sn el articulo 97 del Acuerdo 16 dag 2014,

El aprovechamienta uibanistico para €l presante Plan Parcial sarg af teteminads en cada
araa de aclividad en el eroyecte urbanistico general, sin soepasar el Indice ce
construccitn sefialado en cada unc de |as us0s2,

PARAGRAFO PRIMERO. El aprovechamisnta basico para efectos del repann eduitative
d& cargas y beneficios asra a jUE BE penmita alcanzar con (a altura de 5 pigas,

PARAGRAFO SEGUNDO. El aprovechamisnto adiclenal sa establacera en |m
comespendiante licencia de urbanizacian.

PARAGRAFO TERCERO, Para efecias de calculo de indices de ocupacién v construccidn,
&stos sa salcularan sobre &l grea nata urbanizaeis

PARAGRAFQ CUARTO. Cuanda se &asarr:::llen des (2) ¢ mée usos al interior dal proyecto
urbanistico, Ios indices de GCUpasion vy construccidn deberdn ser catculados e fonma
profergional scbre el dreg neta urbanzable correspandlents a cada uso.

PARAGRAFO QUINTO, Para afactos da cdlculo da indices de construscion en desamailas '
qua accedan af aprovecharniente urbanfstico adicichal, se tomara como indice maxime sl
BO% adicienal a! basico, sequn 1o determinads para cada dréa de actividad.

ARTICULO 29. AREAS RECEPTORAS DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. Ei
presenta Plan Parcial es receptor de derechos de edficabilidad tue =8 generen por la
azuncion de cargas generales en los demds suslos deneradores de derechos de
edificabilidad adieianal, lo srteriar 2 los términcs sefalados en &i artleulo 57 del PBOT de !
Cajicd

Los derechos de edificabilidad seran apficados en las respectivas loencias de url:'nsur'niamc:n,'’-'5I
fard o cual se deberd presentar en &f tamite de solicitue de licencia los certificados,
contralos o convenios de transferansia de derechos del thular del plan parsial, la unidad de
BoiLacidn yio gestldn urbanistica gue asuma la Larga y ceda sUS derachos de edifieahilidad
al titular def pradia receptor,
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ARTICULO 30. AREAS GENERADCRAS [OF DERECHOS DE ECIFICABILIDAD. E
prasenie Flan Parcial s gensrador d= derechos de edificabilidad que se podran 'iI'EEJ??d-‘;'IF a
las demas zonas maeptoras de esios, unidadas de agtuaciin yo de gestidn urbanistics &n
ls zoma de expansién Urhana donde se hayan adoptado los planes parcidles o an los suelos
receptanes de |os mismos, lo anteror an o3 t&inos sefalados an el articula 97 del FBOT
da Cajicd. Los derschoes de edficabiidad seran aplicados &n \as respactivas licencias de
urbanisma, para o cual se deberd presentar BN et tramite da sclleitud de licancia los
cartificados, confraios o convenias de ransferencia da derechos del titular del plan panzial,
la unidad de gestién urbanistica gue asume |a carga y cede sus derechos de edificabilidad
al ttular del pradio receptor,

CAPITULO Vil ]
GBLIGACION DESTINACION DE SUELD PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

ARTICULD 21. OELIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIA - VIP. En cumplimisnto d= |o sefislado en &l aticuly 45 de la Ley 1537 da
2012 ¥ el aticule 2.22.15.1.1 dal Decrato Unico Reglamentaric 1977 as 2013, en 2]
prezente Plan Parsial se debard destinar minimo el 20% del gres Uil destinada al uso de
vivienda para e! desarrallo de programas de Wivienda de Interés Priartaria en cualquisra de
sus tipologins, Para todos ios efectos, la obligacion de dastinar suato Gt para VIFP 58
considera came una carga Lrbanistica lacal.

PARAGRAFO PRIMERO. £] drea resultants de |a aplicacién del poreentaje obligatorio de
destinacion para ViP se inclulrd en |a respeciiva licencia urbanistica. La identificacién de
los Iotes oue sa destinarén para ai cumplimiento de la chligacidn de suale para ViF saran
identificados: en la corespondiente licencla de urbanizacion, segun lo estipulade en el
artieula 23 del presente dacrato.

PARAGRAFD SEGUNDO. En lo no reglamentado en el presente [ecreto sobre la

obligacién sefalada en el presents capitulo seran aplicables |as dispoeiciones vigenies
scbra la materla. '

ARTICULD 32. CUMPLIMIENTO OBLIGAGION DESTINACION SUELO VIP. Para =l
curnplimente de 1a gbligacion a la que s hace mancion en &l aticula anteriar, 2| propistario
yio urbenzader podra optar por una de las siguisntes aternativas:

32.1. En sl mleme proyecto. Cuando la axigencia de destinar suslo para VIiP se cumpia al
intarior del mismo prayecto, 13 localizacidn y delimitacidn de las dreas destinadas al

cumplimierta de la cbligacién se hard en los plancs gue se aprusben con las
correspandiantss licancias de urbanizacian.

32.2. Mediants &l traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, locallzados en
cuzlguier parte del suele urbane o de expansion uridana del munlcipio. La obl:gacion
de destinar suelo para YIF se podra trasladar a cualquier otra zona Urbana o de expanaldn
urbana del municipio donde sa haya adoptade en foma previa el respective plan parcial. en

tarrenos sometidos a tratamlento de dasarralle o de renovacion urrang en la madalidad de

redssarrallo.

El drea a destinar en sl pradla donde ze erigina la obligacién sera objete de comeerzion
aplicande 1a relacidn gue amnjs la comparacidn de les aveldos catastralas del predio en

que se debe cumplir originalmenta con ta abligacdn v de aguel a donde se trasiadara su
gumplimiento.

Para este afecto, se aplicara la siguients formula;
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Donde; i :

A2= Area da VIS o VIP trasladads a otro proyesta.

Al=Area de VIS o ViE 5 destinar en el proyecto original.

V1= Valor eatastral del metra cuadrada de selo donde =8 ubica & proyacto arginal.
V2= Valar catastral del mefro cuadradn de suslo a detde 2a trasiada |3 ohlfgacian.

PARAGRAFO PRIMERD. S& entianda pet valer catastral del metro cuadrade de sualo el
resultanta de dividie el valor total de pred|¢ por st araa.

PARAGRAFO $EGUNDO. Para efactos da agreditar el curnplimiento del traslade de la = *
abllgacian da VIP, se daberd prasentar camo raquisife para la axpedielén de la licenca ge
urbanlzacion. la licensia o licengias de urbanizacian comesgondiantes al suelo destinadc
para VIF en atos proyvectos, suya titular sea fa misma persona sabre qulen recas |a
chligacién de acreditar & cumplimients de los porcentajes da suslo destinados a WIE
giernpre ¥ cuando estas ficenmizs no provendan de chligaclones urbanisticas de
compensacion de susko VIP de oims proyactas,

PARAGRAFO TERCERD. Para sfectos de verlficar &l cumplimients dal requisita de
traslada de ViP, |a Sacretaria de Planeacitn al expadir &l acta de sbsarvaciones g
prtyecio da urbanizacion requerira al interesado para gue apona e licensla o licencias de
urbatizacién correspondientas al sualn destinady para VIP en atrog provectos dantro del
térming previsto en el aticulo 228,922 4 da Dieciate Unica Reglamartario 1077 de 2018,

2.3 Medianta la compansacién en proyactos que adelanten lag entidades pablicas
que desarrcilen programas v provectos VIP, a través de los hancos inmoblliarics,
patrimonies auténomos o fondos que se creen para el efecto. La abligacién de destinar
suglo para VIP tamblén se podré hacer efectiva Bn los programas o proyeclos que
adelanten las entidades poblicas municipales medianta fa compra de derechas fiduciarias,
Le estimacidn del drea a dastinar a WIP se calouiars apficanda ks misma fdmula descrita an
&| artisulo arterior, paro el valor de |g compra de fos derechos fiduciarios se hara sobre al 4
valar comercial del predio o predics dende sa desarrollard el provects,

PARAGRAFO PRIMERO. Para efecios de verificar el cumglimienta de esta ohligacion, la
Secretaria de Planeaclan reguarss al intaresado. dentrs del misma tarming a gue za rafiere
articule 2.2.8.1.2.2.4 del Decrsto Unico Reglamentaria 1077 da 2015, para gue apore la
carlificacidn expedida por la sociedad flductaria correspandiante en la que conste la compra

ae derschos fiduciarios de fidzicomrizos mercantise constituidos para |3 gjecucisn da =sfe 1
tipo de grovecios.

PARAGRAFD SEGUNDD. No se enterdars cumplida fa chbligacion cuando se haga
efectiva a iraves de la compra da dereches fiduciarios a tercercs gus, a su vez, los hayar:
adouindo para acrediiar ei eumplimisnto de su abllgecion a destinar susio pars VIP.

PARAGRAFO TERCERQ. Sin patjuicio de Io dispuesto en el articule 117 da la Ley 1450  °
de 2011 @ ls norma que lo adidans, mocifigue o susthuya, |as entidades piblicas
selebrardn eontratos de fiducia meresnil para e| desarmalla de programas v orovectos VIS o

VIF. & los cuales podran vincularse qulenes deban curnplir ¢om los porcentajes de que trata 4

8l prasente capituio madiants |a adquisicidn de darashos fidusiarios

CAPITULD VIl :
INSTRUMENTOS DE FIMANCIACION LEGAL
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ARTICULO 33. FINANCIAGION DE LA UNIDAD DE GESTION. En el plano 2.7 sé
datenning la Unidad de Gestidn autosuficients por localizagién, atea v linderos, que EevE
asumida &n términce dal Reparts Equitative de Cargas y Benefleios, por les tivviares del
darminic del sualo correspandients,

L Unidad de CGestion gque conforma & Plan Parslal No &£, nbtendrd =l Plan Ganeral
Urbanistico por parte de los titulares de dereche ds dominio y propiedad sobre los preadios
que la corforman y una wez protocolizade el urbanismo, se generard | auela
correspohdients & sus raspectivas Sargas generales y carjas locales constitutvas de
egpaeo piblica.

ARTICULO 34. CARGAS LOCALES. Las cargas localss serdn financiadas directaments
por el urbanizader resnansable en cumpliriento de lo pravisto en la Ley 338 de 1987,
Decrsto Unico 1077 de 2015,

ARTICULO 35. CARGAS GENERALES. Las cargas generales podran flnanciarse por el
sisterna de reparto equitativo de cargas v beneficios o a traves da |a coMmpensacion gue e
haga a favcr del Municipio por participaclon del efecto Plusvalia que 22 QEnsre como
consecuencia de g adopcion del Plan Parsisl y an tods case se reslizard conforme ko
mstablece 1a Ley 388 de 1907, segun sea sstablecido por &l Municipio, Les urbanladores
serdn responsables del costo de las abras. de la envega del suels v de fa sadrituracion a
favor dal municipic.

CAPITULO IX
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS ¥ BENEFICIOS

ARTICULD 26. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS ¥ BENEFICIOS. El
presents Decrate reglamsntg &l régimen de derechos y abligaciones urbanisticas a cargg
de las entidades piblicas y los propistarios incluidos dentro del amBito de aplicacian del
presente Plan Parcial, azl mismo &l régimen de rapario eouitative de cargas y benaficias
apliceble, conforme a las normas que reguian sste sistema en &l Municipio.

ARTIGULO 37. DEFINICION DE CARGAS GENERALES Y LOCALES. De conformidad
can Lo dizpuesto en &l Dacreto Unico Reglamentano 1077 da 2015, laz cargas Qenerales vy
lacalas del presente Plan Parcial s deflhen asi:

37.1. Cargas Generales: Corresponden a la malla vial principal de acuerdo 3 las ylas
definidaz an 1a siguient= tabla;

' VIAS ! TP | PERFIL
 Mla Chuntame [Sector el Pemar) o el
Manteginale iy PR . | BamE
ig Sante Cruz 15 MTH de Perd! Wad 12 Mtz
V12 Camera 1 Cepaliania- Cale & Seclor | \id
' El Regla L = 12 Mts
* Calle 12 -12 MTS de Pardll i Wed 2Mis |
Yia gl Gacho Manzenp 12 MTS de Pedfil W4 12 Mis
Wia Molina Manas 22 MTS da Parfl 5 -2 T
Vila Costada Sur_ 12 MTS ge Parfl LA I L

Igualments sardn cargas generales del Plan Parcial aguellas comespondlentes a Ia ‘.5‘
‘Hfreestreciura de servicios publicos definidas en la concsrtagion ambiental contenlda an |a
Resaiucidn Mo 3023 del 30 de dislembre da 2015,
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PAH#GRAFD. L& aauncion de cargas generales sa deteminard en las respectyas
lisencias de urbanismo.

37.2, Cargas Locales: Correspanden a las 4reas da terrano won desting & la construceisn
de redes secundarias v domicliariaz de srvicios pdblicos, vias locales, equipamientas

l:mler:tl'..rcs‘:,' espacio poblice pars panges ¥ zomas Verdes. Las cergas |ocales de
canstrucclan de vias cormesponde a |3 siguients tahla;

AREAS PARL HISTEMA VIAL LOGAL TIRCDEVIA | PERFIL
Walman| |- 36 M Gosicde Mot I 1B
(e Lace' 2 de Sent's Mandana Comarcel | WER T80 Y3
Wia Local 3~ 15 mig WA 15 L
V3 Local 4. 18 el [ 12 Mis
[ T iy T "
R — T e
wig Lacal 7 i T b3 s
vidloeel B ) Y 1Z s
T — e e
e L B2l 70 Sendcio Rarasna Tomersal ¢ Vg EE
Wig Logaiq] N TR 13 Tlle
Wie Loga; 12 okl 12 b
alacaria ) ™ i e i

TOTAL Vil LOCALZE [FROF (ES TAS)

PARAGRAFQ: Se tendrén comp targas locales todas aquellas obras que son necesarias
para la urbenizacidn de oz terenos que comferman el area gel plan parcial Mo 2,
deslinadas aspecialmaents a vias, senvicios publices, espacios publicos en genarat,

ARTICULO 38. ASUNCION DE CARGAS GENERALES POR PARTE DEL
URBANIZADOR O PROPIETARIO. De confarmidad con lo dispugste en el adiculs 47 del
FEOT de Cafica, lus urbanizadorss propistarios podran asumir voluntanaments Cargas

generales, y come contraprastacion accederan a los benafiios que se indican en el articulg
siguignta,

Al laterior dal ambito de eplicasidn del prezente Plan Parcial se toman somo cargas
generalss para la aplicacion del sistema sistema de reparto equitativo de cargas v
beneficics, las identficadas an el Plans 2.8 “Asignacion de Cargas Urbanisticas®, Y que
BTESRGnde & las siquientes:

+ Transferencia de suelos requendog para |a construecion de malla vial arterial, regas
matricas de zervicles poblicos  domiciliarios {evando das redes ne  estén
comprendidas dertro da la malla viall, equipamientos colectivos a infracstructura da
senvlcios plnlicos,

* Ejscuclén y costo de laz abras corespondientas de las cargas generales para viss
de la malla vial arterial principal.

« Lonstriccion de redes matdces da servicios publ:cas, infraestruciura de =ervicios
publicas domiciiarios (tales comc plantas de tratamicnta de aguas residuales.
plantas de potabillzacion. ste.) v squipamientos eolectivos.

PARAGRAFD. L2 asuncidn de SRrgas ganerales, se podran realizar al interior da la .

delinitacion del presents Plan Parcial o per fuers del mismo como cargas generalas
axternas.

ARTICULO 29. BENEFICIOS POR LA ASUNCION DE CARGAS GEMERALEE, Los
urbanizadores o propietarios reclbiran como centraprestacion par la asuncitn voluntaria da
cargas genersles fos slguientes bensficios:
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a) Otorgamienie de derechos de adificabilidad adicional represantados en meifos
cuadrados de gonstruccitn adicional con las cua'es se podrg aumentar el indice de
construccion del hdsico al maxime. _

bl Compensaclin con el valer 2 pagar por participazidn an |3 plusvalia, de conformnidad
con Io dispussto 2 la Leay 388 de 1857 atfculo B4

c) Madiante tarifas, contibucién de valorizacion, impuesto predial, o cualquier oftro

sisterma que garartice el reparto equitativo de las carges y beneficios de las
actuaCionSs.

PARAGRAFC PRIMERQ. Cuandn se asuman cargas generales a travas de transferencis
de gueln, sa jdantiflcard en |a licencia de urbanisma el Brea a tr_aafanr ¥ =8 expresarg asl en
la gscritura piblica por medio de la cual 3= prosocolios |a lleehcia.

PARAGRAED. SEGUNDQ. Los urbanizaderes o propietarios qua se acajan ai sistema de
reparto aquitativo de cargas y beneficics suscribirdn un contrate de fiducia mercantil del
cuzsl surgiren derechos fiduciarios en proporgion de un (1) derecho fiduciario por un (1)
metro cuadrade de sueln. Este mecanismo se regitd por fo establecido por (85 normas gue
requlan la materia. A partir de la constiucidn del fideicomisa, 2a entendera que la
destinacion de log predios apantadas es para bienes de uso pltlizo.

Los wrbanizadorss o propietarios en calidad de fdeicomitenies deperan transfanr al
municipio a thule gratuitc medianie documents privado los dersches fkluciarios gue
rapresenten los metros cuadrades de suelo gue permitan acceder & la edificabilidad
aticionales. orevia obtencidn de la respectiva licencia de ubanlsmo.

Una vez gl municlplo sea tliular de la totalidad de ios dereches fiduciarics axigidos segln &
rasq, el reprasantante legal del fideicomisg deberd efectuar |2 transferencia cel derechs da
dominio v ertrega material gal suale a la anfidad competente.

En al everta en el cual &l municipio requiera alguno de 'os predlos aportadas al fideicomisa
artes de la cesion del cien por ciento (100%] de |¢s dereches fiduciarios respectivos a 258
sueln. &l municipic deberda adquirlk blen s#a &l suslo o |z totalidad de los derachoz
fiduziarios qua hagan falta para complatar el cien por ciente [100%) de 108 mismos,

PARAGRAFO. TERCERQ. Para =fenics de detemninar el costs de la carga general por |a
construccidn de obras de malla vial arterial, redes matrices, infrasstructura da servicics
publicos ¥y equipamienio comunal, &l fideicarmitante alaberard un presupuesto &l cual sera
preseniaco al camité fiduciaric para su revigidn v aprobacion

PARAGRAFD. CUARTO. Durants la ejecucidn da las cbras de construccion de las cargas
generales, el municipio adelantara |la sugervigion de las obres v de |3 correspondiante
interventarla, 1a cusl deberd ser contratada por el urbanizadar, propiatario o fideicomitente
=egUn 584 8 caso. 13 inkenventoria realizard el seguimiento te |& ej2cucidn de las cbras. El

costo de ig interventoria sera pagado por 2| particular con cerge a los costos [ndireciss dal
prasupdasta de obra,

El Informe final de 1z intervertoria serd sopaorte para el recibo de las obras por parte de 1@
artidad municipal competents, previa aprobacian del comite fiduciario.

ARTICULO 40. SISTEMA DE REPARTCO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS
DEL PLANM FARCIAL No. 2 FOR CESIONES ADICIONALES. El =istema de reparto

equitaiivo de cargas y beneficioe para &l presearte Flan Parcial g8 define confonme al-l
articulo 87 del Acuerdo 16 de 2014, de acuerdo a la siguisnte tabla:
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PARAGRAFO. Las cesionas mancionadas en al presents podran ser efectuadas por el
urbanizador eyande ef Municipia las considers coftyenientes v pertinentes, fas cugles
deberan estar debidaments avtorizades en la respectiva licencia urbanistica, asl esrmg
tambien podrd realizar otras cesiones en Ik termines dsl presente Decreto, siempre y
cuandg obedezean 2 altemativas previstas en la Ley,

CAPITULO vl )
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULO 41. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo prescrite er el
articllo 74 de la Ley 388 de 1997 v loz aniculos 180 ¥ subsiguienes del PEOT de Cajics,
la adopcion det presarte Plan Parcial configura hecho gererador de partlsipacidn &n

plusvalla por cambio en a clasificacion del suzlo. Lo anteriar £& encuentra indicads en al
Flana 2.9 "Efecto Plusvalla®,

PARAGRAFQ. La estimaclin de fa pa ficipacian en la pilsvalia por el hecho generador par
cBmbic n la clazificacion del suslo =& realizard con fundamenta en o dispuestc en =
attisulo 75 da la Ley 388 de 1997,

ARTICULD 42. LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. Ls
liquidacitn de la padicipacién de la plusvalia del presente Flan Parcial sa edelantars de
corfarmidad con el procadimients dispuesta en lue articulos 80 ¥ 81 de la Lay 388 da {887
¥ normas gue lo reglamenten, asl comc la establecids en ef EstatLtn Tribuianc Municipal.

ARTICULD 43, AREA OBJETO DE LA FARTICIPACION EN LA PLUSVALIA, En ing
terminas del arliculo 79 de Ia Ley 3B2 da 1207 a| araa objeto de fa participacicn en
plusvalla corresponds &l drea tetal dol predio, descontada la suparficie correspondisnte 5
las cesionas Urbanisticay obligatarlas que & titulo gratuito qua 2| urbanizadaor debe transfarir
a! Municipic v gue deben ser destinadas a los componentas del espacie pobliza, asi come
& dres de eventuales afestacionas aobre el Inmusble &n razen ded plan vial u ofras obwas
pdificas, ver plans 2.9 "Efacts Piusvalla”

ARTICULD 44, EXIGIBILIDAD ¥ COBROC DE LA PARTICIPACION EN PLUSYALIA Fara
efectes del pago de ia participacion en |3 plusvalia, 38 apligara lo estaacida en &l aticuln
121 del Decrate Ley 012 de 2010 que derogy ef artieule 83 de la Ley 383 de 1997, Por |o
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tanto, diche pago podrd cumpliiee, enira atras alternativas, con abras de ¢aps general
dantro de 'a delimitacian dal Plan Parcial o por fuera de dsta (cargas axternas).

ARTICULD 45. Para &l caleule det efegta plusvelia derivado de ia adopcion del presante
Plan Parcigi. asi como de 'a liquigacion de le padicipeeion en la plusvalia Gnicamante se
tandra en cuenta el aprovechamiante wrpanistico basico.

PARAGRAFO PRIMERO, E! mayor aprovechamiente derivedo del otorgamienie de
derachos de edificabiided adicioral, con ocasidn de la asynclin de cargas genevales
derivadas del slstema de reparto equitativo de cargas ¥ heneficios no dara lugar al cobro de
plusvaiia,

PARAGRAFO SEGUNDD, El sueln de cargas gensrales gue no sean ohjete de
cOMpensacidn  pot 8cCesD & adificabilidad adicional, podrén ser descontadas da la
partlcipacion en plusvalia en razon & gque constliiuyen cargas generales a cargo de
municipio de eonformidad eon el artfoule 2.2.4.9.5.2 del tissretn Unice Regiamentario 1077
de 2015, para to cual al Municlpia debera sxprasamente aytorizar Ta ejecicion de dichas
gbwas contra Ioe recursos de plusvalla corforme a lo dispuesie &n la ley 338 da 1187
aricule B4 y demas normas que reglamenten la makena.

ARTICULO 46. FORMA DE PAGO DE LA PLUSVALIA. La participaciin en el sfecto
i usvalia 9& podra pagar en cualguiers de 1as farmas previstas en & articuio 84 de |a Ley
9R% de 1667, incluyends la posibdidad de crazar el valer de la ejecucion de shras de carga
general [nternas y externas al presenta Plan parclal, siampre y cuandz las mlsmas hayan
sido autorizadas par of municipio para ser asumidas por &l urbarnizador o propietano.

CAPITULO VI
OBPLIGACIONES DEL UREAMIZADOR

ARTICULO 47. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANMIZADOR. Do conformidad
con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decrato Gnico Reglamertaria 1077 de 2015 ¥ normas que |o

adicionen, modifiquen o sustituyan, son obligeciones del urbanlzador, enire ofras, las
sigLlentas:

1, Ejecutar las obras de forma tal gue se garantica la salubrided ¥ gagurdad de las
persanas, asi como la estabiidad de los terenos y edificacionss vacinaz y de s
elementos constiwtives del espacio plblica.

4. Cuando e trate de licencias de urgarizacion, eiecutsr fes abras de urbanizagion con
sUjecidn @ los proyectos tdonlcos aprobados y entregar y dotar las drees publicas abjeto de
pasldn gratuita con destine a vies locales, equipamientos colsetvos v espacia publice, da
acuardo con las especificaciones que la auworidad competents axplda.

3. Manizner en la obre la fcencia y ios planos sprobades, v exhibifps cuando sean
ragqLerides por 'a autcidad competents.

4. Cumpllr con & pragrama de manejo amelental de matariales y slementos a los que nace
rafarancla la Rasolugidn 541 de 1964 del Ministero de! Madio Ambiente, para aquelios
proyectos que no tequiersn licencia ambisntal, o planes de manejo, reguperacian a
restauracitr ambientsl. de conformidad con el decrete Onico dal sector amblents t.r_‘-

desarrolle sostenible, en matera de licenciamiente amblental, o la norma que o adicione.
madifigus & sustituya.
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5. Cusndo se frate de licencias ds construccidn, solicitar el Certificada da Famiiso dg
Ocupacién al coneluir fas obraz de edificacién en lag términos gue satablace o ertlculo
2.2.6.1.4.1 del Decreto Unjzo Reglamentaric 1077 de 2015,

4. Sometarse a ung sUpervision técnica en |os terminos que sefalan [ag normas de
conslruccidn siemo resistentes, siempre que Iz licencia Compranda una construcecisn de
Una estructurs de mas de tres mil (3,000 matros cuadrados de Area,

7. Realizar los controles de calidad para los diferantas materales astructurales v elementas
Mo estruciursies que sefialan las normas de eanstruccidn sisme resistentes, glempre que |a
licencia camprenda Ia Construecidn de una estructura menor A tres mil (3.000) metros
cuadrados de grea.

2. Instalar los equipas, sistemas & implementes de bajo cansuma de agua, astablecides en
‘6 Ley 373 de 1957 o la nerma tue la adicione, rodifigue o sustituye,

8. Dar cumplimiente a tas normas vigentas de ceractar nacional, municlpal o distrital sphre
eliminacion da barrergs arquitectdnicas para personas con movilided raducida,

10. Dar cumplimients a las disposiciones conteridas an |as NAarmas de eonstruccion lsmo
resistente vigantes,

1. Todaz anuellas qua zean establacldas por las nommas legales v reglamentarias en
rélacidn con iz urbanrizacian ¥'o construccian de adificaciones.

PARAGRAFD, Estas abligasiones ge consideran incluidas en las correspondientes
licencias de urbanizmo, aun suands en etlas no queden esticiladas expresameante.

CAPITULD X
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULC 49. MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. D= corformidad con las previste an
el paragrafe del articulo 2.2.4.1.3.1 de Cecreta Unica Reglamantario 1077 te 2015, las

PARAGRAFO. Se entenders que tedes la=s modificaciones menares o alustes normales
dentro del giro ordinaric autcrizade por &l preserte Plan Parcial, podran ejav::utarse., 8N qua

ARTICULO S0, CORRECION DE IMPRECISIONES CARTOGRAFICAS. |as
imprecisianes cartograficas que sufan en los plancs gue se adaptan por medio gel
presente Decreto seran comegidag par la Secretaria de Plareacidn, m selicitud de parte, .
mediante resalucion metivada,

ARTICULG 61, INCORPORACION AL PERIMETRO URBANG. Las terrengs fue formean
part del presente Flan Parcial se entanderan incorporados al perimetrn drbans cuande
acrediten la calidad de sreas urbanizadas, entendiendo T A&tES 125 areas confinmadas
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por los predios que contande con =u debida licencla de urbanizacion hayan culminada la
sjecucidn de las obras vy dotacionss & cargo del vroanizador sebre (as zenes de cesion

abligataria y se haya restizado la gnirega juridica y material de las mismas al Municipic de
Cajica.

ARTICULO 52 TRANSICION. Laz actividades econdmicas y habltaclanales existentes
actuaiments en la defimitacion del prasente Pian Parcial podran seguir desarrollandose
nesia cuando se Inicie (a ejecucion de las obras da la etapa corespondisrte.

ARTICULD 53. LICENCIAS URBANISTICAS. Dsherédn wamitarse arte la Secratarla de
Flaneacion o anta la autaridad competents las carraspondientes licencias urbanisticas, de
sonfarmridad aon laz dispoziciones contenidas en este Decreto v el prosedimiento contenide
an el Decreto Unice Reglamentario 1077 de 2016 o las normas gue lo adicionen,
modifiquen o sustituyen '

ARTICULD 54. EJECUCION DEL FPLAM PARCIAL. Para afectoz de este Decreto se
considers efectiva la gjecuclén dal Plan Parcial cuande se llevan a cabo las casicres,
akbras vy construcciones de acuerdo & las candicionas safaladas en el mismo.

ARTICULG 55. INCENTIVOS TRIBUTARIOS: el promotor, urbanizador yio constructar
desarrolladores del presenie Plan Parcial sodran scogerse a las incentivos tributarics

vigentes de conformidad con el estatute tributano de Cajicd v las nomas que lo medifiguen,
aclaren o complamenten.

ARTICULD 58, VIGENCIA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. La ejecucion dei plap
parcial aprobado mediants el presente decrete serd de yeinte {20) afios para adslantar la
totalidad de las agbras da urbanizacion y consiruction.

ARTICULO 57. DEFINICIONES. Para la major corpransidn, interpratacion ¥ aplicacion del

presente decreto se obeervaran las definiciones astablecidas en la parte 2 Titulo 1 articulo

2.2.1.1 dal Dasreto 1077 de 2015 2 normas s v medlfiguen, adlsionan o sustituyan,
_.--__"-'_'_ -\"‘"'\-\.h

ARTICULQO 58. VIGENCIA. EI presaente decrefo riger.:'a-, rtir de la facha de =u expedicicn v
publicacién, o %&

-
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COMUNIQUESE, PUBLIQUESE ¥ CLMPLASE
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