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COMUNICADO N° 001 DE 2018
SECRETARIA JURIDICA DE CAJICA

PARA: ADMINISTRADORES, COPROPIETARIOS Y ORGANOS INTERNOS
DE LAS PROPIEDADES HORIZONTALES DEL MUNICIPIO DE
CAMNCA

ASUNTO:  CONFLICTOS INTERNOS DE LAS PROPIEDADES HORIZONTALES

Respetados administradores, copropietarios e integrantes de los drganos internos de
las propiedades horizontales,

En atencidn a las multiples solicitudes de asesoria juridica relacionados con la solucion
a los diferentes conflictos que se presentan al interior de las propiedades horizontales
presentadas ante esta Secrefaria Juridica, me permito realizar las siguientes
precisiones al respecto:

La Secretaria Juridica fue creada mediante ef Decreto N° 090 del 23 de noviembre de
2018, dentro de las funciones relacionadas con los asuntos juridicos v administrativos
se encuentra la “Direccidn, coordinacion, ejecucion, evaluacidn y control de procesos
relacionados con procesos administrativos internos, recursos, tutelas, acciones
populares, derechos de peticion, personerias juridicas, permisos vy licencias de sy
competencia”.

En relacion con las Personerias Juridicas, la Secretaria Juridica realiza el Registro,
Inscripeion y Certificacion de las Propiedades Horizontales, de los administradores yio
representantes legales elegidos de la respective copropiedad, de conformidad con lo
establecido en el articulo 8 de la Ley 875 de 2001" *Por medio de ia cual se expide e
régimen de propiedad horizontal”.

Frente a la asesoria juridica mencionada en el parrafo inicial, es importante aclarar, que
el objetivo de la Secretaria Juridica es brindar asesoria y asistencia a Ia administracion
municipal, en lo relacionade con asuntos juridicos, judiciales v administrativos, asi
como, la coordinacion y efercicio de la representacion judicial del municipio; su proposito
&5 asegurar la unidad de criterio juridico a nivel institucional, garantizando la seguridad
juridica, transparencia y legalidad de la gestidn administrativa, y no prestar un servicio
juridico a ta comunidad, ni intervenir en la resolucién de conflictos al interior de fas
propiedades horizontales, como se ha interpretado srrdneamente.

Ahora bien, la Ley 675 de 2001 prevé los siguientes mecanismos para resolver
las controversias originadas con ocasién de ia aplicacién de régimen de propiedad
horizontal:

&

Cuando se pretenda controvertir una decision de la Asamblea General de
Fropietarios, e articulo 49 de la Ley 675 de 2001 indica que el administrador, &}
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T ARTICULO 8°. Certificacion sobre exstencia y representacion legal de la persona juridica. La inseripcitn v posterior certificacion sobre Ja
existencia v representacisn legal de las personas juridicas 2 las que alude esta ley, corresponde al Alcaide Muricipat o Distrital det lugar de
ubicacidn del edificio o conjunto, o 2 Iz persona o entidad en quien este delegue esta facultad. La sCipcion se reslizard medianie g
presentasion ante el funcionario o entdag compatente de la escritura registrada de constitusion det régimen de propiedad horzontal y los
documentos que acrediten los nombramientos y aceptacicnes de quignes ejerzan la representacion lagal y del revisor fiscal. También sera
objelo de inscripeion | escritura de extincion de ia propledad horizontal, para efectos de cerificar sabre e ssiadn de liquidacion de Ia persona
juridica. En ninglin caso se podran exigir tramites o requisitos adicionales.
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revisor fiscal v los propietarios podran impugnarla dentro de los dos meses
siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacién del acta que fa contenga,
por via judicial a fravés de un proceso verbal {articulo 382 de la Ley 1564 de

2012).

| as decisiones de la Asamblea General de Propistarios que impongan
sanciones por e incumplimiento de obligaciones no pecuniarias fienen un
mecanismo especial de impugnacion, el cual se encuentra consagrado, por via
de remisién, en el articulo 82 de la Ley 675 de 2001, la cual podra intentarse
dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicacién de la respactiva sancion.

e

de conflicions.

Cabe anotar gue la Honorable Corte Constitucional en Sentencia T 034 gde 2013 frente

al Régimen de Propiedad Horizontal ha manifestado lo siguiente:

“No cabe duda que los reglamentos de propiedad horizontal y los manuales
de convivencia constituyen un acto de voluntad de fa Asamblea General,
coma resultado del gjercicio del derecho a la propiedad de sus integrantes.
Los deberes, obligaciones, derechos y sanciones que en ellos se incluyan
dehen estar acordes con la Constitucién y la ley, en especial con los
derechos fundamentales de aguelios que se ven cobijados por sus normas.
En cuanto ef alcance de las sanciones, es preciso seflalar que eflas deben
atender & los pardmetros de razonabilidad y proporcionalidad, previa
determinacion de un fin legitimo gue las justifique”.

Por o anteriormente expuesto, se aclara que no es competencia de la Secretaria
Juridica conocer, emitir concepto o asesoria alguna frente a los conflictos intemos que
surgen al interior de las propiedades horizontales, teniendo en cuenta que este tema se

encuentra requlado en el ordenamiento juridico a través de la Ley 875 de 2001,
Agradezco su amable atencion,

Con invariable respeto, ~

» Gsarantizar los derechos de las esenciales de la comunidad Cajiquefia para una

/ vida digna, NUESTRGO COMPROMIS(O”

Andrés Espitia - Técnico Administrativo
Pevisd y Am#-’)r, Juan Ricardo Alfonso Rojas -~ SeCretario Juridico

:
Proyectd:  Marfa E. Beitran J. - Profesional Univessitar?gw

El articulo 58 de la Ley 875 de 2001 indica que para solucionar las controversias
gue se presenien entre "os propietarios o tenedores del edificic o conjunio, 0
gnire eflos y el administrador, el consejo de administracion o cualquier ofro
érgano de dirsccién ¢ control de la persona juridica, en razén de la aplicacion ¢
inferpretacion de esta ley y del reglamento de propiedad horizontal {...)" se debe
acudir al Comité de Convivencia v a mecanismos alternativos para la solucion



