ALCALDIA MUNICTPAL
DY CAICA

SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldia Municipal de Cajica
CIRCULAR NORMATIVA No 01 de 2018

DE: Arq. LUIS FRANCISCO CUERVO ULLOA
Secretario de Planeacion

PARA: Municipio de Cajica

ASUNTO: - ASIGNACION DE ACTIVIDAD

FECHA: 18 de junio de 2018

La Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica, se permite expedir la presente
circular con el proposito de llenar la ausencia de norma del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial en relacion con la asignacién del tipo de actividad para
unos inmuebles en suelo urbano.

A. FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Secretaria de Planeacion es competente para expedir circulares que permitan
interpretar y aplicar de mejor manera las normas urbanisticas vigentes,
especialmente cuando exista ausencia o vacios normativos, asi como

contradicciones en la normativa urbanistica, con base en el siguiente marco
juridico.

La ley 388 de 1997 en su articulo 102 establece: " Articulo 102°.- Interpretacion
de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificaran
la concordancia de los proyectos de parcelacion, urbanizacién, construccion y
demas sometidos al tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En
los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos
mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de
casos similares."

El Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico

Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", consagra en su articulo
2.2.6.6.1.4, lo siguiente

ARTICULO 2.2.6.6.1.4 Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus
funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de
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SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldia Municipal de Cajica
subdivision, parcelacion, urbanizacion, construccion y demas sometidos al tramite
de licencias con las normas urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de
ausencia de normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones
en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las
autoridades de planeacion del municipio o distrito, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la

interpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388
de 1997.

Existe vacio normativo cuando no hay una disposicién exactamente aplicable y
contradiccion cuando hay dos 0 mas disposiciones que regulan un mismo tema
que son incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se
pueden ajustar o modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial ni de los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

La interpretacion que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utilice para la
expedicion de licencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y sera de obligatorio
cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho tramite."

B. FINALIDAD

Mediante la presente circular la Secretaria de Planeacion del Municipio de Caijica
pretender establecer la ausencia de norma en relacion con la falta de asignacion
del tipo de actividad para unos predios ubicados en suelo urbano tratamiento de
desarrollo conforme a lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014, pero que no se
efectto la asignacion del tipo de actividad tal como se menciono.

C. TEMA : ASIGNACION DE TIPO DE ACTIVIDD PARA UNOS PREDIOS
LOCALIZADOS EN SUELO URBANO TRATAMIENTO DE DESARROLLO

C.1. ANALISIS DEL PROBLEMA Y SOLUCION

La Secretaria de Planeacion efectuando la revisién de las normas urbanisticas del
Acuerdo 16 de 2014 y la cartografia soporte de la mismas ha podido establecer
que el predio denominado EL TRIANGULO identificado con cedula catastral
numero 01-00-0147-0001-000 y el predio identificado con cedula catastral nimero
25126000000020556000; se encuentran en zona urbana, Tratamiento de
Desarrollo del municipio de Cajica en el Acuerdo 16 de 2014 “Por el cual se
adopta la revision general del plan basico de ordenamiento territorial del munfcipioa{
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de Cajicd, adoptado mediante el acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los
acuerdos municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008”".

Que se encontrd, que por un error cartografico no se les asignd actividad a los
predios mencionados, por lo cual y de conformidad con el articulo 102 de La Ley
388 de 1997 y normas concordantes, es preciso sefalar esta a los referidos
predios, para lo cual se procedio a revisar la cartografia de los predios de la zona
homogénea contigua a los predios identificados con cedulas catastrales: No. 01-
00-0147-0001-000 y No. 25126000000020556000; por lo cual La Secretaria de
Planeacién asigna la actividad de Residencial a estos dos predios y deja la
aclaracion que el predio que se identifica con cedula catastral No. 01-00-0147-
0001-000 tiene una afectacion de 705.93 m2 de espacio publico proyectado y que
se encuentra en tratamiento de consolidacion.

Que de conformidad con lo anterior y con la ficha NUG- U — 01 del articulo 81 del
Acuerdo 16 de 2014, los usos permitidos para esta actividad son:

i AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD Ficha
ACTIVIDAD RESIDENCIAL NUG - U - 01

‘ ' UsOs

Uso Principal Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Agrupada.

Usos Compatibles | Dotacional Grupo 1, Comercio Grupo .

Usos Dotacional Grupo 1l (excepto los centros de culto), Solo en areas

Condicionados mayores de 10.000 M2

Usos Prohibidos Los demas.

La presente se expide en la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica a los
dieciocho (18) dias del mes de Junio del afio dos mil dieciocho (2018) y rige a
partir de la fecha de su publicacid

LUIS FRANCISCO CUERVO ULLOA
Secrétario de Planeacion

Proyacto: Dr. Satl David Londodio Osorio
Asasor Juridico Extorno &

Reviso y Aprobo: ARQ. JUAN CAMILO JURADO ZAMORA A
Director Dasarroilo Territorial
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