B ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO No. 067 DE 2016

(SEPTIEMBRE 14 DE 2016)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA
INCORPORACION JURIDICA Y MATERIAL, ENTREGA ANTICIPADA Y
COMPENSACION EN DINERO DE AREAS DE CESION DE CARACTER

OBLIGATORIO A TITULO GRATUITO”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CAJICA en uso de sus atribuciones

facultades constitucionales conferidas por los articulos 1, 2, 82, 209, 311y 315 de
la Constitucion Politica, y legales, en especial las conferidas en la Ley 9 de 1989,
Ley 136 de 1994 modificada por la ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1997 modificada
por la ley 810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 concordante con el Decreto 1469 de
2010, el Acuerdo Municipal de Cajica No 16 de 2014 en especial el articulo 188 Y,

CONSIDERANDO

Que la constitucion politica establece en su articulo 1 la autonomia de la que
gozan las entidades territoriales dentro de su jurisdiccion territorial, de igual
manera establece en su articulo 2 los fines esenciales del Estado para los cuales
estan instituidas: "servir a la comunidad, promover la prosperidad general v garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar
la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica,
politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender ia independencia nacional,
mantener la integridad territorial v asegurar la convivencia pacifica y ia vigencia de un
orden justo. ...." :

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica contempla que "es deber del Estado
velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. ..."

De otro lado el articulo 209 ibidem consagra que: “La funcién administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacién,
la delegacion y la desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas deben
coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. ..." j/
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Que el articulo 311 de la Constitucion Politica determina que "Al municipio como
entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde
prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria,
el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demés funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes."

Que asi mismo el articulo 315 de la Carta Politica establece como atribuciones del
Alcalde, entre otras; la de cumplir y hacer "Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la
ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y los acuerdos del concejo." igualmente le
corresponde "Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de
las funciones y la prestacion de los servicios a su cargo,.." (numerales 1 y 3
respectivamente)

Que de acuerdo con el articulo 5° de la Ley 9% de 1989, por la cual se dictan reglas
sobre reforma urbana a nivel nacional, se define el espacio publico en los
siguientes términos: “Entiéndase por espacio pablico el conjunto de inmuebles publicos
y los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso a afectacion, a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas
que lranscienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes”

Que el articulo 15 numeral 2.6 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1
de la ley 902 de 2004, reglamentado por el Decreto Nacional 4002 de 2004,
expresa que hacen parte de las normas urbanisticas generales, entre otras, "las
especificaciones de las cesiones gratuitas, asi como los parametros y direclrices para que
sus propietarios compensen en dinero o en terrenos si fuere el caso."

Que el articulo 117 de la Ley 388 del 1997, que adicion6 un paragrafo en el
articulo 5 de la ley 9 de 1989, en el sentido de sefialar que: "el espacio publico
resultante de los procesos de urbanizacién y construccion se incorporaré con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina
de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las dreas publicas objeto de cesion y
las areas privadas, por su localizacion y linderos. La escritura correspondiente debers
olorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo".

Que el Decreto 1077 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio) adopta en su articulo 2.2.1.1 la definicion de cesiones publicas
obligatorias, de la siguiente manera:

“...ARTICULO 2.2.1.1 Definiciones. Para efecto de lo dispuesto en el presente
decreto, se adoptan las siguientes definiciones:

Areas de cesion publica obligatoria en actuaciones de urbanizacién en suelo
urbano y de expansién urbana. Son cargas locales de la urbanizacién y comprenden
las areas de terreno con destino a la construccién de redes secundarias y domiciliarias
de servicios publicos, vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para
parques y zonas verdes que se deben transferir a los municipios y distritos para que
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se incorporen al espacio publico, como contraprestacion a los derechos de
construccion y desarrollo que se otorgan en las licencias de urbanizacion.

Cesién obligatoria. Es la enajenacion gratuita de tierras en favor de la entidad
territorial correspondiente, que da en contraprestacion a la autorizacion para urbanizar
o parcelar.

Que el Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, concordante con lo que

establecia el articulo 62 del Decreto 1469 de 2010, preceptia que "corresponde a
los alcaldes municipales o distritales directamente o por conducto de sus agentes, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de fas facullades atribuidas a los funcionarios del
Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y

del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en
general. ..."

Que el ultimo inciso del articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015, concordante
con lo que establecia el articulo 58 del Decreto 1469 de 2010, establece que
correspondera a los municipios y distritos determinar las demas condiciones y
procedimientos para garantizar que a través de la correspondiente escritura
publica las areas de terreno determinadas como espacio publico objeto de cesion
obligatoria ingresen al inventario inmobiliario municipal o distrital.

Que el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, concordante
con lo que establecia el articulo 59 del Decreto 1469 de 2010, contempla que "(...)
los municipios y distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para
asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

Que el Acuerdo Municipal No 16 de 2014. "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO NO 08 DE
2000 Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS MUNICIPALES 009 DE 2002, 007
DE 2004 Y 021 DE 2008" establece las areas de cesion para los diferentes usos
del suelo urbano mediante licencias de urbanismo (articulo 90 y 96), y en suelo
rural mediante licencia de parcelacién (articulos 132 y 133)

Que del articulo 90 del Acuerdo Municipal No 16 de 2014 se extrae que cuando
una urbanizacion tenga un area menor a 2.000 M2, debe ser compensado en
dinero, de igual manera establece el articulo 96 del mismo acuerdo, donde
establece que sera compensado en dinero cuando el area sea menor a 500 M2 al
tratarse de propiedad horizontal, lo anterior en concordancia con lo preceptuado
en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 el cual recoge lo que *
establecia el articulo 57 del Decreto 1469 de 2010, que establece: "sin perjuicio de

las normas nacionales que regulan la materia, los Planes de Ordenamiento Territorial 0 ¢
los instrumentos que lo desarrollen o complementen determinaran las especificaciones [
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para la conformacion y dotacion de las cesiones gratuitas destinadas a vias,
equipamientos colectivos y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesion
presenten areas inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicaciéon sea
inconveniente para el municipio o distrito, se podran compensar en dinero o en
otros inmuebles, en los términos que reglamente el Concejo municipal o distrital. Estas
previsiones se consignaran en las respeclivas licencias de urbanizacion o parcelacion.”
(negrillas fuera de texto)

Que el articulo 145 del Acuerdo Municipal No 16 de 2014 establece que: "Las
Cesiones Tipo A corresponden a las areas destinadas al equipamiento comunal publico,
las zonas verdes, el espacio publico efectivo y al sistema vial del cual hacen parte las
areas de complementacion vial."

Que en virtud de las anteriores consideraciones, se hace necesario establecer un
procedimiento definido para la incorporacién juridica y entrega material de las
areas de cesion obligatorias, asi como la entrega anticipada de cesiones al igual
que su compensacion en dinero o en otros inmuebles.

Que la necesidad de adoptar el procedimiento obliga a precisar algunos elementos

problematicos del Acuerdo 16 de 2014, relacionados de manera especifica con las
Cesiones Tipo A.

Que la atribucion de reglamentar procedimientos, referente a la incorporacion
juridica y material de las areas de cesion obligatorias y entrega anticipada de
cesiones 0 su compensacion en dinero o en otros inmuebles en el Municipio de
Cajica, se le hizo al alcalde municipal atendiendo a lo establecido en el articulo
188 del Acuerdo Municipal No 16 de 2014, que sefala: "Articulo 188
REGLAMENTACION. El Alcalde Municipal reglamentara y adoptara las normas
necesarias para la debida y oportuna aplicacion de los instrumentos y procedimientos de

gestion previstos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, con arreglo a las
facultades constitucionales y legales que le asisten."

Que atendiendo a las normas urbanisticas antes citadas, articulos 2.2.6.1.4.5 y
2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015, el proceso de urbanizacion puede generar
obligaciones adicionales para el urbanizador en relacion con llevar a cabo obras
en las areas de cesion relacionadas con la dotacion de las mismas, las cuales se
ejecutaran durante la vigencia de la respectiva licencia, con la obligacion de su
entrega material por parte de estas al municipio.

Que igualmente es procedente que las areas de cesion a titulo gratuito puedan ser
compensadas en dinero o entregadas en zonas de compensacion o receptoras, en
los casos establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y el
Acuerdo Municipal No 16 de 2014, a fin de consolidar el espacio publico y el
equipamiento municipal, para lo cual se deberan tener en cuenta los aspectos
antes senalados en cuanto area y dotacion de las mismasl/ e
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En total armonia con lo anteriormente expuesto, el Alcalde Municipal de Cajica,

DECRETA
CAPITULO |

PROCEDIMIENTO DE INCORPORACION JURIDICA DE LAS AREAS DE
CESION

ARTICULO PRIMERO: Adodptese el procedimiento para la incorporacion juridica y
material, de las areas de cesion publica obligatorias resultantes de los procesos de
urbanizacion, parcelacion y construccion adelantados en el Municipio de Cajica,
asi como la compensacion en dinero o en otros inmuebles de las mismas.

ARTICULO SEGUNDO: Los requisitos y procedimiento para la incorporacion
juridica de las areas de cesion son los siguientes:

1. El tramite debe ser adelantado por la persona natural o juridica titular de
una licencia de urbanismo o parcelacion, en virtud de la cual se hayan
definido areas publicas, objeto de cesion urbanistica a titulo gratuito en
favor del Municipio de Cajica.

2. Una vez que la licencia de urbanismo, parcelacién y/o construccion
expedida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica se
encuentre debidamente ejecutoriada, y en ella se consagren areas objeto
de cesion obligatoria a titulo gratuito, el titular debera elaborar la minuta de
constitucion de la urbanizacion y/o parcelacion, donde se indique y sefale
en forma debidamente individualizada el/los predio(s) objeto de cesién con
sus areas y linderos, que deberan reunir y cumplir las condiciones
establecidas en la respectiva licencia.

3. La minuta elaborada se debera radicar en la ventanilla de la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cajica, junto con oficio donde se indique en la
referencia el nimero del expediente y la licencia ejecutoriada y vigente, y el
‘asunto” se defina como “Incorporacion Juridica de las Areas Publicas al
Municipio de Cajica”, a fin de que la dependencia responsable pueda
adelantar la revision juridica y técnica de la misma, para posteriormente,
concurrir a firmar la escritura en sefal de aceptacion.

4. La Secretaria de Planeacion o la dependencia encargada de la revision
técnica y juridica de la solicitud con los documentos adjuntos, contara con
30 dias habiles para adelantar la revision, estudio y autorizacion de la
minuta de incorporacion de las areas de cesion resultado del proceso de
licenciamiento urbanistico.ﬂ/ v
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5. En caso que existan observaciones de caracter técnico o juridico a la
solicitud y documentos anexos, se le comunicara al titular mediante acto
administrativo de tramite (acta de observaciones) para que en un término
maximo de diez (10) dias habiles, contados a partir de su recibo, proceda a
efectuar las correcciones o subsane las observaciones realizadas. Si en el
termino senalado el titular de la licencia no subsana las observaciones
efectuadas, la solicitud se entendera desistida, sin perjuicio de las
sanciones a que haya lugar por incumplimiento a las obligaciones derivadas
de la licencia. La comunicacién del acto administrativo de tramite que
contiene las observaciones suspende el término de estudio, que se
reanudara con la radicacion de respuesta.

6. Si la solicitud retne los requisitos o los mismos han sido subsanados, se
procedera a expedir la autorizacion respectiva mediante acto administrativo
que sera debidamente notificado al titular de la licencia y contra la cual no
procede recurso alguno.

7. Una vez autorizada la minuta de incorporacion el titular de la licencia
debera presentarla dentro los diez (10) habiles siguientes al recibo de esta,
ante la respectiva Notaria, anexando para su protocolizacién la licencia
urbanistica con constancia de ejecutoria, copia del plano urbanistico del
proyecto objeto de licenciamiento, plano de amojonamiento y deslinde que
debe contener: el area determinada por puntos de quiebre, los retiros de
quebradas, las areas de cesiones publicas para parques, equipamientos,
secciones viales, areas Utiles y el cuadro de areas en el que se cuantifique
las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos, debidamente
amojonadas y con indicacion de coordenadas; igualmente debera
protocolizar el acto administrativo de autorizacion de la incorporacion.

8. Cuando el ftitular de la licencia haya protocolizado la escritura de
constitucion de urbanizacion o parcelacion que incluye la incorporacion de
las areas de cesion, debera proceder al registro en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos, lo cual debera efectuar en un plazo maximo de 30
dias calendario.

9. Elinteresado debera radicar por escrito en la ventanilla de la Secretaria de
Planeacion copia de la escritura y el certificado de libertad que indique su
inscripcion. En consecuencia, el Municipio expedira en el término de cinco
(9) dias habiles el acta de recibo juridico e incorporacion de las areas
publicas del respectivo proyecto licenciado.

Paragrafo primero. La escritura de constitucion de la urbanizacion o
parcelacion debe incluir una clausula en la cual se indique que la incorporacion
juridica de las areas publicas objeto de cesion a titulo gratuito, no exime al
titular de la licencia de mantener la custodia y vigilancia sobre ellas, ni de
realizar las obras de construccion, dotacion y adecuacion de las mismas segun v
corresponda, hasta tanto el Municipio efectue el recibo material de las mismas.
El Municipio no certificara la terminacion de obras en las areas privadas ni elj/
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cumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia, sin que se verifique
el cumplimiento de todas las obligaciones relacionadas con las areas de
cesion, sin excepcion.

Paragrafo segundo: Las areas publicas objeto de cesion deben estar libres de
todo gravamen, medidas cautelares y demas actos que limiten o impidan su
incorporacion juridica al patrimonio del Municipio. Igualmente, deben estar
libres de ocupaciones, circunstancia que certificara el titular en la escritura
publica con que se realiza la incorporacion juridica de las areas de cesion, y
se verificara al recibo material de las mismas.

El municipio no accedera al recibo material de dichas areas cuando encuentre
que se encuentran invadidas u ocupadas, y podra ejercitar los mecanismos
juridicos para resolver el acto de la cesion juridica o, en su defecto, obligar al
titular de la licencia a adelantar la entrega de dichas areas libres de toda
ocupacion sin perjuicio de adelantar las acciones penales a que haya lugar.

Paragrafo tercero: En el evento en que el Municipio se vea obligado a resolver
el contrato de incorporacion juridica de cesiones, el titular de la licencia estara
obligado a cancelar los impuestos prediales y demas gravamenes generados
durante el periodo de tiempo que dichas areas permanecieron bajo la
titularidad juridica del mismo, con sus respectivas indexaciones.

ARTICULO TERCERO: El procedimiento establecido en el articulo segundo (2°)
del presente decreto, también se aplicara cuando la entrega e incorporacion de
areas de cesion se permita en zonas objeto de compensacion y/o receptoras de
areas de cesion, definidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial o en las
normas que lo desarrollen, reglamenten o complementen. En estos casos, se
adiciona al procedimiento la obligacion por parte del Municipio de Cajica, de

verificar que el inmueble objeto de la cesion se encuentre ubicado en las citadas
zonas, cuando ellas existan.

Paragrafo primero: La administracion podra concertar con titulares de licencia
obligados a entregar las areas de cesion en zonas de compensacion o receptoras
de areas de cesion, procesos de gestion asociativa para el cumplimiento de dicha
obligacion en forma conjunta por varios titulares a fin que se adquieran uno o
varios inmuebles en las zonas de compensacion y/o receptoras con la finalidad de
cumplir con el pago del area de cesion.

Paragrafo segundo: En ningin caso se expedira el permiso de enajenacion de
inmuebles a los titulares de licencia que no hayan cumplido con la obligaciéon de

incorporacion de las areas de cesion, conforme al procedimiento establecido en el
presente decreto.&/
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Paragrafo tercero: Para efectos de entrega de areas de cesion en zonas de
compensacion o receptoras debera procederse a efectuar sendos avallos, el
primero en el sitio donde se desarrolla el proyecto donde se genera la obligacion y
el segundo en el sitio objeto de la recepcion, a fin de garantizar que la obligacion
original generada sea equivalente en el area objeto de compensacion, en la forma
sefnalada en el presente decreto.

CAPITULO 2
ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

ARTICULO CUARTO: Cuando de la licencia urbanistica ejecutoriada se
desprenda la obligacién de realizar obras complementarias en las areas objeto de
cesion, correspondera al titular de la licencia informar y presentar con una
antelacion minima de treinta (30) dias calendario a su entrega fisica, los siguientes
documentos que serén usados para realizar el seguimiento y vigilancia de la
gjecucion de dichas obras:

1. Copia, en medio fisico y en medio magnético, de los planos de disefio del
proyecto, debidamente acotado y rotulado, indicando la identificacion del
lote, la escala, el contenido del plano y la orientacion norte con
coordenadas. Los planos deben estar firmados por el profesional o
profesionales responsables de los disefios, calculos y memorias, la cual
debe contener la siguiente informacion:

Y

Planta de disefio del proyecto

Cuadro de areas

Linderos, predio geo referenciado
Plano de localizaciéon

Ficha catastral y matricula inmobiliaria
Seccion vial, con su respectiva area.

VVVVY

2. Presupuesto de obra, indicando cantidades y precios unitarios.

La vigilancia y control de las obras que seran gjecutas en las areas de cesion se
hara bajo las siguientes indicaciones:

a. La ejecucion y desarrollo de las obras objeto de las obligaciones
adicionales sera coordinado y verificado a través del Comité de Planeacion
del Municipio o en su defecto con cada una de las dependencias, segun el
caso.

}v

b. El titular de la licencia debera efectuar los tramites administrativos y obtener
los permisos y/o autorizaciones que no hayan sido debidamente
autorizadas en la licencia urbanistica.ﬂ/
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c. Cada dependencia en el ambito de su competencia debera informar al
titular de la licencia, en caso de presentarse, las inconsistencias advertidas
en los disefios o durante la ejecucion de las mismas, basados en los
disefios aprobados y las normas vigentes, tales como NSR-10, RAS 2000,
normas INVIAS, RETIE, etc., y aquellas que las reemplacen y/o modifiquen.

d. Las obras objeto de entrega en las areas de cesion deberan ser ejecutadas
dentro del término inicial de la licencia otorgada que da origen a la
obligacion. Solo en casos excepcionales y debidamente justificados se -
podra ampliar el plazo para el cumplimiento de esta obligacion, siempre y
cuando la licencia se encuentre vigente bien sea por revalidacién o
prérroga. En ningin caso se podra ampliar el plazo para el cumplimiento de
la obligacion cuando la respectiva licencia se encuentre vencida.

e. El titular de la licencia debera suscribir una poliza de cumplimiento
equivalente al 30% del valor total de las obras a ejecutar y que hacen parte
de la cesion, cuya vigencia sera igual al término de la licencia urbanistica y
se mantendra vigente hasta la fecha en que se haga la entrega material y
recibo a satisfaccion de las obras a ejecutar.

Una vez finalizadas las obras, se procedera a su entrega fisica conforme al
articulo siguiente.

ARTICULO QUINTO: Culminadas las obras, el interesado presentara solicitud
escrita para la entrega material de las obras en areas de cesion, radicando los
siguientes documentos:

1. Solicitud escrita de entrega de las obras en areas de cesiéon que contenga
el nombre del titular, direccion del predio, nimero de cédula catastral del
predio, identificacion del area total del predio, informacion general del
proyecto, direccion fisica, teléfono y email.

2. Copia de las licencias que aprueban el proyecto urbanistico con sus
prorrogas, modificaciones y/o nuevas licencias, si las hay.

3. Fotocopia del Certificado de tradicion del predio intervenido

4. Fotocopia de la Escritura Publica del predio intervenido correspondiente a la

incorporacion del area de cesion, conforme a la licencia de parcelacion o

urbanismo o a la cesion anticipada, segun fuere el caso.

Poder debidamente otorgado, cuando se actie mediante apoderado.

Informe Técnico del seguimiento de las obras por parte del Comité de

planeacion del Municipio o de las entidades centralizadas vy

descentralizadas que realizaron el seguimiento, cuando efectivamente se
hubiere llevado a cabo con ocasion de las obras.

7. Copia de los disefios y presupuesto finales de la obra, si se realizaron
ajustes y/o modificaciones. w

o o

Paragrafo primero: Para verificar la entrega material de las vias se requiere que
el titular presente los siguientes documentos adicionaleS:L
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- Diseno estructural del pavimento, para el cual se debe tener en cuenta la
jerarquizacion de las vias.

- Pruebas de laboratorio para el control de calidad

- Pdliza de Estabilidad por el término de cinco (5) afios de las obras por
entregar, por un valor equivalente al 100% del valor total de la obra.

Paragrafo segundo: Para verificar la entrega material del suelo para zonas
verdes, recreacionales y equipamientos, se requiere que el titular presente los
siguientes documentos adicionales:

- Pruebas de laboratorio para el control de calidad
- Podliza de estabilidad por el término de 5 afios de las obras a entregar, por
el cien por ciento (100%) del valor de la obra

Paragrafo tercero: Para verificar la entrega material de construccion de
equipamientos, se requiere que el titular presente los siguientes documentos
adicionales:

- Pdliza de estabilidad por el término de cinco (5 afos) de las obras por
entregar, por el cien por ciento 100% del valor de las obras.

- Podliza de calidad y acabados por el término de (1) un afio

- Planos record de redes de servicios publicos (agua, energia, gas, teléfono)

- Manual de mantenimiento y garantias vigentes si las hubiere de los equipos

ARTICULO SEXTO: La diligencia de entrega material de las obras en areas de
cesion se adelantara asi:

1. Radicada la solicitud de entrega de obras en las areas de cesion ante la
Secretaria de Planeacion Municipal, se procedera a revisar dentro los diez
(10) dias a su recepcion la informacion aportada, si la misma se encuentra
en forma completa se comunicara por escrito o email al titular de la licencia
la fecha y hora de la diligencia de recibo material de las obras en la forma
indicada en el numeral 2 del presente articulo. En caso de estar incompleta
se requerira al titular de la licencia para que en un término maximo de 30
dias calendario allegue la documentacion faltante.

2. Las entidades del orden municipal, centralizadas y/o descentralizadas,
responsables de la administracion y manejo de las areas constitutivas del
espacio publico y de los equipamientos, adelantaran la visita de verificacion
y recibo dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la revision de
documentacion del numeral 1 del presente articulo, con la coordinacion de
la Secretaria de Planeacion Municipal.

3. Eldiay hora de la practica de la diligencia de recibo material de las obras -
en areas de cesion, se procedera por parte de las diferentes dependencias
a verificar las condiciones técnicas de estas en concordancia con los
planos, disefios y memorias aprobados en la licencia, autorizacién o
permiso y su cumplimiento con las especificaciones técnicas de ejecucion

Uik 2 Mo 2000 - Tod BYGH3H But 2267427
& At




. ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA N R A e T
v DESPACHO DEL ALCALDE

de las obras, constitutivas del espacio publico y equipamiento objeto de
recibo.

4. En la visita se levantara un acta, en la que se dejard constancia de su
recibo a satisfaccion, o de las observaciones a que hubiere lugar. En el
caso de existir observaciones, se dejara constancia y el titular se entiende
notificado de las mismas; en el acta se indicara el plazo otorgado para
subsanar y cumplir con las observaciones que se hayan efectuado.

5. De no existir observaciones la entidad responsable elaborara dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la diligencia, el acta de Recibo de Areas
Constitutivas del Espacio Publico y cumplimiento de obligaciones del titular
de la licencia en relacion con las obras sobre las areas de cesion. a la que
anexara copia del acta de la diligencia en los términos del numeral anterior.

6. Si dentro del término sefalado en el acta de la diligencia, el titular no
subsana las observaciones, no se verificara la entrega material de las obras
en areas de cesion. La Secretaria de Planeacion levantara un acta de
recibo o toma de posesion de los predios destinados al espacio publico y se
abstendra de expedir certificaciones de recibo de otras obras o permiso de
enajenacion de viviendas, en el proyecto.

7. La Secretaria de Planeacion oficiara a la Secretaria de Gobierno del
municipio o la dependencia que ejerza funciones de policia urbanistica,
para que inicie el proceso sancionatorio correspondiente, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 810 de 2003 o la norma que corresponda.

8. La Secretaria de Planeacion remitira copia del acta de inspeccion y entrega
material de las areas de cesion, la escritura publica original y el
correspondiente certificado de tradicion a la Secretaria General, con el fin
que ingresen dichas areas al inventario de bienes inmuebles y cesiones del
Municipio y ejerzan el control que les compete o a la entidad
correspondiente del manejo de los inmuebles.

ARTICULO SEPTIMO: El interesado u obligado en efectuar la entrega de
cesiones anticipadas, podra presentar por escrito propuesta a la Secretaria de
Planeacion del Municipio expresando su interés en efectuar la entrega anticipada
de area de cesion, anexando los siguientes documentos: '

1. Borrador de la minuta de Escritura Piblica

2. Certificado de Libertad y Tradicion del predio donde se efectuara la cesion
total o parcial

3. Plano de levantamiento topografico correspondiente al area a ceder
debidamente alinderado o amojonado.l/ w
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En caso de cesion anticipada sobre parte de un globo de terreno, la Secretaria de
Planeaciéon procedera a expedir la respectiva licencia de subdivision a fin de
segregar el predio objeto de cesion anticipada.

Paragrafo: En cualquier momento el Municipio podra solicitar y acordar con el
propietario de un predio sin urbanizar que se efectie la entrega anticipada de
areas de cesion, y el Municipio a través de la Secretaria de Planeacion o la
dependencia que tenga a su cargo el manejo de las areas de cesion efectuara el
procedimiento para incorporar y recibir dicha area.

ARTICULO OCTAVO: El procedimiento de entrega anticipada de las areas de
cesion a solicitud de parte, es el siguiente:

1. Radicada la solicitud que manifiesta el interés en la entrega anticipada de
cesiones 0 aceptada la solicitud del Municipio, la entidad competente
elaborara un acta de observaciones y correcciones, si hay lugar a ello y se
le notificara al interesado, conforme a lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011,
para que realice las modificaciones o aclaraciones pertinentes. Si
transcurrido quince (15) dias, contados a partir de la fecha de la notificacion
del acta, el solicitante no acata las recomendaciones indicadas, se
entendera que ha desistido o rechazado la propuesta presentada y sera
archivada.

2. Si no hay observaciones, se programa una visita técnica al sitio con el
acompafiamiento de los profesionales de la Secretaria de Planeacion,
informando al proponente la fecha y hora sefialada para la diligencia.

3. Los funcionarios de la Secretaria de Planeacion, al realizar la visita de
inspeccion levantaran un acta en la que se verifica las condiciones de las
areas de futura cesion, la cual sera firmada por quienes intervinieron en la
diligencia.

4. El acta levantada servira de base para el analisis técnico — juridico que
deba realizar la administracion municipal a fin de determinar la
conveniencia de las areas objeto de cesion para proyectos de interés
general o utilidad publica contemplados en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

5. Si las areas objeto de cesion no resultan convenicntes, se le debera
informar al proponente mediante oficio sobre esta circunstancia. En caso
contrario, se le informara mediante acto administrativo, especificando quey.-
dentro de los quince (15) dias siguientes, debera otorgar la escritura publica
por medio de la cual se hace la cesion de las areas, el mencionado acto
administrativo debera protocolizarse e inscribirse la respectiva escritura
publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Si transcurrido
el término antes sefialado el proponente no otorga la correspondientez
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escritura publica se entendera que ha desistido de la propuesta y se
procedera a su archivo. Otorgada la escritura publica el solicitante tendra un
término de treinta (30) dias calendario para llevar a cabo su inscripcion en
la oficina de instrumentos publicos.

6. La Secretaria de Planeacion remitira copia de todas las actuaciones
seguidas en el presente procedimiento, acta de visita del area de cesion, la
escritura publica y el correspondiente certificado de tradicion a la Secretaria
General o la dependencia o entidad encargada del manejo de los inmuebles
del municipio, con el fin de que ingresen dichas areas al inventario de
bienes inmuebles del Municipio y ejerzan el control que les compete.

Paragrafo: El procedimiento sefalado en el presente capilulo se aplicara en lo
pertinente cuando la iniciativa o solicitud provenga del municipio.

CAPITULO 4

COMPENSACION DE AREAS DE CESION EN DINERO

ARTICULO NOVENO: Cuando de una licencia ejecutoriada derive obligacion de
entregar areas de cesion, y se determine por parte de la Secretaria de Planeacién
que no es procedente recibirlas en el mismo predio o en zonas de compensacion,
bien sea por disposicion expresa del Plan Basico de Ordenamiento territorial o por
motivos de interés general o conveniencia publica, el titular de la licencia debera
compensar su valor en dinero, conforme al procedimiento establecido en el
presente decreto.

ARTICULO DECIMO: La Secretaria de Planeacion, una vez establezca la
posibilidad o necesidad de compensar en dinero las cesiones, procedera dentro
los treinta (30) dias habiles siguientes a solicitar el avallio respectivo a fin de

determinar el valor que debe ser cancelado por el titular de la licencia, conforme al
siguiente procedimiento:

a. El avaluo del suelo debera ser realizado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas
de caracter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad
raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion, en todo
caso la estimacion de dicha compensacion se realizara sobre el valor del
avalio comercial del predio objeto del proyecto. Una vez efectuado el?”
avaluo, este sera notificado mediante acto administrativo al litular de la
licencia, el cual contara con un término de diez (10) dias habiles para que
formule objeciones al mismo.

b. Efectuadas las objeciones, el Municipio procedera a cnlregarlas a la entidad
o perito evaluador a fin que las revise y rinda su coiicepto, en todo caso,[
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debera motivar su respuesta a las objeciones bien sea rechazandolas o
aceptandolas. Si las objeciones son aceptadas, parcial o totalmente, se
procedera a efectuar los ajustes respectivos al avalio rendido.

c. La respuesta a las objeciones sera comunicada al titular de la licencia, sin
que haya lugar a formular nuevas objeciones.

d. Si el titular de la licencia, no efectia objeciones o las formula y han sido
resueltas y comunicadas, el avaltio del predio quedara cn firme.

e. La Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Cajica realizard en un
término improrrogable de treinta (30) dias habiles, ¢l avalio o presupuesto
de las obras de adecuacion y dotacion que deben lener las zonas de
cesion, con el objeto de conformar el valor total a compensar.

f. El valor a compensar sera la sumatoria del avalto dcl predio realizado por
el IGAC, o la entidad determinada para ello, y el prosupueslo de obras de
adecuacion y dotacion.

g. Eltitular de la licencia contara con un plazo maximo dc un (1) mes, para
efectuar la cancelacion del valor correspondiente a la compensacion en
dinero del area de cesion o celebrar acuerdo de pago con el municipio a
través de la Secretaria de Hacienda. El plazo s cucnta a parlir del
vencimiento del plazo para presentar objeciones, si 1)« realizan, o a partir
del dia siguiente a la comunicacion de la respuests <i se presentaron
observaciones.

Paragrafo primero: Una vez cancelado el valor de la compens:icion de las areas
de cesion o celebrado el acuerdo de pago, el titular de la licencia podra solicitar el
permiso de enajenacion de inmuebles, al cual debera adjuiiiai ¢l recibo de pago o

certificacion de la celebracion del acuerdo de pago expedido 1 la Secretaria de
Hacienda.

Paragrafo Segundo: El acuerdo de pago estara somclido a los siguientes
requisitos especiales:

El acuerdo de pago no podra ser otorgado por un plazo siiper’ ral términa inicial
de vigencia de la licencia, en todo caso a la solicitud de acuerdo de pago debera
acompafarse copia de la licencia con constancia de ejecutnrin, a fin de establecer

con base en esta el plazo maximo al que estara sometido ¢! 1ci:erdo de page.

a. El acuerdo de pago soélo podra ser otorgado so're el 70% del valor
adeudado, para lo cual el solicitante debe aci .d' 1 el pago Inicial
equivalente al 30%.

b. El incumplimiento en el pago de alguna de las cu ' establecidas en el
acuerdo de pago, faculta a la administracion a exigi- . - 170 de la ‘otlidad
de la obligacion.

c. El acuerdo de pago debera contar con garantia b ¢ irin que asequre el
100% el cumplimiento de la obligacion que se finan:..:, . 'a sera e gible en
los casos que lo considere la Secretaria de Haciends.

d. Durante el plazo del acuerdo de pago se generan in! a5 de ﬁnanciac:ién.L
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CAPITULO 5

INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La dependencia encargada de ejercer las
funciones de inspeccion, vigilancia y control velara por el cumplimiento de todas
las obligaciones contenidas en el presente decreto y en las respeclivas licencias, y
en forma especial por la correcta ejecucion de las obras impuestas al titular de la
licencia en las areas de cesion, para que sean ejecutadas y entregadas en la
forma sefialada en el presente decreto. En caso de incumplimiento a las
obligaciones se dara inicio a las acciones de caracter sancinnatorio a que haya
lugar.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: El presente decreto ;e a pailir de su
publicacion.

Dado en Cajica, a Ios/_oatﬁrce (14) dias del mes de §eptiembre del aro dos mil
dieciséis (2016). —
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