DECRETO No. 076 DE 2015
(30 DE DICIEMBRE)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL No. 4 DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA,
VEREDA CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAJICA

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CAJICA EN USO DE SUS FACULTADES CONSTITUCIONALES Y
LEGALES, EN ESPECIAL DE LAS QUE LE CONFIEREN EL ARTICULO 311 Y 315 DE LA CONSTITUCION
NACIONAL, NUMERAL 5 DEL ARTICULO 27 DE LA LEY 388 DE 1997, EL ARTICULO 91 DE LA LEY 136
DE 1994 MODIFICADO POR EL ARTICULO 29 DE LA LEY 1551 DE 2012, EL DECRETO 019 DE 2012, EL
DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y EL ACUERDO MUNICIPAL 16 DE 2014, Y

CONSIDERANDO:

l. Que la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 311 dispone que “Al municipio como entidad
fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios ptblicos
que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su
territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.”

Il. Que el 18 de julio de 1997, el Congreso expidié la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9@
de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones”.

lll. Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 3° establece que "E/ ordenamiento del territorio constituye en
su conjunto una funcion pablica, para el cumplimiento, entre otros, de los siguientes fines: (... ) 2. Atender
los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés coman, procurando su
utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion
ecologica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de
los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y beneficios del desarrollo y la preservacion
del patrimonio cultural y natural".

IV. Que la Ley 388 de 1997 en el numeral 2° del articulo 15, modificado por el articulo 1° de la Ley 902
de 2004 dispone que la normas urbanisticas generales “Son aquellas que permiten establecer usos e
intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, construccién e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro
del perimetro urbano y suelo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones
urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la especificacion de
los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo
urbano y a sufragar los costos que implica tal definicién de derechos y obligaciones. (...)".

V. Que de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u
otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley ".

VI. Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "En desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollan deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y 107///
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beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de
actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son
mecanismos que garantizan este proposito”.

VII. Que el principio de concordancia normativa del articulo 100 de la Ley 388 consagra que “(...) las
normas urbanisticas que se expidan para una determinada &rea o zona del municipio, deben estar en
armonia con las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con los niveles de
prevalencia sefialados en la presente Ley."

VIII. Que el 10 de enero de 2012 el Gobierno Nacional expidié el Decreto 019 de 2012 “Por el cual se
dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existentes
en la Administracion Pablica”.

IX. Que de acuerdo con el articulo 184 del Decreto Nacional 19 de 2012, los planes parciales en suelos
urbanos o de expansion urbana, asignaran los usos y tratamientos del suelo dentro de su area de
planificacion, de conformidad con la clasificacion general de usos y tratamientos previstos en este caso
en el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, sin que requieran adelantar ninguna aprobacion adicional
4 ante el Concejo Municipal u otra instancia o autoridad de planeacién municipal o distrital.

X. Que mediante la Resolucién 1574 de 31 de julio de 2008, la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca - CAR establecio los parametros sobre determinantes ambientales para planes parciales
en la jurisdiccién de la CAR y adopta el procedimiento para el pronunciamiento de la Corporacion, en el
marco del articulo 6 del Decreto Nacional 4300 de 2007 compilado en el articulo 2.2.4.1.1.6. del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015.

XI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 1 del Decreto Nacional 1478 de 2013, |a solicitud
de determinantes es un paso optativo en el proceso de adopcion de planes parciales, razon por la cual
se present6 directamente la formulacion del presente Plan Parcial a la Secretaria de Planeacion de
Cajica. No obstante lo anterior, las determinantes ambientales fueron expedidas por la Corporacién
Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR mediante Oficio No. 20152128757 del 7 de septiembre de
2015 y acogidas en su integralidad en el presente Plan Parcial.

XIl. Que el 26 de mayo de 2015, el Gobierno Nacional expidié el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, el cual compilo,
entre otros, los Decretos 1504 de 1998, 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1469 de 2010, 075 de 2012.

XI11. Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, reglamenté las disposiciones relativas a planes
parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento para su formulacion,
socializacion, concertacion y adopcion.

XIV. Que el numeral 1 del articulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
establece como condicidn para realizar actuaciones de urbanizacién en predios urbanizables no
urbanizados y especificamente en suelo de expansién urbana, la adopcién del respectivo Plan Parcial.

XV. Que el 27 de diciembre de 2014, el Consejo Municipal de Cajica promulgé el Acuerdo 16 de 2014
“Por el cual se adopta la revision general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de ///
d




DECRETO No. 076 DE 2015
(30 DE DICIEMBRE)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL No. 4 DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA,
VEREDA CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAJICA ”

Cajica, adoptado mediante el Acuerdo 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de
2002, 007 de 2004 y 21 de 2008”.

XVI. Que en el literal a) del articulo 13 del PBOT de Caijica se delimita con sus respectivas coordenadas
el poligono de los predios ubicados en suelo de Expansién Urbana en el Sector El Pomar de la vereda
Chuntame, del cual forman parte los inmuebles sujetos al Plan Parcial No. 4 de conformidad con el Plano
CU-8 “Areas Sujetas a Plan Parcial’.

XVII. Que la seccion quinta del capitulo 1 de la parte 2 del libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 establece el sistema equitativo de cargas y los beneficios en los planes parciales y comprende
los articulos 2.2.4.1.5.1.y2.2.4.1.5.2.

XVIII. Que el articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 define las cargas
locales como aquellas " ... que seran objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles de las
unidades de actuacion urbanistica del Plan Parcial, incluiran entre otros componentes las cesiones y la
realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos
de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes,
vias vehiculares y peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios."

XIX. Que de conformidad con el articulo. 2.2.4.1.5.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 201 5, las
cargas correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos
se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser
recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacién, participacién en plusvalia, impuesto predial,
o cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones
y que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la Constitucién Politica.

XX. Que en relacién con las cargas urbanisticas generales en suelos de expansion urbana el inciso
segundo del mencionado articulo 2.2.4.1.5.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 establece
que “Cuando se trate de la adecuacion y habilitacion urbanistica de predios a cargo de sus propietarios
en areas de desarrollo concertado en suelo de expansion urbana, la distribucion de las cargas generales
sobre los que se apoye cada Plan Parcial, se podré realizar mediante Ia asignacion de edificabilidad
adicional en proporcién a la participacion de los propietarios en dichas cargas. Para ello, los planes de
ordenamiento territorial podran determinar la asignacién de aprovechamientos urbanisticos adicionales,
que definan para cada uso la superficie méxima construible por encima del aprovechamiento urbanistico
basico que se establezca para el suelo de expansién. Los indices de edificabilidad basica y adicional y
Su equivalencia con las cargas generales seran establecidos por los municipios y distritos en el
componente urbano del plan de ordenamiento territorial’.

XXI. Que el articulo 97 del PBOT de Cajica reglamenté el sistema equitativo de reparto de cargas y
beneficios.

XXII. Que el numeral 1° del articulo 106 del PBOT de Cajica establecié a través de las Fichas
normativas NUG-U-03, NUG-U-04 y NUG-U-05 las normas urbanisticas generales aplicables a los
predios a los cuales se les haya asignado el tratamiento de desarrollo.

XXIIl. Que el paragrafo segundo del articulo 107 del PBOT de Cajica sefiala que "Para las zonas
urbanas y de expansioén urbana, previa adopcion del Plan Parcial, con tratamiento de desarrollo y
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como resultado de la aplicacién del articulo 97 del presente acuerdo, se podran desarrollar proyectos
habitacionales y de comercio y servicios hasta ocho pisos de conformidad con las alturas definidas
en el presente articulo de este acuerdo municipal."

XXIV. Que el Plan Parcial de que trata este Decreto se origina en la formulacion radicada en legal y
debida forma de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, por el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO El POMAR actual propietario de los predios
solicitantes objeto del Plan Parcial No. 4.

XXV. Que dentro del tramite del Plan Parcial No. 4 de que trata el presente acto administrativo y de
conformidad el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se surtieron las siguientes actuaciones:

A. Radicacién del Proyecto.

Mediante comunicacién del 21 de julio de 2015, MAURICIO ENRIQUE ACOSTA PINILLA
identificado con cedula de ciudadania No. 80.495.743 y portador de la tarjeta profesional de
arquitecto A25071999-80495743 de la Sociedad Colombiana de Arquitectos y GLORIA HENAO
GONZALEZ identificada con cedula de ciudadania No. 52.192.330 y portadora de la tarjeta
profesional de abogada 100.004 del C.S. de la Judicatura actuando como apoderados especiales
del FIDEICOMISO EL POMAR, propietario de los predios identificados con los Folios de Matricula
Inmobiliaria Nos. 176-75451, 176-75452, 176-75453, 176-75455 y 176-75456 radicaron ante la
Secretaria de Planeacion la formulacién del Plan Parcial de Expansion Urbana No. 4.

B. Cumplimiento de Observaciones:

Mediante Oficio AMC-OSP-0965-2015 del 25 de agosto de 2015 la Secretaria de Planeacion expidié
las observaciones a la formulacion del Plan Parcial No. 4.

Por medio del Oficio No. 20152128757 del 7 de septiembre de 2015 la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca - CAR expidi6 las determinantes ambientales para la formulacién del
Plan Parcial No. 4.

Mediante Radicado del 25 de septiembre de 2015, el solicitante ajust6 la formulacion del Plan
Parcial No. 4 atendiendo las observaciones propuestas por la Secretaria de Planeacion e
incorporando las determinantes ambientales expedidas por la CAR.

C. Informacién publica: citacién a propietarios, vecinos y demas interesados:

De conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se surtio la
fase de informacion publica a propietarios, vecinos y demas interesados en el area objeto del Plan Parcial
No. 4, para lo cual se adelantaron las siguientes actuaciones:

- La Secretaria de Planeacién Municipal adelanté la citacion a terceros interesados en los
términos del articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del articulo
37 de la Ley 1437 de 2011 para la socializacion del tramite del Plan Parcial No. 4 a los
propietarios, poseedores y vecinos del area objeto de éste. /7/
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- La reuniéon de socializacion se llevé a cabo el dia 24 de septiembre de 2015.

D. Concepto favorable de viabilidad:

Con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad, la Secretaria de Planeacion realiz6 el estudio del proyecto del Plan Parcial No. 4,
encontrando que la formulaciéon se ajusta a las normas nacionales vigentes y a las
disposiciones del Acuerdo 16 de 2014 (PBOT Cajica); por lo que mediante la Resolucion No.
0872 del 9 de octubre de 2015 la Secretaria de Planeacién otorgo la viabilidad al desarrollo
del Plan Parcial No. 4, acto administrativo que surti6 el proceso de notificacion
correspondiente.

E. Concertacion Ambiental:

Mediante Oficio No. 20151132455 AMC-0015-1138-2015 del 14 de octubre de 2015, la Secretaria
de Planeacion radicé ante la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR la
propuesta de formulacién del Plan Parcial No. 4 para adelantar |la etapa de concertaciéon ambiental.

Que mediante Resolucién No. 3023 del 30 de Diciembre de 2015, en cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Reglamentario Unico 1077 de 2015, el Alcalde Municipal, el
Secretario de Planeacion de Cajica y la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR,
concertaron los aspectos ambientales del Plan Parcial No. 4, en lo relativo a:

F. Factibilidad de Servicios Publicos Domiciliarios:

Las empresas de servicios publicos, previa solicitud presentada por el FIDEICOMISO EL POMAR,
se pronunciaron aprobando la factibilidad para la prestacion de servicios publicos domiciliarios,
segun comunicados que se relacionan a continuacion:

EMPRESA OFICIO
Empresa de Servicios Publicos de | Oficio del 30 de junio de 2015.
Cajica S.A. ESP
Codensa S.A. ESP Oficio Solicitud de Servicio 29307120 del 16 de
junio de 2015.
Semg;‘zsoaté Qe elecomunicacionss | g64is del 4 de mayo de 2015,

XXVI. Que debido a que se dio cumplimiento a los procedimientos y etapas sefialados en la Ley 388 de
1997, el Decreto Reglamentario Unico 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014 (PBOT de Cajica) y demas
normas que reglamentan la materia, el Alcalde Municipal de Cajica en ejercicio de las facultades legales
y reglamentarias, adopta el Plan Parcial No. 4 en los siguientes términos.//7
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DECRETA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO No. 4. Por medio del presente
Decreto se adopta el Plan Parcial No. 4 en tratamiento de desarrollo en suelo de expansioén urbana, con
fundamento en lo establecido en la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 019 de 2012, el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la Resolucion CAR 1574 de 2008 y el Acuerdo Municipal 16 de 2014 Plan
Basico de Ordenamiento Territorial de Cajica (PBOT).

ARTICULO 2. OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Los objetivos del Plan Parcial son:

e Planificar integralmente el territorio, en especial los suelos de expansién urbana con la finalidad
de lograr una adecuada articulacioén con la ciudad consolidada.

» Orientar los procesos de ocupacion y transformacion del territorio, a través del andlisis proyectivo
y prospectivo de sus componentes.

e Mejorar y expandir la infraestructura de servicios publicos domiciliarios en el municipio, para el
mejoramiento de la calidad de vida sus habitantes.

e Conectar la ciudad de occidente a oriente generando nuevos sistemas de movilidad que lo
posicione competitivamente en la regién.

* Mejorar las condiciones de habitabilidad, promoviendo y mejorando la calidad urbanistica del
municipio.

e Garantizar que el espacio publico responda a su funcion estructurante dentro del ordenamiento
urbano, en concordancia con Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica.

ARTICULO 3. LOCALIZACION, DELIMITACION Y PREDIOS SUJETOS AL PLAN PARCIAL. La
Localizacion y delimitacion del area de planificacion del Plan Parcial No. 4 se encuentra contenida en el
articulo 157 y Plano No. CU-08 “Areas Sujetas a Planes Parciales” del PBOT de Cajica.

El Plan Parcial No. 4 se encuentra ubicado en la Vereda Chuntame del Municipio de Cajica, cuenta con
un area de planificacion de 81.663.41 M2 de acuerdo con en el Plano No. 2.1. “Plano General de la
Propuesta Urbana”, y esta contenido dentro de las siguientes coordenadas tomadas del articulo 157 del
PBOT:

/}7
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PLAN PARCIAL 4
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.005.596 | 1.036.561 8 1.005.567 | 1.036.558 15 1.005.588 | 1.036.852 22 1.005.850 | 1.036.696
2 1.005.599 | 1.036.547 9 1.005.460 | 1.036.650 16 1.005.556 | 1.036.773 23 1.005.747 | 1.036.641
3 1.005.598 | 1.036.543 10 1.005.403 | 1.036.670 17 1.005.623 | 1.036.745 24 1.005.660 | 1.036.595
4 1.005.589 | 1.036.532 n 1.005.404 | 1.036.681 18 1.005.631 | 1.036.728 1 1.005.596 | 1.036.561
5 1.005.583 | 1.036.528 12 1.005.421 | 1.036.753 19 1.005.688 | 1.036.704
6 1.005.575 | 1.036.533 13 1.005.447 | 1.036.824 20 1.005.775 | 1.036.713
7 1.005.569 | 1.036.541 14 1.005.471 | 1.036.898 21 1.005.858 | 1.036.714

Los predios incluidos dentro de la delimitacion del Plan Parcial No. 4, son los que se relacionan a
continuacion:

A FOLIO- <
# PREDIO CODIGO CATASTRAL MATRICULA AREA %
PREDIOS PLAN PARCIAL

1|San José | 00-00-0002-1408-000 176-75451 4.508,35 5,62%
2| San José Il 00-00-0002-1409-000 176-75452 5.541,18 6,79%
3| San José Il 00-00-0002-1410-000 176-75453 6.475,80 7,93%
4|San José IV 00-00-0002-1411-000 176-75454 4.271,62 5,23%
5|San José V 00-00-0002-1412-000 176-75455 414515 5,08%
6| San José VI 00-00-0002-1413-000 176-75456 3.906,99 4,78%
T[S e iy o a0t TS | pgruon]  sann
8| Caminos de San José 00-00-0002-1407-000 176-75459 4.178,19 5,12%
9| Canta Rana 00-00-0002-0223-000 176-10450 23.229,91 28,45%
10| La llusiéon 00-00-0002-1486-000 176-48848 17.336,20 21,23%
TOTAL 81.663,41| 100,00%

PARAGRAFO. El area final y los linderos del poligono del Plan Parcial No. 4 seran los resultantes del
respectivo levantamiento que se requiera para el tramite de expedicién de licencias urbanisticas, razén
por la cual podra diferir de los planos y areas aqui aprobados, en razén de los estudios y ajustes de
geometria detallados.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Hacen parte integral del presente Decreto, los
siguientes documentos:

Documento Técnico de Soporte (DTS) del Plan Parcial No.4.

Concepto favorable de viabilidad expedido por la Secretaria de Planeacion.
Acta de Concertacion con la CAR.

Memoria del proceso de informacién y concertacion con propietarios y vecinos.
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PLAN PARCIAL 4
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X
1 1.005.596 | 1.036.561 1.005.567 | 1.036.558 15 1.005.588 | 1.036.852 22 1.005.850 | 1.036.696
2 1.005.599 | 1.036.547 1.005.460 | 1.036.650 16 1.005.556 | 1.036.773 23 1.005.747 | 1.036.641
3 1.005.598 | 1.036.543 10 1.005.403 | 1.036.670 17 1.005.623 | 1.036.745 24 1.005.660 | 1.036.595
4 1.005.589 | 1.036.532 1.005.404 | 1.036.681 18 1.005.631 | 1.036.728 1 1.005.596 | 1.036.561
5 1.005.583 | 1.036.528 12 1.005.421 | 1.036.753 19 1.005.688 | 1.036.704
[ 1.005.575 | 1.036.533 13 1.005.447 | 1.036.824 20 1.005.775 | 1.036.713
7 1.005.569 | 1.036.541 14 1.005.471 | 1.036.898 21 1.005.858 | 1.036.714

Los predios incluidos dentro de la delimitacion del Plan Parcial No. 4, son los que se relacionan a
continuacién:

, FOLIO- ,

# PREDIO CODIGO CATASTRAL | 0L | AREA %

PREDIOS PLAN PARCIAL
1]San José | 00-00-0002-1408-000 | 176-75451 450835  5,52%
2[San José I 00-00-0002-1409-000 | 17675452 5541,18|  6,79%
3|San José Ili 00-00-0002-1410-000 | 176-75453 6.47580|  7,93%
4] San José IV 00-00-0002-1411-000 | 176-75454 427162|  5,23%
5/San José V 00-00-0002-1412-000 | 17675455 414515  5,08%
6|San José VI 00-00-0002-1413-000 | 176-75456 390699  4,78%
San José VIl y VIIl (en|00-00-0002-1414-000 | 176-75457

7| mayor extension) ( 00-00-0002-1415-000 | 176-75458 s
8| Caminos de San José | 00-00-0002-1407-000 | 176-75459 417819  512%
9| Canta Rana 00-00-0002-0223-000 | 176-10450 23229.91| 28,45%
10| La llusion 00-00-0002-1486-000 | 176-48848 17.33620| 21,23%
TOTAL 81.663,41| 100,00%

PARAGRAFO. El area final y los linderos del poligono del Plan Parcial No. 4 seran los resultantes del
respectivo levantamiento que se requiera para el tramite de expedicion de licencias urbanisticas, razén
por la cual podra diferir de los planos y areas aqui aprobados, en razén de los estudios y ajustes de
geometria detallados.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Hacen parte integral del presente Decreto, los
siguientes documentos:

Documento Técnico de Soporte (DTS) del Plan Parcial No.4.
Concepto favorable de viabilidad expedido por la Secretaria de Planeacion.
Acta de Concertacion con la CAR.

Memoria del proceso de informacién y concertacion con propietarios y vecinos/’//
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» Oficios de Factibilidad de servicios publicos domiciliarios expedidos por las empresas
prestadoras.

o Estudio de transito.

o Cartografia.

Plano 1.1 Plano Topografico.

Plano 1.2 Plano de los sistemas generales.

Plano 2.1 Plano General de la Propuesta Urbana.

Plano 2.2 Plano de la Red Vial y los Perfiles Viales.

Plano 2.3 Plano de Espacio Publico.

Plano 2.4 Plano de Trazado de redes de servicios publicos.
Plano 2.5 Plano de Usos y Aprovechamientos.

Plano 2.6 Plano de asignacién de cargas urbanisticas.
Plano 2.7 Plano del proyecto de delimitacioén de las unidades de Gestion.
Plano 2.8 Plano de Etapas de desarrollo previstas.

Plano 2.9 Plano Efecto Plusvalia.

0O OO OO OO0 O 0 0 O

PARAGRAFO. Los contenidos de los documentos técnicos de soporte que forman parte integral del
presente Decreto, tanto escritos como planimétricos, podran ser precisados de acuerdo con los soportes
debidamente motivados, revisados y aprobados por la Secretaria de Planeacion Municipal. En tal
evento, y siempre que no involucren asuntos de estructura ecolégica principal, no requeriran revision,
aprobacién ni concertacion con la autoridad ambiental.

ARTICULO 5. CUADRO DE AREAS. Se adopta el siguiente cuadro de areas para el desarrollo del
presente Plan Parcial No. 4.

DESCRIPCION AREAS PLAN PORCENTAJES
URBANISTICO
AREA BRUTA PLAN PARCIAL NO. 4 81.663,41 100,00%
1.1 Unidad de Gestion Urbanistica 1 23.229,91 28,45%
Lote Canta Rana 23.229,91 28,45%
1.2 Unidad de Gestion Urbanistica 2 28.755,65 35,21%
Lote San José | 4.508,35 5,52%
Lote San José Il 5.541,18 6,79%
Lote San José lll 6.475,79 7,93%
Lote San José V 4.14515 5,08%
Lote San José VI 3.906,99 4,78%
Caminos de San José 4.178,19 5,12%
1.3 Unidad de Gestion Urbanistica 3 17.336,20 21,23%
Lote La ilusién 17.336,20 21,23%
1.4 Area de Manejo Especial 12.341,65 15,11%
Lote San José IV 4.271,62 5,23%
San José VIl y VIII (en mayor extension) 8.070,03 9,88%
2 AREA OBJETO DE DESARROLLO DE LAS 69.321,76 100,00%

UNIDADES DE GESTION ////
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3 AFECTACIONES 2.249,88 2,76%
3.1 AREAS DE RESERVA POR AFECTACION VIAL 2.249,88 2,76%
Via el Rocio - Capellania Perfil de 12 MTS 2.249 .88 2,76%
4 AREA NETA URBANIZABLE (A.N.U.) 67.071,88 100,00%
5 CESION PARA AREA RECREATIVA DE USO 16.767,97 25,00%
PUBLICO EXIGIDO
51 TOTAL CESIONES AREA RECREATIVA 16.767,97 25,00%
(PROPUESTO)
6 AREA DEL SISTEMA VIAL LOCAL (EXIGIDO) 3.353,59 5,00%
6.1 AREA DEL SISTEMA VIAL LOCAL (PROPUESTO) 9.308,86 13,88%
6.2 TOTAL CESIONES ’AREAS RECREATIVAS DE 26.076,83 38,88%
USO PUBLICO Y AREAS DEL SISTEMA VIAL
LOCAL
7 AREA UTIL 40.995,05 59,14%

PARAGRAFO PRIMERO. En todo caso en las licencias urbanisticas que se expidan se efectuaran las
precisiones de areas que sean del caso, sin que dichas precisiones o actualizaciones impliquen la
modificacién del Plan Parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para el otorgamiento de las correspondientes licencias de urbanismo, la
Secretaria de Planeacioén Municipal verificara el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las
cesiones publicas.

PARAGRAFO TERCERO. Se excluyen para efectos del sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios las areas de manejo especial previstas en el cuadro de areas del presente Plan Parcial,
teniendo en cuenta que son predios consolidados.

CAPITULO II
SISTEMAS Y ESTRUCTURAS DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 6. SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con el Plano CG-02 “Estructura Ecolégica
Principal” adoptado por el Acuerdo Municipal 16 de 2014 dentro de la delimitacion del Plan Parcial No.
4 no se presentan elementos clasificados dentro de la Estructura Ecoldgica Principal del municipio ni
zonas de amenaza y riesgo.

PARAGRAFO. Una vez se cuente con los disefios y planos topograficos definitivos, si se identificare
algun vallado que haga parte de la delimitacién del presente Plan Parcial el mismo se incorporara al
suelo de expansién urbana objeto del presente Plan Parcial, y el manejo consistira en su incorporacién
al sistema de servicios publicos domiciliarioi//
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ARTICULO 7. SISTEMA GENERAL VIAL. El Sistema General Vial del Plan Parcial esta conformado
por el conjunto de vias junto con sus elementos complementarios que garantizan la conexion funcional
del Plan Parcial. Las vias junto con sus perfiles que integran el Sistema General Vial del Plan Parcial
estan identificadas en el Plano 2.2. “Red Vial y Perfiles Viales”, y son las siguientes:

10.1. Malla vial arterial.

10.2. Malla vial local.

PARAGRAFO. Los andenes deberan construirse garantizando su continuidad y deberan adecuarse a
las normas sobre acceso y circulacién de personas con limitaciones fisicas, en especial a las normas de
accesibilidad establecidas por la Ley 361 de 1997 adicionada por la Ley 1287 de 2009 y reglamentada
por el Decreto Nacional 1538 de 2005, Compilado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

ARTICULO 8. MALLA VIAL ARTERIAL. De acuerdo con el Plano 2.2. “Red Vial y Perfiles Viales”, las
vias de la malla vial arterial que tienen relacion con el presente Plan Parcial, son las siguientes:

VIA EL ROCIO - CAPELLANIA 12 MTS

EJE VIAL

s s
ANDEN ZONA VERDE

PARAGRAFO. Para garantizar el cumplimiento de la construccion de la malla vial arterial, en este Plan
Parcial se determinan alternativas que permitan al urbanizador la ejecucién de tales obras con cargo al
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios de que trata el presente Decreto.

ARTICULO 9. MALLA VIAL LOCAL. En el Plano 2.2. “Red Vial y Perfiles Viales”, se identifican las vias
q integran la malla vial local que tienen relacion con el presente Plan Parcial.

El sistema vial local para el Plan Parcial No. 4, cumple con el porcentaje para cesiones tipo A en
desarrollos por urbanizaciéon sefialado en el articulo 90 del PBOT tanto para areas de actividad
residencial como comercial. Para efectos legales, la obligacion de destinar suelos para la malla vial local
se considera una carga local. /

/7
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MALLA ViA LOCAL PERFIL DE 13 MTS

EJE VIAL

1.50 1.50 7.00 1.50 1.50

+ * . 0 - +

ZONA VERDE ANDEN CALZADA ANDEN ZONA VERDE
13.00

- -

MALLA ViA LOCAL PERFIL DE 12 MTS

EJE VIAL

1.50 1.50 3 1.50 1.50
+ + . + +

-
ZONA VERDE ANDEN CALZADA ANDEN ZONA VERDE

PARAGRAFO PRIMERO. La nomenclatura vial enunciada en el presente Decreto es indicativa y sera
definida posteriormente por la autoridad competente, en todo caso la nomenclatura definitiva asignada
se entendera incorporada al presente Plan Parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las vias deberan sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por
la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Cajica.

PARAGRAFO TERCERO. Se podran realizar ajustes a las intersecciones y disefios viales
establecidos en el sistema vial del Plan Parcial teniendo en cuenta los disefios geométricos
definitivos de las mismas, previa aprobacién por parte de la Secretaria de Planeaciéon Municipal,
sin que se requiera modificacion del Plan Parcial.

PARAGRAFO CUARTO. Las vias de malla vial local, una vez hayan sido ejecutadas, deberan
ser cedidas gratuitamente por el urbanizador al Municipio de Cajica, de conformidad con la
normatividad aplicable. En el caso que las vias de la malla vial local no tengan continuidad con
el trazado urbano, éstas podran tener retorno dentro del mismo proyectO///’
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PARAGRAFO QUINTO. Una vez se apruebe la licencia de urbanismo de cualquiera de las unidades de
gestion del Plan Parcial, que incluya la delimitacion de las vias (pUblicas o privadas) que generan acceso
a las respectivas manzanas, lotes y areas de manejo especial, se entenderan levantadas por sustraccion
de materia las servidumbres (de paso, transito, de servicios publicos, o cualquier otra que existiere),
inscritas o aparentes, que recaigan sobre aquellos predios (o secciones de los predios) que en adelante
no se requieran para el paso, el transito, el paso de redes de servicios publicos, o similares, y en
consecuencia se podran adelantar los tramites para que se cancelen las correspondientes inscripciones
en el registro de instrumentos publicos.

La cancelacion de las correspondientes inscripciones de servidumbres podra efectuarse a través de la
escritura publica de constitucion de la urbanizacién, en virtud de la cual se materializa la nueva
subdivision predial y se identifican las nuevas areas publicas y privadas (incluyendo las vias
correspondientes), las cuales deberan garantizar el acceso adecuado a cada uno de los respectivos
predios de las correspondientes unidades de gestion y/o del area de manejo especial del Plan Parcial.

PARAGRAFO SEXTO. No se requerira de la suscripcién por parte de los propietarios de los predios
que gozaren de tales servidumbres (de paso, transito, de servicios publicos, o cualquier otra que
existiere) de la licencia de urbanismo o del plan general de urbanismo, ni de la correspondiente escritura
de constituciéon de urbanismo.

ARTICULO 10. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. El Sistema de Servicios
Publicos Domiciliarios estd compuesto por el conjunto de infraestructuras y redes requeridas para la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios en el area objeto del Plan Parcial.

El Sistema General de Servicios Publicos se encuentra integrado asi:

10.1. Acueducto.

10.2. Alcantarillado Sanitario.
10.3. Alcantarillado Pluvial.
10.4. Energia Eléctrica.

10.5. Telecomunicaciones.

Las factibilidades de las empresas prestadoras de servicios publicos que hacen parte del presente Plan
Parcial son las siguientes:

EMPRESA OFICIO
Empresa de Servicios Publicos de | Oficio del 30 de junio de 2015.
Cajica S.A. ESP
Codensa S.A. ESP Oficio Solicitud de Servicio 29307120 del 16 de
junio de 2015.
Eg]g:)egsoa'l(é %e_l_BTeIecomunlcac:lones Oficio del 4 de mayo de 2015.

Vi
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PARAGRAFO PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 2.3.1.1.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios, una vez concedidas las factibilidades, no podran negar la disponibilidad inmediata del
servicio, siempre y cuando el solicitante haya cumplido con las condiciones técnicas exigidas en las
factibilidades.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las redes matrices y locales de servicios publicos deberan construirse de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 o las normas que lo reglamenten, adicionen,
modifiquen o sustituyan y las especificaciones técnicas que entreguen las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO TERCERO. El urbanizador extendera y conectard las redes locales a los puntos de
conexion matrices dispuestos por las respectivas empresas prestadoras.

PARAGRAFO CUARTO. En las licencias de urbanismo que se expidan para el desarrollo del Plan
Parcial deberan estar sustentadas, con base en los estudios técnicos, las disponibilidades de servicios
publicos expedidas por las respectivas empresas prestadoras. Los disefios de las redes de servicios
publicos domiciliarios deberan ser sometidos a aprobacion de las respectivas empresas prestadoras. El
urbanizador podra incluir en los disefios definitivos de la licencia de urbanismo, con fundamento en la
disponibilidad que otorgue la respectiva empresa prestadora, la infraestructura de redes para servicio
publico domiciliario de gas, lo cual no se entendera una modificacion del presente Plan Parcial.

PARAGRAFO QUINTO. Los vallados de vocacion rural existentes dentro de la delimitacion del presente
Plan Parcial, se integraran al sistema de servicios publicos domiciliarios. El urbanizador o propietario
podra incluir en los disefios definitivos del correspondiente plan general urbano o licencia de urbanismo,
con base a estudios y disefios de detalle, camaras o tanques de amortiguacién que permitan presentar
alternativas técnicas para canalizar o entubar los vallados existentes y/o propuestos. (o secciones de
estos), lo cual no se entendera una modificacién del presente Plan Parcial.

ARTICULO 11. SISTEMA DE ACUEDUCTO. La factibilidad para la prestacién del servicio publico de
acueducto fue otorgada por la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ESP mediante el Oficio del
30 de junio de 2015.

Mediante el Oficio del 30 de junio de 2015, la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ESP
establece que “La prestacion del servicio piblico de acueducto esta condicionada a la consecucién del
permiso por parte de la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. E.S.P. para la segunda conexién
de la red de acueducto a la tuberia de 60" pulgadas del acueducto de Bogota que viene desde Tibitoc.
El urbanizados cumplira previamente las construcciones civiles necesarias para conduccién de agua
que requiera el plan parcial, la derivacion se hara desde la red existente en el sector Chuntame,
construyendo una red principal de conduccién paralela a la Avenida principal del proyecto (Montepincio)
hasta la carrera 6 y haciendo una proyeccion final por el mismo corredor vial para hacer conexién con
la red proyectada en la variante a Zipaquira costado oriental.”

En respuesta de la solicitud radicada el 23 de octubre de 2015, mediante Oficio del 29 de octubre de
2015, la Empresa de Servicios Publicos de Cajicd S.A. ESP se pronuncié sobre la disponibilidad de
servicios para una primera fase del Plan de acuerdo con lo siguienta//
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La Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ESP establece que “de acuerdo al comité de
aprobacion segun el acta 011 de 2015 se autorizé la viabilidad y disponibilidad de los servicios de
acueducto, alcantarillado y aseo para la construccion de 1.000 unidades de vivienda siempre y cuando
se cumplan los siguientes requisitos:

El constructor debe asumir en su totalidad los costos de expansién o reposicion de redes de
acueducto y alcantarillado.

Incluir un sistema de aprovechamiento de aguas lluvias, tanques de almacenamiento,
sumideros, que permitan la infiltracion a capas drenantes del subsuelo.

El constructor se compromete a que las edificaciones cuenten con un sistema de recoleccién
y almacenamiento temporal de basuras o material residual, para lo cual deberan tener
ambientes adecuados para la disposicion de los desperdicios en el cumplimiento de la Ley de
1979 Articulos 23,26,28 y Decreto2981 de 2013 sobre servicio domiciliario de aseo.

Durante el tiempo de ejecucion de las obras civiles y de construccién, el constructor se obliga
a incluir dentro del proyecto, el disefio y separacion de una rampa separadora del predio yla
via publica, con ancho no menor a 3.20 metros que permita el vado y limpieza del barro
adherida a las llantas o partes bajas del vehiculo a efecto de neutralizar su esparcimiento en
la via publica

-El constructor se compromete a aplicar los programas PGIRS (Plan de Gestién integral de
Residuos solidos) y PUEFAAC (Programa de usos eficiente y ahorro del agua en Cajica)
programas que dependen de un trabajo mancomunado entre la comunidad, la Administracién
Municipal de Cajica y la Empresa de Servicios Publicos de Cajica.

El constructor debe dar cumplimiento a la norma NSR-10-capitulo J.2-Requisitos generales
para proteccion contra incendios en las edificaciones.

El sistema de medicién micromedidores deben ser R-160 preequipado suministrados por la
Constructora al igual que la infraestructura y el concentrador que permita integrar en tiempo
real las lecturas de todos los micromedidores y macromedidores a la Empresa de Servicios
Publicos de Cajica para que sea posible su facturacion.

Ademas, los micromedidores y macromedidores serén instalados tinicamente por la Empresa
de Servicios Publicos de Cajica S.A. ES.P (EPC).

La presente viabilidad esta sujeta a la autorizacion de conexién a la red de 60” de acueducto
de la Empresa de Acueducto de Bogota.

Asi mismo, el urbanizador realizara el estudio hidraulico que garantice la entrega de aguas
lluvias, tanto del proyecto como la continuidad del mismo.

Las reparaciones y mantenimientos a las redes internas de acueducto, como la expansion de
redes tanto de acueducto, alcantarillado y aguas lluvias, en beneficio al desarrollo y
requerimiento técnico por parte de la EPC, seran responsabilidad de la constructora y/o
conjuntos residenciales y no de la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ES.P (EPC).
Los cauces de agua, canales abiertos (vallados) identificados en el PBOT del municipio de

Cajica como parte de la estructura ecoldgica principal con los que al momento el proyecto ///,
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tenga en sus urbanizaciones, se debe tener en cuenta todos y cada uno de los requerimientos,
especificaciones y comunicados emitidos por la autoridad ambiental competente.

- La conexion al sistema de alcantarillado sanitario del proyecto de la referencia se relizara de
manera provisional en 2 puntos de entrega, el primero se realizara al pozo PZ915 ubicado al
costado oriental del proyecto en el cruce del camino del Gacho con el camino San Benito — El
Pomar, el segundo punto de conexion para las primeras 1000 unidades de vivienda se realizara
al PZ2105 por lo que la expansion y reposicion de las respectivas conexiones seran asumidas
directamente por el urbanizador.

- Asi mismo el urbanizador realizara dichas descargas en las horas valle del servicio, por lo cual
realizara la construccién de un tanque de almacenamiento de aguas residuales con la
capacidad suficiente para retener la cantidad de aguas servidas producidas por el proyecto
para su posterior bombeo en las horas valle a las redes municipales de alcantarillado, dichos
tramites para la implementacion de estos tanques de almacenamiento seran asumidos a costo
propio por el urbanizador.

- Por otra parte se debe construir un tanque de almacenamiento para la totalidad de las aguas
lluvias correspondientes a las 1000 viviendas que comprenden esta primera etapa del
proyecto, y los excesos no mayores al 10% del volumen total de las mismas seran vertidas al
canal abierto (vallado) colindante al proyecto por el costado occidental, asi mismo a costo
propio y en beneficio de los planes parciales 2 y 4 realizara la adecuacién y/o mejoramiento
de dicho cuerpo superficial con el fin de garantizar la descarga y continuidad de dicho vallado,
para lo anteriormente solicitado el urbanizador adelantara los estudios hidraulicos
correspondientes que garanticen dicha continuidad y funcionamiento y posteriormente
adelantara los tramites para la obtencién de permisos para intervencién de dichos espacios.

- Cabe resaltar que la presente autorizacion y punto de conexién al sistema de alcantarillado
tanto sanitario como pluvial son entregas provisionales al 20% del proyecto, el cual una vez
adelante la construccion de la planta de tratamiento de aguas domésticas, cumpliendo con los
requisitos y parametros inicialmente establecidos para el 100% del desarrollo del proyecto.

ARTICULO 12. SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO y ASEO. La factibilidad para la
prestacion del servicio publico de alcantarillado sanitario y aseo fue otorgada por la Empresa de
Servicios Publicos de Cajica S.A. ESP mediante el Oficio del 30 de junio de 2015.

Mediante el Oficio del 30 de junio de 2015, la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ESP
establece que “para el desarrollo total del Plan Parcial se deberén realizar los disefios desde el sector
Chuntame hasta entregar al sector Rincén Santo y se realizard la construccién de alcantarillado
sanitario. Sin embargo para la fase inicial, correspondiente al 20% del desarrollo del Proyecto, se
realizara el tratamiento de aguas mediante la previa implementacién de una planta de tratamiento
ubicada al interior del plan parcial contemplando la descarga directamente al emisario final y no sobre
las redes de alcantarillado del municipio de Cajicd, o en su defecto, en la ubicacién definitiva si se
encuentran adjudicados los predios donde se desarrollara la via entre la Carrera 6 y la variante. La
planta de tratamiento se encuentra a cargo del urbanizador siguiendo los requerimientos de disefio y

tratamiento solicitados por la empresW
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En cuanto al manejo de basura (aseo) se indicé “el proyecto con cargo al urbanizador para transporte,
disposicion final y manejo de residuos reciclables domiciliarios, deben ser presentados por el
constructor, contando con el apoyo y directrices de la Empresa de Servicios publicos de Cajica S.A.

E.SP”

Igualmente mediante Oficio del 29 de octubre de 2015, la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A.
ESP establece que “de acuerdo al comité de aprobacién segun el acta 011 de 2015 se autorizé la
viabilidad y disponibilidad de los servicios de acueducto, alcantarillado y aseo para la construccion de
1.000 unidades de vivienda siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

El constructor debe asumir en su totalidad los costos de expansion o reposicién de redes de
acueducto y alcantarillado.

Incluir un sistema de aprovechamiento de aguas lluvias, tanques de almacenamiento,
sumideros, que permitan la infiltracién a capas drenantes del subsuelo.

El constructor se compromete a que las edificaciones cuenten con un sistema de recoleccion
y almacenamiento temporal de basuras o material residual, para lo cual deberén tener
ambientes adecuados para la disposicién de los desperdicios en el cumplimiento de la Ley de
1979 Articulos 23,26,28 y Decreto2981 de 2013 sobre servicio domiciliario de aseo.

Durante el tiempo de ejecucion de las obras civiles y de construccion, el constructor se obliga
a incluir dentro del proyecto, el disefio y separacién de una rampa separadora del predio y la
via pablica, con ancho no menor a 3.20 metros que permita el vado y limpieza del barro
adherida a las llantas o partes bajas del vehiculo a efecto de neutralizar su esparcimiento en
la via puablica

.El constructor se compromete a aplicar los programas PGIRS (Plan de Gestién integral de
Residuos solidos) y PUEFAAC (Programa de usos eficiente y ahorro del agua en Cajica)
programas que dependen de un trabajo mancomunado entre la comunidad, la Administracién
Municipal de Cajica y la Empresa de Servicios Publicos de Cajica.

El constructor debe dar cumplimiento a la norma NSR-10-capitulo J.2-Requisitos generales
para proteccion contra incendios en las edificaciones.

El sistema de medicién micromedidores deben ser R-160 preequipado suministrados por la
Constructora al igual que la infraestructura y el concentrador que permita integrar en tiempo
real las lecturas de todos los micromedidores y macromedidores a la Empresa de Servicios
Pablicos de Cajica para que sea posible su facturacion.

Ademas, los micromedidores y macromedidores seran instalados tnicamente por la Empresa
de Servicios Publicos de Cajica S.A. ES.P (EPC)

La presente viabilidad esta sujeta a la autorizacion de conexién a la red de 60” de acueducto
de la Empresa de Acueducto de Bogota.

Asi mismo, el urbanizador realizara el estudio hidraulico que garantice la entrega de aguas
lluvias, tanto del proyecto como la continuidad del mismo.

Las reparaciones y mantenimientos a las redes internas de acueducto, como la expansion de
redes tanto de acueducto, alcantarillado y aguas lluvias, en beneficio al desarrollo y

requerimiento técnico por parte de la EPC, seran responsabilidad de la constructora y/(y /

A7
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conjuntos residenciales y no de la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ES.P (EPC).
Los cauces de agua, canales abiertos (vallados) identificados en el PBOT del municipio de
Cajica como parte de la estructura ecolégica principal con los que al momento el proyecto
tenga en sus urbanizaciones, se debe tener en cuenta todos y cada uno de los requerimientos,
especificaciones y comunicados emitidos por la autoridad ambiental competente.

- La conexion al sistema de alcantarillado sanitario del proyecto de la referencia se relizara de
manera provisional en 2 puntos de entrega, el primero se realizara al pozo PZ915 ubicado al
costado oriental del proyecto en el cruce del camino del Gacho con el camino San Benito — El
Pomar, el sequndo punto de conexién para las primeras 1000 unidades de vivienda se realizara
al PZ2105 por lo que la expansion y reposicion de las respectivas conexiones seran asumidas
directamente por el urbanizador.

- Asimismo el urbanizador realizara dichas descargas en las horas valle del servicio, por lo cual
realizara la construccién de un tanque de almacenamiento de aguas residuales con la
capacidad suficiente para retener la cantidad de aguas servidas producidas por el proyecto
para su posterior bombeo en las horas valle a las redes municipales de alcantarillado, dichos
tramites para la implementacion de estos tanques de almacenamiento seréan asumidos a costo
propio por el urbanizador.

- Por otra parte se debe construir un tanque de almacenamiento para la totalidad de las aguas
lluvias correspondientes a las 1000 viviendas que comprenden esta primera etapa del
proyecto, y los excesos no mayores al 10% del volumen total de las mismas seran vertidas al
canal abierto (vallado) colindante al proyecto por el costado occidental, asi mismo a costo
propio y en beneficio de los planes parciales 2 y 4 realizara la adecuacién y/o mejoramiento
de dicho cuerpo superficial con el fin de garantizar la descarga y continuidad de dicho vallado,
para lo anteriormente solicitado el urbanizador adelantara los estudios hidraulicos
correspondientes que garanticen dicha continuidad y funcionamiento y posteriormente
adelantara los tramites para la obtencioén de permisos para intervencién de dichos espacios.

- Cabe resaltar que la presente autorizacion y punto de conexién al sistema de alcantarillado
tanto sanitario como pluvial son entregas provisionales al 20% del proyecto, el cual una vez
adelante la construccion de la planta de tratamiento de aguas domésticas, cumpliendo con los
requisitos y parametros inicialmente establecidos para el 100% del desarrollo del proyecto.

ARTICULO 13. SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. La factibilidad para la prestacion del
servicio publico de alcantarillado pluvial fue otorgada por la Empresa de Servicios Publicos de Cajica
S.A. ESP mediante el Oficio del 30 de junio de 2015.

Mediante el Oficio del 30 de junio de 2015, la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ESP
establece que “para el desarrollo total del Plan parcial se deberan realizar los disefios hidrosanitarios,
pasando por el sector Rincén Santo hasta entregar al rio Bogota; sin embargo para la fase inicial
correspondiente al 20% del desarrollo del proyecto se harén planteamientos de retencion de aguas
mediante la implementacion de canales superficiales de conduccién a lagos provisionales y vallados
naturales, los cuales seran localizado en los parques o zonas verdes contiguas; posteriormente y de
forma temporal, se evacuaran los excesos en los sistemas de escorrentia donde se hara la conexién en///
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la Carrera 6 con el corredor denominado Puerta del Sol que descarga al rio Bogota, en una longitud
aproximada de 450 m, dichos costos seran asumidos por el urbanizador. A futuro, se haré la
construccion de alcantarillado pluvial, incluidos pozos y cabezal de descargue desde el sector Chuntame
hasta el sector Rincén Santo del Municipio de Cajica, siendo lo anterior a esto en su totalidad a cargo
del desarrollador del proyecto y teniendo en cuenta las herramientas del POT para cruces de cargas y
beneficios y otros costos asociados.”.

ARTICULO 14. SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. La factibilidad para la prestacion del servicio
publico de energia eléctrica fue otorgada por la CODENSA S.A. E.S.P. mediante el Oficio Solicitud de
Servicio 28912436 del 26 de mayo de 2015, en la cual se indica, entre otra cosa:

AaY=YI ) CONDICIONES PARA LA No. de Solicitud HETH
PRESTACION DEL SERVICIO de Servicio
< Fecha de Fecha de
Fecha de Solicitud | 12mayoz015 Moo 19052015 Vet Tamayo201s
Focha de Usuario que i
Impresién ' 20805 imprime Teledinos I Impresion Namero 2

CODENSA instalara los actvos relacicnados con la red de uso que sean aprobados en ef diseno eléckico, 6508 actives. pueden
a de 5 Ce media y/o baja tension, celdas, 0bras Civil asoCada a la expansion de i

red de uso.

Requisitos técnicos.

1. Se raquiere elaborar un Uisenc eieCTICo de acuerdo a las nomas técnicas de CODENSA S.A E.S.P para proyecto de redes y proyecio
de subestacion entrada salida por cada uno a instalar, de faci acceso ai personal de cperacion y man‘enimento. Punio de conexion: Se
cefinics punio de conexién en la revision y aprobacion del proyecto,

2 Para las cuentas con Garga mayor & 54 KW Instaiar un gupo de medida en baa tensién. Los CT¢s y deten cumpiir con una comiente
minima de corto circuito de 10 kA en i punto do instalacidn, a cormiente da carga promedio debe ostar entre B0% - 120% cormente nominai
primara del CT y la cargabilidad del circuito secundano dete estar enire 25 100% de los V.A. del C™, el emor méximo permitido es dei
0.5% entre ! 20 ;, 120 % corriente nominal dal CT.

3. Para las cuentas con carga mayor a 300 «W irstalar o Acecuar celca de medida en media fensién 11,4 KV 132 KV6 345 kV. LasCTys
¥ PT's deben cumplir con una coments minma de corto Circuito de & ¥A (nivel 2) on el punio de instaacin, [a comiante de carga promedi
debe estar entre 30% - 120% comente nominal primana del CT y Ia cargabisdad del circuito secundario dete estar enre 25 ; 100% dz los
VA del CT, el aror maximo permitido es del 0 5% entre ef 20 & 120 % corrients nominal del CT

Requisitos Legales.

1. Presentar certificaco de tradicidn y tbertad o ficencla de construccion.

2. En caso de intervencién del espacio publico el cliente debe Tramitar autorizacon de Planeacidn Municipal para intervenir espacio pubiico.
3. En caso de intervencion del espacio pablico el cliente debe Tramitar licercia de excavacién, certificacién de recibo de odra del 10U y pian
de manejo ce tréfica expedido por la Secretaria de a Movilidad, cuando se tequiera realizar fa cimaras ylo

en ancén o via pdblica.

4. Presentar una carta de autonzacion del propietanc del predio o del administrador para realizar el ramite Je la soliciud de conexion

Nota.

1. Ceniro de distribucion de referancia CD: 47108,

2 El clente dede presentar demas requisitos jegaies que se requieran de acuerco al proyecto a presentar.

3 Para atender esta nueva carga CODENSA requiere ejecutar un proyecto de inversion, per esto se cebe Radicar una carta dingida 2 i
Civisn Planificacdn de la Red indicando le fecha de enenyzacon de a pueva irga como minimo ton ocho (8) meses de sntupeciin.

ARTICULO 15. SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES. La factibilidad para la prestacién del servicio
publico de telecomunicaciones fue otorgada por la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota — ETB
mediante Oficio del 19 de mayo de 2015, en la cual se dispone, entre otras cosa:

e

Codigo Postal: Bogota 110311
NIT 899 999 115-8
Bogota, 19 de Mayo de 2015

CUN: 4347-15-0001762124

La prestacién del servicio de telecomunicaciones para el predio del asunto puede atenderse por el municipio de
Cajica. Es necesario que el urbanizador prevea un espacio de 3x4 m* por cada 1590 servicios yio de 2x3 m? por
cada 900 servicios futuros para la colocacion de los equipos de conexién con la central matriz. /7/1
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ARTICULO 16. ARTICULO GAS NATURAL NO UTILIZADO

ARTICULO 17. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En los términos del articulo 89 del PBOT de Cajica,
el Sistema de Espacio Publico en desarrollos por urbanizacion esta integrado por las areas destinadas
para parques, zonas verdes, campos deportivos abiertos, plazas y plazoletas. Para todos los efectos
legales, la obligaciéon de destinar suelos para espacio publico se considera una carga local.

Los elementos que integran el Sistema de Espacio Publico en el Plan Parcial se encuentran identificados
en el Plano 2.3. “Espacio Publico”.

PARAGRAFO. Los suelos destinados para las vias de la malla vial arterial y local identificados en el
presente Decreto hacen parte integral del Sistema de Espacio Publico.

ARTICULO 18. DISTRIBUCION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS PARA ESPACIO PUBLICO
EFECTIVO - CESIONES TIPO A. En cumplimiento del articulo 90 del PBOT de Cajica, los porcentajes
del area neta urbanizable que se deben destinar a espacio publico efectivo — Cesiones Tipo A que
componen el Sistema de Espacio Publico del presente Plan Parcial, son los que se indican a
continuacioén:

Area de Adividad Residencial

AREAS PARA ESPACIO. ™ {jg5 Residendal | Uso Residendial (V) | of aol gmerh
PUBLICO EFECTIVO % del Area Neta % del Area Neta Urbanizable
Urbanizable Urbanizable
AIEDS JRARRTIUES G WSO Minimo 25% Minimo 25% Minimo 25%
publico
Areas del sistema vial local Minimo 5% Minimo 5% Minimo 5%

En el planteamiento urbanistico del presente Plan Parcial, se destinan las siguientes areas recreativas
de uso publico - Cesiones Tipo A para parques y zonas verdes:

AREAS RECREATIVAS DE USO PUBLICO - CESIONES TIPO A

PARQUES M2 %
EXIGIDO 16.767.97
UNIDAD DE GESTION UNO 580748 | _ .
UNIDAD DE GESTION DOS 7.138,18 | 25% DELAN.U
UNIDAD DE GESTION TRES 3.822.32
PROPUESTO 16.767,97

PARAGRAFO PRIMERO. La localizacién y configuracion de las areas recreativas de uso publico -
Cesiones Tipo A deberan cumplir con las condiciones sefialadas en el articulo 90 del PBOT de Cajica y
el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

PARAGRAFO SEGUNDO. La escrituracién, transferencia y entrega material de las areas recreativas
de uso publico - Cesiones Tipo A se hara de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2.2.6.1 .4.6V//
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2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente
o sustituya.

ARTICULO 19. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. En los términos del articulo 89
del PBOT de Cajica, para la conformacién del Sistema de Equipamiento Comunal Publico el municipio
sera el encargado de la adquisicion de los predios necesarios para tal fin en cualquier tipo de tratamiento
y érea de actividad. De conformidad con el Plano CU-04 del PBOT de Caijica, los equipamientos
colectivos urbanos planteados estan por fuera de la delimitacion del Plan Parcial No. 4.

CAPITULO 1lI

CUADRO GENERAL DE AREAS Y DISTRIBUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 20. CUADRO GENERAL DE AREAS. Se adopta el siguiente cuadro general de areas para
el desarrollo del presente Plan Parcial:

DESCRIPCION AREAS PLAN PORCENTAJES
URBANISTICO
AREA BRUTA PLAN PARCIAL NO. 4 81.663,41 100,00%
1.1 Unidad de Gestion Urbanistica 1 23.229,91 28,45%
Lote Canta Rana 23.229,91 28,45%
1.2 Unidad de Gestion Urbanistica 2 28.755,65 35,21%
Lote San José | 4.508,35 5,52%
Lote San José Il 5.541,18 6,79%
Lote San José Il 6.475,79 7,93%
Lote San José V 414515 5,08%
Lote San José VI 3.906,99 4,78%
Caminos de San José 4.178,19 5,12%
1.3 Unidad de Gestion Urbanistica 3 17.336,20 21,23%
Lote La ilusion 17.336,20 21,23%
1.4 Area de Manejo Especial 12.341,65 15,11%
Lote San José IV 4.271,62 5,23%
San José VIl y VIII (en mayor extensién) 8.070,03 9,88%
2 AREA OBJETO DE DESARROLLO DE LAS 69.321,76 100,00%
UNIDADES DE GESTION
3 AFECTACIONES 2.249,88 2,76%
3.1 AREAS DE RESERVA POR AFECTACION VIAL 2.249,88 2,76%
Via el Rocio - Capellania Perfil de 12 MTS 2.249,88 2,76%
4 AREA NETA URBANIZABLE (A.N.U.) 67.071,88 100,00%
5 CESION PARA AREA RECREATIVA DE USO 16.767,97 25,00%
PUBLICO EXIGIDO
5.1 TOTAL CESIONES AREA RECREATIVA 16.767,97 25,00%
(PROPUESTO)

V4
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6 AREA DEL SISTEMA VIAL LOCAL (EXIGIDO) 3.353,59 5,00%
6.1 AREA DEL SISTEMA VIAL LOCAL (PROPUESTO) 9.308,86 13,88%
6.2 TOTAL CESIONES ’AREAS RECREATIVAS DE 26.076,83 38,88%
USO PUBLICO Y AREAS DEL SISTEMA VIAL
LOCAL
7 AREA UTIL 40.995,05 59,14%

PARAGRAFO PRIMERO. El area definitiva de las manzanas asi como la localizacién de las areas
recreativas de uso publico -Cesiones Tipo A para parques y zonas verdes- es aproximada e indicativa,
el area definitiva de las mismas sera la que resulte de los trazados definitivos de la malla vial arterial, la
malla vial local, y la localizacion definitiva de los deméas espacios publicos, elementos que se
estableceran en las licencias urbanismo derivadas del presente Plan Parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO. En las licencias de urbanismo y con base en los planos topograficos
actualizados, se podra modificar y/o redefinir el trazado, paramentos, accesos vehiculares y/o radios de
giro de los perfiles viales, y por ende el disefio del proyecto urbanistico.

PARAGRAFO TERCERO. Al presente Plan Parcial le es aplicable el paragrafo del articulo 94 del PBOT
de Cajica que sefiala que para las manzanas urbanas con tratamiento de desarrollo cuya area sea menor
a los 10.000 M2, solo se permitira realizar el desarrollo por urbanizacién, el cual, en los términos del
articulo 84 del PBOT de Cajica se define como “el proceso por el cual un terreno no ocupado situado al
interior del perimetro urbano o de la zona de expansion urbana, previa adopcion el plan parcial de la
zona, es dotado de servicios, de infraestructura vial, dividido en &reas destinadas al uso privado y
comunal y a los demas servicios necesarios, en forma tal que quede apto para construir edificaciones
idéneas para los usos y actividades permitidos.”

PARAGRAFO CUARTO. Las manzanas pueden estar compuestas por uno o varios lotes
independientes. Cada lote podra obtener las respetivas licencias de urbanismo o plan general de
urbanismo y desarrollarse, sin encontrarse condicionados a la obtencién de las licencias de urbanismo,
plan general de urbanismo o desarrollo de otros lotes, manzanas o unidades de gestion.

ARTICULO 21. UNIDADES DE GESTION. De conformidad con el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, el presente Plan Parcial esta integrado por tres (3) unidades de
gestion, cada una de las cuales se desarrollarad mediante un proyecto general urbanistico y/o a través
de las licencias de urbanismo independientes.

PARAGRAFO PRIMERO. El presente Plan Parcial incluye una zona con tratamiento de consolidacién
que ha sido determinada como area de manejo especial que se encuentra identificada en el Plano 2.7
“Plano del Proyecto de Delimitacion de las Unidades de Gestién” que hace parte integral del presente
Decreto, y a la cual se le aplica la normatividad establecida en las respectivas licencias parcelacion y/o
construccion expedidas.

La denominada area de manejo especial en el Plan Parcial cuenta con licencias otorgadas que indican
la normatividad aplicable a cada sector, y que se evidencian principalmente en: i) Licencia de
Parcelacion 0336 del 5 de mayo de 2014 para el predio San José IV; ii) La Resolucién 0313 de 2010 por//’7'
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la cual se aprueban los planos de propiedad horizontal del Conjunto Residencial Baskinta Etapa | (antes
San Jose VII); y iii) La Resolucién 489 de 2012 2010 por la cual se aprueban los planos de propiedad
horizontal del Conjunto Residencial Baskinta Etapa Il (antes San José VIII), ejecutadas. En
consecuencia el area de manejo especial, no asumira cargas ni sera objeto de aprovechamiento alguno
que no se encuentre respaldado en la respectiva licencia que le dio origen al correspondiente desarrollo.

PARAGRAFO SEGUNDO. El area de manejo especial no hace parte de ninguna unidad de gestién del
presente Plan Parcial, por lo que para el desarrollo de las unidades de gestion no se requerira de la
aprobacion, autorizacién o anuencia de ninguno de los propietarios de los predios que conforman el area
de manejo especial.

PARAGRAFO TERCERO. Cada unidad de gestion asumira las cargas locales y participara en las
cargas generales asignadas a su unidad de manera independiente y auténoma, las cuales deberan ser
recuperadas en los términos del presente decreto.

PARAGRAFO CUARTO. Cada una de las unidades de gestion serd autonoma y no dependeran de las
licencias, autorizaciones, permisos, ejecuciones, obras, desarrollos, etc., de las demas unidades de
gestion. En consecuencia, el desarrollo de cada unidad de gestién sera independiente y no estara
supeditado al desarrollo de las demas unidades de gestion. Tanto las cargas locales como generales
son totalmente independientes para cada unidad de gestién, de manera que no sera necesario que se
efectuen las inversiones u obras de las demas unidades de gestién para el desarrollo de cada unidad
de gestion.

ARTICULO 22. DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN PARCIAL. El proyecto general urbanistico
y las etapas del presente Plan Parcial se desarrollaran de conformidad con lo dispuesto en el articulo
2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, las cuales se indican en el siguiente
cuadro contenido en el Plano 2.8. “Etapas de Desarrollo”

w w =
Za 2 I CESION PARA TOTAL
= m =0 2> -
UNIDADES DE W< E< EE AREA %CESION | CESIONPARA %« | CESIONES
: 25 = < AREADEL | CESION
ETAPA GESTION zg <l ZwE | RECRATIVADE | SOBRE | ocREADEL | CESION AL
URBANISTICA o < W o OZS | ysoPUBLICO | ANU MUNICIPIO
o M X o x LOCAL M2 ANU
e <Q 5o M2 M2
) a v
TOTALES 67.071,88 | 40.995,05 | 100,00% 16.767,97 100,00% 9.308,86 100,00% | 26.076,83
ETAPA 1 U.G.U-2 2855271 | 17.182,83 |  41,91% 7.138,18 25,00% 4.231,70 14,82% | 11.369,88
ETAPA 2 U.G.U-1 2322091 | 1379074 |  3364% 5.807,48 25,00% 3.631,69 15,63% | 943917
ETAPA 3 U.G.U-3 15.289,26 | 10.02148 |  24,45% 3.822,32 25,00% 1.445 47 945% | 526779
TOTALES 67.071,88 | 40.995,05 | 100,00% 16.767,97 9.308,86 39,91% | 26.076,83

PARAGRAFO PRIMERO. El desarrollo de las etapas se realizara teniendo en cuenta el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios, de manera que, la autosuficiencia de las areas recreativas de
uso publico de cada una de las etapas se garantice por el planteamiento urbanistico general del area
objeto de desarrollo de acuerdo con lo sefialado en el presente Decreto. ////

22




DECRETO No. 076 DE 2015
(30 DE DICIEMBRE)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL No. 4 DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA,
VEREDA CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAJICA ”

Tanto las cesiones, como las cargas locales y generales son totalmente independientes para cada etapa,
de manera que no serd necesario que se efectlen las cesiones, inversiones u obras de otras etapas
para el desarrollo de cada etapa individual. En todo caso, si en determinada etapa se realizan cesiones
0 se asumen cargas locales o generales que excedan los requerimientos minimos exigidos de
conformidad con el PBOT de Cajica y el presente Plan Parcial para cada etapa, dichas cesiones y cargas
asumidas deberan se acreditadas y reconocidas en el desarrollo de etapas posteriores.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las etapas de desarrollo urbanistico planteadas en el presente Plan Parcial
podran ser modificadas a través del proyecto urbanistico general, lo anterior, siempre y cuando se
cumplan con las condiciones sefialadas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, a través de
la aprobacion del proyecto general urbanistico y sus modificaciones y en especial el sistema de reparto
de cargas y beneficios establecido en el presente Decreto.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las etapas de desarrollo urbanistico planteadas en el presente Plan Parcial
podran ser modificadas a través del proyecto urbanistico general, lo anterior, siempre y cuando se
cumplan con las condiciones sefialadas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, a través de
la aprobacion del proyecto general urbanistico y sus modificaciones y en especial el sistema de reparto
de cargas y beneficios establecido en el presente Decreto.

PARAGRAFO TERCERO: La enumeracion de las etapas es meramente indicativa, por lo cual no se
exige su desarrollo en orden cronolégico.
) CAPITULO IV
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL PLAN PARCIAL

ARTICULO 23. REGIMEN DE USOS DEL SUELO. De conformidad con el PBOT de Cajica, el siguiente
es el régimen de usos aplicable al presente Plan Parcial:

AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD RESIDENCIAL

Uso Principal .| Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Agrupada

Usos Compatibles | Dotacional Grupo |, Comercio Grupo .

Dotacional Grupo Il (excepto los centros de culto), Solo en
Usos Condicionados areas mayores de 10.000 M2

Usos Prohibidos Los demas ///
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AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD

ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Comercio Grupo |, Comercio Grupo |l

Usos Compatibles | atmosféricas)

Dotacional Grupo |, Vivienda unifamiliar, Vivienda bifamiliar,
Vivienda multifamiliar, Industrial Grupo | (Exclusivamente de tipo
artesanal, sin generacion de vertimientos liquidos, ni emisiones

Dotacional Grupo IlI, Solo en areas mayores de 10.000 M2,
Usos Condicionados | Comercio |l (en areas mayores a 10.000 M2)

Usos Prohibidos Los demas

PARAGRAFO. En las respectivas licencias de urbanismo se definiran los usos a los que se destinaran

los lotes objeto de la licencia.

ARTICULO 24. NORMAS VOLUMETRICAS Y ESTANDARES ARQUITECTONICOS. La construccion
de las edificaciones que se desarrollen en el Plan Parcial debera dar cumplimiento a los siguientes

lineamientos:

24.1. Normas Urbanisticas Generales.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
NORMAS F ) [ £ v ¥,
. Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda ; A2,
URBANISTICAS Vi W LFgeans S Dotacional | Comercio
GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar Agrupacion
Area minima de
Actuacion 120 M2 200 M2 400 M2 1500 M2 1000 M2 1000 M2
Urbanistica
Frente Ir;‘t'g'm de 6 ML 8 ML 15 ML 50 ML 10 ML 8 ML
ndics Maxime ge 70% 70% 60% 50% 60% 60%
Ocupacién
Indice Maximo de 210% 210% 300% 250% 180% 180%
Construccion
Retroceso 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
(Antejardin)
Aislamiento Lateral N.A N.A N.A 5 ML N.A N.A
Aislamiento 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3ML
Posterior
Voladizo 0.60 0.60 0.60 1.20 1.20 1.20
Numero de Pisos 3 3 S S 3 3
Altillos No No No No No No
AIeH ?;E'oma a8 9 M2 12 M2 NA NA 20M2 | 16 M2

7
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Lade pm;tr;:)m" de 3 ML 3 ML NA NA 3 ML 4 ML
Estacionamiento 1/Vivienda 1/Vivienda 1/Vivienda 1/Vivienda 1/200 M2 | 1/200 M2
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

NORMAS ¥ G 3 5o
: Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Ao
URBANISTICAS N R R o Dotacional | Comercio
'GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar Agrupacion
Area minima de
Actuacion 90 M2 120 M2 400 M2 1000 M2 1000 M2 | 1000 M2
Urbanistica
Erente minimo de 6 ML 8 ML 12 ML 20 ML 10 ML 8 ML
Indice Maximo de 70% 70% 70% 70% 70% 70%
Ocupacion
Indice Maximo de 140% 140% 350% 350% 140% 140%
Construccion
Retroceso
(Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
AmEmienta N.A N.A N.A 3 ML N.A N.A
Lateral
A'Ff'am'e.”m 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
osterior
\oladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
Numero de Pisos 2 2 5 5 2 2
Altillos NO NO NO NO NO NO
PERE g‘;:g“a i 9 M2 10 M2 N.A. N.A. 20 M2 16 M2
Lado minimo de 3 ML 3 ML N.A. N.A. 3ML 3 ML
patio
Estacionamiento | 1/2 Viviendas | 1/2 Viviendas | 1/2 Viviendas | 1/2 Viviendas | 1/200 M2 | 1/200 M2
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS
NORMAS P 5 : Y
‘ Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda ; L
URBANISTICAS L S o R ograw one s Dotacional | Comercio
GENERALES _Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar Agrupacion |
Area minima de
Actuacion 120 M2 140 M2 400 M2 1500 M2 1000 M2 | 1000 M2
Urbanistica
Fraits mifime 6 ML 8 ML 15 ML 50 ML 10 ML 8 ML
de lote
Indice Maximo 70% 70% 60% 50% 70% 70%
de Ocupacion
indice Maximo 0 0 0 0 i y
de Construccion 210% 210% 300% 250% 300% 300%

/4
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Retroceso
(Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Asiamianta N.A. N.A. N.A. 5 ML NA. NA.
Lateral
Alslamisnta 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Posterior
Voladizo 0.60 0.60 0.60 1.20 1.20 1.20
Numero de Pisos 3 3 5 5 5 5
Altillos NO NO NO NO NO NO
e g’;:g”a dd 9 M2 12 M2 N.A. N.A. 20M2 | 16 M2
Lado minime de 3 ML 3 ML N.A. N.A. 3 ML 3 ML
patio
Estacionamiento 1/Vivienda 1/Vivienda 1/Vivienda 1/Vivienda 1/200 M2 | 1/200 M2

PARAGRAFO PRIMERO. No se exigira aislamiento sobre control ambiental en ningun caso.

PARAGRAFO SEGUNDO. Retrocesos (antejardin), aislamiento lateral y aislamiento posterior, para
vivienda multifamiliar y/o agrupaciones cuando se tenga de 6 a 8 pisos de altura sera de minimo 6.00
ML.

24.2. Alturas. Para las zonas de expansion urbana, que desarrollen en el primer piso de la edificacion
zonas comunes, parqueaderos, cuartos de maquinas y/o puntos fijos, podran desarrollar los mismos
pisos definidos en los cuadros anteriormente y los resultantes del sistema de reparto de cargas y
beneficios, este piso se considera como no habitable y no se contabilizara dentro de la altura maxima
permitida sin que esta exceda una altura entre pisos de maximo 4.50 ML excluyendo la estructura.

El manejo de las alturas en desarrollo por construccion, se hara conforme a los siguientes parametros:

1. Altura de fachada: Es la distancia maxima en el plano de fachada de la edificacion, entre el nivel
oficial de la calzada y el nivel de terminacion de la fachada del ultimo piso que posea servidumbre
visual (Ventanas, ocultos, lucarnas, etc.).

2. Altura de Edificacion: Es la distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada y el nivel maximo
de la cumbrera de cubierta del ultimo piso.

a) Para construcciones de dos (2) pisos.
- Altura de Edificacién: Nueve y medio metros (9.50 ML).
- Altura de Fachada: Siete y medio metros (7.50 ML).
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como méaximo, excluyendo la
estructura.

b) Para construcciones de tres (3) pisos.
- Altura de Edificacion: Trece metros (13 ML).
- Altura de Fachada: Once metros (11 ML).
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura. ///
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c) Para construcciones de cuatro (4) pisos.
- Altura de Edificacién: diez y seis metros y medio (16.50 ML).
- Altura de Fachada: catorce y medio metros (14.50 ML).
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

d) Para construcciones de cinco (5) pisos.
- Altura de Edificacion: veinte metros (20.0 ML).
- Altura de Fachada: Diez y ocho metros (18 ML).
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

e) Para construcciones de seis (6) pisos.
- Altura de Edificacion: veintitrés y medio metros (23.5 ML).
- Altura de Fachada: Veintiuno y medio metros (21.5 ML).
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

f) Para construcciones de siete (7) pisos.
- Altura de Edificacion: veintisiete metros (27 ML).
- Altura de Fachada: veinticinco metros (25 ML).
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.
- Para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, la altura maxima sera de
cinco (5) pisos.

g) Para construcciones de siete (8) pisos.
- Altura de Edificacion: veintisiete metros (30,5 ML).
- Altura de Fachada: veinticinco metros (28,5 ML).
- Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

h) Para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritaria, la altura maxima sera de
cinco (5) pisos.

PARAGRAFO PRIMERO. Como resultado del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios
definidos en el presente Decreto y segun lo permiten los articulos 107 y el numeral 5 del articulo 158 del
PBOT de Cajica, las edificaciones podran alcanzar una altura de hasta ocho pisos tanto en el suelo de
expansion urbana, como en el suelo suburbano con area de actividad de corredor vial incluido en dicho
reparto.

PARAGRAFO SEGUNDO. En las edificaciones que planteen zonas comunes, parqueaderos, cuartos
de maquinas y/o puntos fijos en el primer piso, éste se considerara como no habitable y por lo tanto no
se contabilizara dentro de la altura méxima permitida, sin que ésta exceda una altura entre pisos de
maximo 4.50 ML excluyendo la estructura./yf/’
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PARAGRAFO TERCERO. Los proyectos de vivienda y/o comercio y servicios que desarrollen en el
primer piso de la edificacién zonas comunes, parqueaderos, cuartos de maquinas y/o puntos fijos,
podran desarrollar los mismos ocho pisos sin incluir el primer piso mencionado, entendiendo que la
altura final del proyecto seré la resultante de los ocho pisos mas la que se requiera en el primero excluido
para los servicios mencionados siempre y cuando el proyecto presentado este de acuerdo con el
paragrafo sexto del articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, en el cual se establece que el aumento de
edificabilidad por la asuncién de cargas generales podra utilizarse en uno o varios predios, siempre que
en cada uno no se exceda el 70% del indice de construccion permitido para el mismo, dejando
constancia de su uso en la licencia correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO. Para proyectos de comercio y servicios las alturas podran aumentarse hasta
en uno y medio metros (1,50 ML), con respecto a las definidas para edificacién, fachadas y entrepisos.

24.3. Antejardines. El antejardin, como elemento natural y ambiental constitutivo del espacio publico,
no es edificable, ni cubierto en ningln caso. Debe ser empradizado y arborizado al menos en un cuarenta
por ciento (60%), sobre el cual podran aceptarse los accesos peatonal y vehicular a las edificaciones.

24.4. Aislamientos. Los aislamientos tienen el proposito de garantizar una adecuada iluminacion y
ventilacion a los espacios internos de las edificaciones y a los espacios libres circundantes, bien sean
publicos o privados. Se clasifican en:

a) Aislamientos entre edificaciones. Aislamientos previstos entre las edificaciones que ocupen
un mismo predio.

b) Aislamientos contra predios vecinos. Aislamientos previstos entre dos o mas predios
colindantes.

c) Aislamientos contra el espacio publico. Aislamientos previstos contra las vias vehiculares
(antejardines) y contra los demas elementos del espacio publico.

Las dimensiones minimas exigidas de los aislamientos, segun el uso y altura a desarrollar son los
siguientes:

AISLAMIENTO MINIMO | ,5) AMIENTO CONTRA
USOS ALTURAEN ENIRE PREDIOS VECINOS
PISOS EDIFICACIONES (metros)
(metros)

Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar. De1a3 5,00 3,00
Vivienda Multifamiliar, en De1a3 5,00 3,00
Conjunto o Agrupada Dotacional De4as 7.00 4.00
comercio y servicios De6ag 9.00 500

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes condiciones:

a) Entre edificaciones que tengan cada una un uso distinto que se encuentren dentro del mismo
predio, se tomara la dimensién de aislamiento mayor.//7
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b) Entre edificaciones que desarrollen cada una diferente uso, el aislamiento minimo indicado en la
tabla se debe cumplir en todos los puntos de la edificacion, tomando la dimension de aislamiento
mayor segun el uso que se esté desarrollando.

c) Entre edificaciones que desarrollen un mismo uso, pero que tengan alturas distintas, el
aislamiento sera el promedio de las exigencias de cada una.

d) Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran desde el nivel del terreno o partir del nivel
superior del semisétano, cuando éste se plantee, a excepcién de los casos en que se presenten
culatas en las edificaciones vecinas colindantes: en estos eventos podran plantearse
adosamientos de construcciones, o aislamientos cuando el predio colindante haya previsto
aislamientos, los cuales podran plantearse a partir del nivel previsto por las edificaciones
colindantes.

e) Enlos antejardines, se debera tener en cuenta lo siguiente:
— No se permite el estacionamiento de vehiculos ni destinar zonas de circulacién de vehiculos.

— No se pueden cubrir, salvo el 4rea permitida de voladizo sobre los antejardines y las areas
de acceso peatonal.

— En edificaciones con uso residencial, el antejardin debe ser empradizado y arborizado, en
al menos un 60% exceptuando las zonas para acceso peatonal y vehicular,

24.5. Densidades Minimas.

DENSIDADES HABITACIONALES MINIMAS EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION

Area minima | AMB = Area minima basica .
permisible por Zonas de expansion

unidad de Zonas de vivienda de interés social >=25m2
vivienda NA = Numero de alcobas ini
(AMPV=AME x — — Mlnlmo 2 alcobas
NA x K) vivienda unifamiliar y bifamiliar en agrupacion
K= Constante segun uso | En vivienda multifamiliar en agrupacion 0.9
vivienda en edificaciones de uso multiple
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24.6. Estacionamientos.

‘ 2 Estacionamientos : : i
Area de Actividad Privadas Estacionamientos de Visitantes
Residencial VIP/VIS 1 por cada 2 viviendas 1 por cada 10 viviendas
Residencial NO VIP/VIS | 1 por cada 1 vivienda 1 por cada 4 viviendas
Comercial 1 por cada 200 M2 de 1 por cada 100 M2 de construccion
Dotacional construccion 1 por cada 200 m2 de construccion

Las dimensiones minimas de las celdas de los estacionamientos son:
a) Tipo 1: Celdas convencionales: 4,50 metros x 2,20 metros.

b) Tipo 2: Celdas para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida: 5,00 metros x
3,80 metros, cuando estén apareados los estacionamientos, las dimensiones minimas podra ser
de 5,00 metros x 3,15 metros.

c) Tipo 3: Celdas para vehiculos de carga de 2 ejes: 10,80 metros x 2,60 metros.

En todos los casos por cada 30 estacionamientos exigidos (privados y visitantes) se debe destinar 1
estacionamiento para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida (Tipo 2). Estas celdas
de estacionamientos cuentan dentro de la proporcién exigida. Cuando se presenten proyectos que
tengan menos de 30 parqueaderos exigidos, se debe destinar minimo un parqueadero de este tipo.

En todos los casos por cada 3 estacionamientos exigidos (privados y visitantes), se debera prever 1
cupo para estacionamiento de bicicletas. Estos se pueden localizar en toda el area dtil del predio
excluyendo el &rea de antejardin.

Para el desarrollo de usos de comercio y servicios por cada 10 estacionamientos exigidos (privados y
visitantes), se debera prever 1 cupo para estacionamiento de motos.

En todos los casos se permiten 2 celdas de estacionamientos con servidumbre, como maximo, en
sentido horizontal. Se pueden utilizar médulos biparking; éstas se pueden localizar dentro de la
volumetria de los edificios y no se pueden localizar en el aislamiento posterior contra predios vecinos.

24.7. Areas de maniobra y rampas de acceso. Las areas de maniobra y circulacién de vehiculos se
regiran bajo las siguientes condiciones:

Areas de Maniobra para vehiculos livianos:
a) Cuando sirva areas de estacionamiento de doble crujia: su ancho minimo sera de 5,00 metros,
salvo cuando los estacionamientos se dispongan a 45 grados o menos, en cuyo caso se podra

reducir a 4,50 metros.

b) Cuando sirva areas de estacionamiento de una crujia: Su ancho minimo sera de 4,50 metros///
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Rampas de acceso: En todos los casos deberan tener una inclinacion maxima del 20% y deberan iniciar
desde el paramento de construccion.

24.8. Sotanos y semisétanos. Se permitira la construccion de semisétanos y sétanos sin limite de
niveles para viviendas multifamiliares, agrupacion, dotacionales y comercio y servicios, si y solo si, en
esa area donde se desarrollare el proyecto se cuenta con sistemas 6ptimos de evacuacién de aguas
lluvias y aguas negras. El nivel del piso fino inmediatamente superior al semisétano no podra tener una
altura mayor a uno con cincuenta (1.50) metros sobre el nivel del andén; Si esta altura es superada se
tomara como primer piso de la edificacion.

Para so6tanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3.00 metros respecto de la linea de
demarcacion del predio. Los s6tanos en ninglin caso pueden superar el nivel natural del terreno. Para
la obtencion de la licencia las areas destinadas a s6tanos y semisétanos, seran liquidadas mas no se
cuantificaran en el calculo de indices de construccién.

24.9. Voladizos. Se permiten voladizos unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines;
dicha proyeccién tendra las siguientes dimensiones maximas:

LOCALIZACION DIMENSION MAXIMA
Sobre vias vehiculares menores a 10 metros 0.60 mts
Sobre vias vehiculares mayores a 10 metros y hasta 15 metros 0.80 mts
Sobre vias vehiculares mayores a 15 y hasta 20 metros 1.00 mts
Sobre vias vehiculares mayores a 20 metros 1.50 mts

24.10. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones se rigen por las
siguientes disposiciones:

a) No se permiten en el area de antejardin.

b) Cuando se presenten diferencias entre el nivel del andén y el nivel de acceso de las
edificaciones, éstas podrén ser resueltas con rampas y escaleras dentro del antejardin,
ocupando, como maximo, el 30 % de su area; las rampas que se prevean en cumplimiento de
las normas nacionales sobre acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan
comprendidas por lo dispuesto en este numeral.

24.11. Cerramientos. Los cerramientos se permiten bajo las siguientes condiciones:

Maximo 1.80 ml. De altura con 90% de transparencia y

Cerramiento de . ~ | un zocalo de 0.60 ML incluido dentro de los 1.80 ml.
Antejardines y Uso residencial

Aislamientos contra
espacio publico

Otros Usos No se permiten.
Se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico
Cerramiento temporal | perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura
maxima de 2,50 metros y se permiten en los siguientes casos: //
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- Para cerrar predios sin urbanizar.
- Para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial.

Cerramiento contra

predios vecinos Como muro macizo con altura maxima de 2.00ML desde el nivel del
dentro del paramento terreno o 2.50ML desde la placa superior del semisétano.

de construccién

24.12. Conformacién del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado esta
conformado por areas de propiedad privada necesarias para garantizar el adecuado desarrollo de las
actividades colectivas en la edificacién o conjunto de edificaciones que resultan de un proyecto.

Todo proyecto de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios, dotacional con mas de
800 m2 construidos, debera prever las siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

a)

Para proyectos VIS o VIP: seis (6) mts2 por cada unidad vivienda, aplicable a las primeras 150
viviendas por hectarea de area neta urbanizable y ocho con cincuenta (8,50) mts2 por cada unidad
de vivienda aplicable al nimero de viviendas que se consigan por encima de 150 viviendas por
hectarea de area neta urbanizable.

Para proyectos no VIS ni VIP: diez (10) mts2 por cada ochenta (80) m2 de area neta residencial.

Para proyectos con usos diferentes a vivienda: diez (10) mts2 por cada ciento veinte (120) mts2
de area neta del uso.

Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado, seran
contabilizadas como tales los caminos y porticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las
plazoletas y las areas adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas correspondientes a:
circulacion vehicular, cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura
y similares, asi como los corredores y demas zonas de circulacién cubierta necesarias para
acceder a los espacios que contienen el uso al que se destina la edificacion.

Cuando existan unidades privadas sometidas al régimen de propiedad horizontal se debe
garantizar el acceso directo desde areas comunes a los espacios que conforman el equipamiento
comunal privado.

24.12.1. Porcentaje y Destinacion Equipamiento Comunal Privado. En los desarrollos se deberan
cumplir con los porcentajes de area para equipamiento comunal privado y la destinacion que se
establece en el siguiente cuadro:

DESTINACION MINIMA PORCENTAJE

Zonas verdes recreativas no cubiertas. Como minimo el 50% debe
localizarse a nivel de terreno o primer piso. (estas areas incluyen las
zonas empradizadas recreativas, canchas multiples, las zonas de Minimo 40%
juegos infantiles, los caminos, senderos, jardines, antejardines y
aislamientos empradizados y plazoletas, entre otros similares) ///
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Servicios comunales cubiertos (salones muiltiples, lavanderias,
cafeterias, depésitos, guarderias, oficinas de administracion y celaduria, Minimo 15%
enfermerias, bafios comunales y vestieres, entre otros similares)

El porcentaje restante podra destinarse a estacionamientos adicionales
para visitantes y/o al incremento de los porcentajes sefialados % Restante
anteriormente.

24.12.2. Localizacién: El equipamiento comunal debe ubicarse contiguo a otras areas comunales y
contar con acceso directo desde éstas.

Para el calculo del area de estacionamientos adicionales para visitantes para cumplir con el 100% de la
exigencia del equipamiento comunal, se tomaran las siguientes areas: 12,50 m2 por estacionamiento
convencional adicional, 25,00 m2 por estacionamiento adicional para vehiculos que transportan
personas con movilidad reducida. En los casos en que se utilicen médulos biparking, por cada médulo
se contabilizara 20,00 m2 de area.

ARTICULO 25. INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION. La edificabilidad del Plan Parcial esta
dada por indices de ocupacion e indices de construccién. Los indices de construccién estan
determinados por indices basicos e indices maximos, a los cuales se acceden de conformidad con el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecido en el articulo 97 del Acuerdo 16 de
2014.

La edificabilidad permitida del presente Plan Parcial es |a siguiente:

ITEM MTS? %
AREA BRUTA PLAN PARCIAL No. 4 81.663,41| 100,00%
AREA OBJETO DE PLANIFICACION 69.321,76| 84,89%
AFECTACIONES VIALES CARGAS GENERALES 2.249,88 3,25%
AREA NETA URBANIZABLE 67.071,88| 96,75%
INDICE BASICO DE CONSTRUCCION 67.071,88 1
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 100.607,82 1,5
METROS CUADRADOS ADICIONALES 33.535,94 100%

PARAGRAFO PRIMERO. Los indices de ocupacion y construccién se calculan sobre el area neta
urbanizable.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior del proyecto
urbanistico, los indices de ocupacion y construccion deberan ser calculados de forma proporcional sobre
el area neta urbanizable de cada area Util que contiene cada uso.

PARAGRAFO TERCERO. Para efectos del célculo de los indices de ocupacién y construccion se
tomaran las siguientes areas:
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Para el calculo del indice de Ocupacién: El area corresponde a la proyeccion de los pisos superiores
al primer piso sobre el nivel del terreno, incluyendo voladizos, balcones y demas elementos que hagan
parte de la volumetria de la edificacién. De lo anterior, se excluye el drea que se proponga cubierta sobre
los accesos peatonales.

Para el calculo del indice de Construccion: El area corresponde a la totalidad del area construida
excluyendo las areas destinadas a: puntos fijos, circulaciones, areas de instalaciones mecanicas,
cuartos de basura, ductos, patios y vacios, el area del equipamiento comunal propuesta localizada en
cualquier nivel de la edificacion y el area de los estacionamientos localizada en cualquier nivel de la
edificacion.

ARTICULO 26. AREAS RECEPTORAS DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. El presente Plan
Parcial es receptor de derechos de edificabilidad que se generen por la asuncion de cargas generales
en los demas planes parciales ubicados en la zona de expansién urbana del municipio, lo anterior en
los términos sefialados en el articulo 97 del PBOT de Cajica.

Los derechos de edificabilidad seran aplicados en las respectivas licencias de urbanismo, para lo cual se
debera presentar en el tramite de solicitud de licencia los certificados, contratos o convenios de
transferencia de derechos del titular del plan parcial, la unidad de actuacién y/o gestion urbanistica que
asume la carga y cede sus derechos de edificabilidad al titular del predio receptor.

ARTICULO 27. AREAS GENERADORAS DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. El presente Plan
Parcial es generador de derechos de edificabilidad que se podran trasladar a los demas planes parciales,
unidades de actuacion y/o de gestién urbanistica en la zona de expansioén urbana, lo anterior en los
términos sefialados en el articulo 97 del PBOT de Cajica. Los derechos de edificabilidad seran aplicados
en las respectivas licencias de urbanismo, para lo cual se debera presentar en el tramite de solicitud de
licencia los certificados, contratos o convenios de transferencia de derechos del titular del plan parcial,
la unidad de gestién urbanistica que asume la carga y cede sus derechos de edificabilidad al titular del
predio receptor.

] ] CAPITULO IV ]
OBLIGACION DESTINACION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIA

ARTICULO 28. OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES PRIOTARIA -
VIP. En cumplimiento de lo sefialado en el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012 y el articulo 2.2.2.1.5.1.1
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en el presente Plan Parcial se debera destinar hasta el
20% del area util destinada al uso de vivienda para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés
Prioritaria. Para todos los efectos, la obligacién de destinar suelo Util para VIP se considera como una
carga urbanistica local.

PARAGRAFO PRIMERO. El &rea resultante de la aplicacion del porcentaje obligatorio de destinacion
para VIP se incluira en la respectiva licencia urbanistica. La identificacion de los lotes que se destinaran
para el cumplimiento de la obligacién de suelo para VIP seran identificados en el proyecto general
urbanistico y/o licencia de urbanismo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En lo no reglamentado en el presente Decreto sobre la obligacién sefialada
en el presente capitulo seran aplicables las disposiciones vigentes sobre la materia.////f
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ARTICULO 29. CUMPLIMIENTO OBLIGACION DESTINACION SUELO VIP. Para el cumplimento de
la obligacion a la que se hace mencién en el articulo anterior, el propietario y/o urbanizador podra optar
por una de las siguientes alternativas:

29.1. En el mismo proyecto. Cuando la exigencia de destinar suelo para VIP se cumpla al interior del
mismo proyecto, la localizacién y delimitaciéon de las areas destinadas al cumplimiento de la obligacion
se hara en los planos que se aprueben con las correspondientes licencias de urbanizacion.

29.2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier
parte del suelo urbano o de expansion urbana del municipio. La obligacion de destinar suelo para
VIP se podra trasladar a cualquier otra zona urbana o de expansion urbana del municipio, en terrenos
sometidos a tratamiento de desarrollo o de renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo.

El area a destinar en el predio donde se origina la obligaciéon seré objeto de conversién aplicando la
relacion que arroje la comparacién de los avallos catastrales del predio en que se debe cumplir
originalmente con la obligacién y de aquel a donde se trasladara su cumplimiento.

Para este efecto, se aplicara la siguiente férmula:
A2=A1x (V1/NV2)

Donde:

A2= Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.

A1= Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1= Valor catastral del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2= Valor catastral del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion.

PARAGRAFO PRIMERO. Se entiende por valor catastral del metro cuadrado de suelo el resultante de
dividir el valor total del predio por su éarea.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para efectos de acreditar el cumplimiento del traslado de la obligacién de
VIP, se debera presentar como requisito para la expedicién de la licencia de urbanizacién, la licencia o
licencias de urbanizacién correspondientes al suelo destinado para VIP en otros proyectos, cuyo titular
sea la misma persona sobre quien recae la obligacién de acreditar el cumplimiento de los porcentajes
de suelo destinados a VIP.

PARAGRAFO TERCERO. Para efectos de verificar el cumplimiento del requisito de traslado de VIP, la
Secretaria de Planeacion al expedir el acta de observaciones al proyecto de urbanizacion requerira al
interesado para que aporte la licencia o licencias de urbanizacion correspondientes al suelo destinado
para VIP en otros proyectos dentro del término previsto en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 de Decreto Unico
Reglamentario 1007 de 2015.

29.3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios
auténomos o fondos que se creen para el efecto. La obligacién de destinar suelo para VIP también
se podra hacer efectiva en los programas o proyectos que adelanten las entidades publicas municipales ///
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mediante la compra de derechos fiduciarios. La estimacion del area a destinar a VIP se calculara
aplicando la misma férmula descrita en el articulo anterior, pero el valor de la compra de los derechos
fiduciarios se hara sobre el valor comercial del predio o predios donde se desarrollara el proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO. Para efectos de verificar el cumplimiento de esta obligacion, la Secretaria de
Planeacion requerira al interesado, dentro del mismo término a que se refiere articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, para que aporte la certificaciéon expedida por la sociedad
fiduciaria correspondiente en la que conste la compra de derechos fiduciarios de fideicomisos
mercantiles constituidos para la ejecucién de este tipo de proyectos.

PARAGRAFO SEGUNDO. No se entendera cumplida la obligacién cuando se haga efectiva a través de
la compra de derechos fiduciarios a terceros que, a su vez, los hayan adquirido para acreditar el
cumplimiento de su obligacién a destinar suelo para VIP.

PARAGRAFO TERCERO. De conformidad con la normatividad vigente, las entidades publicas
celebraran contratos de fiducia mercantil para el desarrollo de programas y proyectos VIS o VIP, a los
cuales podran vincularse quienes deban cumplir con los porcentajes de que trata la presente capitulo
mediante la adquisicion de derechos fiduciarios.

CAPITULO V
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 30. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. El presente
Decreto reglamenta el régimen de derechos y obligaciones urbanisticas a cargo de las entidades
publicas y los propietarios incluidos dentro del ambito de aplicacion del presente Plan Parcial, asi mismo
el régimen de reparto equitativo de cargas y beneficios aplicable.

ARTICULO 31. DEFINIQION DE CARGAS GENERALES Y LOCALES. De conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las cargas generales y locales se definen
como:

31.1. Cargas Generales: Corresponden a aquellas cargas que son obligacién del municipio y que
pueden ser asumidas voluntariamente por el urbanizador o propietario de los predios que integran el
Plan Parcial, y en contraprestacién podran acceder a los beneficios definidos en los articulos siguientes.

31.2. Cargas Locales: Son cargas locales de la urbanizacién las areas de terreno con destino a la
construccion de redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico para parques y zonas verdes que se deben transferir a los municipios para
que se incorporen al espacio publico, como contraprestacion a los derechos de construccién y desarrollo
que se otorgan en las licencias de urbanizacion.

ARTICULO 32. ASUNCION DE CARGAS GENERALES POR PARTE DEL URBANIZADOR O
PROPIETARIO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 97 del PBOT de Cajica, los
urbanizadores o propietarios podran asumir voluntariamente cargas generales, y como contraprestacion
accederan a los beneficios que se indican en el articulo siguiente.///

36




DECRETO No. 076 DE 2015
(30 DE DICIEMBRE)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL No. 4 DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA,
VEREDA CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAJICA

Al interior del ambito de aplicacion del presente Plan Parcial se encuentran las cargas generales que
seran objeto del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, las cuales se identifican en el
Plano 2.6 “Asignacion de Cargas Urbanisticas”, y que corresponden a las siguientes:

e Cesion de suelos requeridos para la construccién de malla vial arterial, redes matrices de
servicios publicos domiciliarios, equipamientos colectivos e infraestructura de servicios publicos
y suelos de proteccion (estructura ecoldgica principal).

* Ejecucion y costo de las obras correspondientes de las cargas generales para vias de la malla
vial arterial principal.

» Construccion de redes matrices de servicios publicos, infraestructura de servicios publicos
domiciliarios (tales como plantas de tratamiento de aguas residuales, plantas de potabilizacion,
etc.) y equipamientos colectivos.

PARAGRAFO. La asuncién de cargas generales se podra realizar al interior de la delimitacién del
presente Plan Parcial o por fuera del mismo como cargas generales externas.

ARTICULO 33. BENEFICIOS POR LA ASUNCION DE CARGAS GENERALES. Los urbanizadores o
propietarios recibirdn como contraprestacién por la asuncién voluntaria de cargas generales los
siguientes beneficios:

a) Otorgamiento de metros cuadrados de construccion adicional con los cuales se podra aumentar
el indice de construccién del basico al maximo.

b) Compensacién con el valor a pagar por participacién en la plusvalia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997.

¢) Mediante tarifas, contribucién de valorizacién, impuesto predial o cualquier otro sistema que
garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

Dentro del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, aplicaran las siguientes equivalencias:

TIPOS DE CESION ADICIONAL e et e
Transferencia de suelo para las vias de la malla vial 1 2
arterial y conformacidn de espacio publico efectivo
Transferencia de suelo para las redes matrices de
servicios publicos (Solo aplica en los casos en que
no coincida el trazado vial), transferencia de suelo 1 2
para la construccion de la infraestructura de
servicios publicos
Transferencia de suelo para la construccién de 1 >
equipamientos colectivos
COSTO MTS 2 CONSTRUCCION
Obras de la malla vial arterial CONSTRUCCION ADICIONAL
1 smmlv 2.4
COSTO MTS 2 CONSTRUCCION
Obras de las redes matrices de servicios publicos y/o CONSTRUCCION ADICIONAL
obras de infraestructura de servicios publicos e >4
. . . COSTO MTS 2 CONSTRUCCION
Obras de infraestructura de equipamientos CONSTRUCCION ADICIONAL
colectivos 1 smmiv 2.4

/%(/'
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PARAGRAFO PRIMERO. Cuando se asuman cargas generales a través de cesion de suelo, se
identificara en la licencia de urbanismo el area a ceder y se expresara asi en la escritura pUblica por
medio de la cual se protocolice la licencia.

PARAGRAFO. SEGUNDO. Los urbanizadores o propietarios que se acojan al sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios suscribiran un contrato de fiducia mercantil del cual surgiran derechos
fiduciarios en proporciéon de un (1) derecho fiduciario por un (1) metro cuadrado de suelo. Este
mecanismo se regira por lo establecido por las normas que regulan la materia. A partir de la constitucion
del fideicomiso, se entendera que la destinacion de los predios aportados es para bienes de uso publico.

Los urbanizadores o propietarios en calidad de fideicomitentes deberan transferir al municipio a titulo
gratuito mediante documento privado los derechos fiduciarios que representen los metros cuadrados de
suelo que permitan acceder a la edificabilidad o densidad adicionales, previa obtencién de la respectiva
licencia de urbanismo.

Una vez el municipio sea titular de la totalidad de los derechos fiduciarios exigidos segun el caso, el
representante legal del fideicomiso debera efectuar la transferencia del derecho de dominio y entrega
material del suelo a la entidad competente.

En el evento en el cual el municipio requiera alguno de los predios aportados al fideicomiso antes de la
cesion del cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios respectivos a ese suelo, el municipio
debera adquirir bien sea el suelo o la totalidad de los derechos fiduciarios que hagan falta para completar
el cien por ciento (100%) de los mismos.

PARAGRAFO. TERCERO. Para efectos de determinar el costo de la carga general por la construccion
de obras de malla vial arterial, redes matrices, infraestructura de servicios publicos y equipamiento
comunal, el fideicomitente elaborara un presupuesto el cual sera presentado al comité fiduciario para su
revisién y aprobacion.

PARAGRAFO. CUARTO. Durante la ejecucion de las obras de construccion de las cargas generales,
el municipio adelantara la supervisién de las obras y de la correspondiente interventoria, la cual debera
ser contratada por el urbanizador, propietario o fideicomitente segun sea el caso. La interventoria
realizara el seguimiento de la ejecucion de las obras. El costo de la interventoria sera pagado por el
particular con cargo a los costos indirectos del presupuesto de obra.

El informe final de la interventoria sera soporte para el recibo de las obras por parte de la entidad
municipal competente.

ARTICULO 34. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN
PARCIAL No. 4. El sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios propuesto para el presente Plan

Parcial es el siguiente’:////
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UNIDAD DE GESTION 1

UNIDAD DE GESTION UNO MTS? %
AREA BRUTA UG1 23.229,91 100,00%
AFECTACIONES VIALES CARGAS GENERALES 0,00 0,00%
AREA NETA 23.229,91 100,00%
INDICE BASICO DE CONSTRUCCION 23.229,91 | 100% ANU
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 34.844,87 | 150% ANU
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 11.614,96 | 50% ANU
METROS CUADRADOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL UG1
Transferencia de suelo para las vias de la malla vial | 1 m2 de cesién x 2 m2 de 0,00 0,00%
arterial (1 mt? de cesién adicional por cada 2mt? de edificabilidad
construccién adicional)
Obras de la malla vial arterial 1 smmlv x 2.4 m2 de 0,00 0,00%
edificabilidad
Obras de las redes matrices de servicios publicos y/o 1 smmlv x 2.4 m2 de 4.698,00 40,45%
obras de infraestructura de servicios publicos edificabilidad
Obras de infraestructura de equipamientos colectivos 1 smmilv x 2.4 m2 de 0,00 0,00%
edificabilidad
MT2 de Edificabilidad Adicional para el Reparto 4.698,00
UNIDAD DE GESTION 2
UNIDAD DE GESTION DOS MTS? %
AREA BRUTA UG2 28.755,65 100,00%
AFECTACIONES VIALES CARGAS GENERALES 202,94 0,71%
AREA NETA 28.552,71 99,29%
INDICE BASICO DE CONSTRUCCION 28.552,71 | 100% ANU
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 42.829,06 | 150% ANU
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 14.276,35 50% ANU

Y
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METROS CUADRADOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL UG2

Transferencia de suelo para las vias de la malla vial | 1 m2 de cesidn x 2 m2 de 405,89 2,84%
arterial (1 mt?* de cesién adicional por cada 2mt? de edificabilidad
construccion adicional)
Obras de la malla vial arterial 1 smmilv x 2.4 m2 de 85,47 0,60%
edificabilidad
Obras de las redes matrices de servicios publicos y/o 1 smmlv x 2.4 m2 de 5.815,53 40,74%
obras de infraestructura de servicios publicos edificabilidad
Obras de infraestructura de equipamientos colectivos 1 smmilv x 2.4 m2 de 0,00 0,00%
edificabilidad
MT2 de Edificabilidad Adicional para el Reparto 6.306,89
UNIDAD DE GESTION 3
UNIDAD DE GESTION TRES MTS? %
AREA BRUTA UG3 17.336,20 100,00%
AFECTACIONES VIALES CARGAS GENERALES 2.046,94 11,81%
AREA NETA 15.289,26 88,19%
INDICE BASICO DE CONSTRUCCION 15.289,26 | 100% ANU
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 22.933,89 | 150% ANU
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 7.644,63 | 50% ANU
METROS CUADRADOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL UG3
Transferencia de suelo para las vias de la malla vial | 1 m2 de cesién x2 m2de | - 4.093,88 53,55%
arterial (1 mt*> de cesién adicional por cada 2mt? de edificabilidad
construccion adicional)
Obras de la malla vial arterial 1 smmlv x 2.4 m2 de 862,11 11,28%
edificabilidad
Obras de las redes matrices de servicios publicos y/o 1 smmlv x 2.4 m2 de 3.506,06 45,86%
obras de infraestructura de servicios publicos edificabilidad
Obras de infraestructura de equipamientos colectivos 1 smmlv x 2.4 m2 de 0,00 0,00%
edificabilidad
MT2 de Edificabilidad Adicional para el 8.462,05
Reparto

b
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PARAGRAFO PRIMERO. Las obras y cesiones mencionadas en el presente articulo son indicativas por
lo que podran ser ajustadas con posterioridad, sin que ello implique una modificacion del Plan Parcial.
En consecuencia el urbanizador o propietario podré efectuar las obras y cesiones sefialadas que
considere pertinentes, asi como también podra realizar otras obras y cesiones en los términos del
presente decreto, siempre y cuando obedezcan a alternativas previstas en la ley.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los costos aqui mencionados se ajustaran a valor presente al
momento de la expedicién de la respectiva licencia de construccién, y la edificabilidad adicional
se ajustara como producto de esta carga.

CAPITULO VI
APLICACION DEL SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS A
PREDIOS CLASIFICADOS EN SUELO SUBURBANO DE ACTIVIDAD CORREDOR VIAL DE
PRIMER ORDEN

ARTICULO 35. El numeral 5 del articulo 158 del PBOT de Cajica dispone que “Para la
formulacién y aprobacién de planes parciales en suelo de expansion urbana que se encuentren
lindantes a suelos rurales suburbanos actividad corredor vial de primer orden, o que en un mismo
predios se cuente con los dos usos descritos anteriormente y que compartan infraestructura vial
y de servicios publicos, se deberé determinar un sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios para el area suburbana.”

ARTICULO 36. IDENTIFICACION DE LOS SUELOS CLASIFICADOS EN SUELO SUBURBANO
DE ACTIVIDAD CORREDOR VIAL SUBURBANO. Al area colindante al Plan Parcial clasificada
dentro del suelo suburbano con actividad corredor vial de primer orden, le es aplicable el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios reglamentado en el Capitulo 5 del presente Decreto.

El Plan Parcial No. 4 colinda con los siguientes predios clasificados en suelo suburbano de actividad
corredor vial de primer orden.

PREDIOS SUBURBANO DE CORREDOR VIAL DE PRIMER ORDEN

Predio del corredor
suburbano San Jacinto

00-00-0002-0451-000 176-11410 30.731,11

PARAGRAFO PRIMERO. El suelo suburbano con area de actividad de corredor vial suburbano de
primer orden, debera desarrollarse mediante licencia de parcelacion y no se entendera incorporado
al area delimitada del plan parcial, sin embargo dentro de la estructura urbana.

PARAGRAFO SEGUNDO. AREA RECEPTORA DE DERECHOS DE EDIFICABILIDAD. Los predios
identificados en el presente articulo que hacen parte del suelo suburbano con area de actividad de corredor
vial suburbano de primer orden son receptores de los derechos de edificabilidad que se generen por Ia/l’/}/
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asuncion de cargas generales del presente Plan Parcial, lo anterior en los términos sefialados en el
articulo 97 del PBOT de Cajica.

Los derechos de edificabilidad serén aplicados en las respectivas licencias, para lo cual se debera
presentar en el tramite de solicitud de licencia los certificados, contratos o convenios de transferencia
de derechos del titular del plan parcial, la unidad de actuacién y/o gestion urbanistica que asume la
carga y cede sus derechos de edificabilidad al titular del predio receptor.

ARTICULO 37. ALTURAS PARA SUELO SUBURBANO EN CORREDOR VIAL DE PRIMER
ORDEN: El manejo de las alturas en suelo suburbano de corredor vial de primer orden, se hara
conforme a los parametros definidos en el articulo 107 del PBOT de Cajica, y las disposiciones que
lo interpreten, complementen o desarrollen. En aplicacién del reparto equitativo de cargas vy
beneficios conjunto con el suelo de expansion urbana la altura maxima permitida equivaldra a ocho
(8) pisos.

PARAGRAFO PRIMERO. El 4rea que se destine a comercio y servicios que se acojan a la doble
altura del primer piso, la revision volumétrica y arquitecténica sera la equivalente a un proyecto de
siete (7) pisos, segun lo definido en el articulo 107 del PBOT de Cajica.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para proyectos de comercio y servicios las alturas podran aumentarse
hasta en uno y medio metros (1,50 ML), con respecto a las definidas, para edificacién, fachada y
entrepisos.

ARTICULO 38. iINDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION PARA SUELO SUBURBANO EN
CORREDOR VIAL DE PRIMER ORDEN: De conformidad con el articulo 139 del PBOT de Cajica, la
edificabilidad en los predios que se desarrollen en los usos de comercio y servicios, vivienda
unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar en suelo suburbano de actividad corredor vial de primer orden, se
regiran por el siguiente cuadro de normas volumétricas:

NORMAS VOLUMETRICAS EN SUELO SUBURBANO CORREDOR VIAL DE
PRIMER ORDEN
; Comercio y Vivienda Agrupada
NORMAS URBANISTICAS GENERALES Servicios Multitarmiliar
indice Maximo de Ocupacion 30% 30%
indice Maximo de Construccion 180% 150%

ARTICULO 39. LICENCIAS DE PARCELACION. Salvo lo indicado en los articulos anteriores
respecto del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios en relacion con las alturas e indice
de construccion, las licencias de parcelacion de los suelos clasificados en suelo suburbano de
actividad corredor vial de primer orden se solicitaran con fundamento en las normas urbanisticas
generales aplicables a dicho suelo contenidas en el articulo 139 y subsiguientes del PBOT de Cajicél.////'
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CAPITULO VI ]
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULO 40. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo prescrito en el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y los articulos 160 y subsiguientes del PBOT de Cajica, la
adopcion del presente Plan Parcial configura hecho generador de participacion en plusvalia por
cambio en la clasificacion del suelo. Lo anterior se encuentra indicado en el Plano 2.9 “Efecto
Plusvalia’.

PARAGRAFO. La estimacién de la participacion en la plusvalia por el hecho generador por
cambio en la clasificacion del suelo se realizara con fundamento en lo dispuesto en el articulo
75 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 41. LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. La liquidacion de la
participacion de la plusvalia del presente Plan Parcial se adelantara de conformidad con el procedimiento
dispuesto en los articulos 80 y 81 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 42. AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. En los términos del
articulo 79 de la Ley 388 de 1997 el area objeto de la participacion en plusvalia corresponde al area total
del predio, descontada la superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para
espacio publico, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u
otras obras publicas.

ARTICULO 43. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Para
efectos del pago de la participacién en la plusvalia, se aplicara lo establecido en el articulo 181
del Decreto Ley 019 de 2010 que derogé el articulo 83 de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto dicho
pago podra cumplirse, entre otras alternativas, con obras de carga general dentro de la
delimitacion del Plan Parcial o por fuera de éste (cargas externas).

ARTICULO 44. Para el calculo del efecto plusvalia derivado de la adopcion del presente Plan
Parcial asi como de la liquidacién de la participacion en la plusvalia Unicamente se tendra en
cuenta la edificabilidad basica autorizada por la norma.

PARAGRAFO PRIMERO. El mayor aprovechamiento derivado del aumento en el indice de construccion
o el otorgamiento de una densidad adicional, con ocasion de la asuncién de cargas generales derivadas
del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios no dara lugar al cobro de plusvalia.

PARAGRAFO SEGUNDO. El suelo y construccion de vias de: i) La malla vial arterial; ii) Redes
matrices de servicios publicos; y iii) Infraestructura de servicios publicos, que no sean objeto de
compensacion por acceso a edificabilidad adicional, podran ser descontadas de la participacién
en plusvalia en razén a que constituyen cargas generales a cargo del municipio de conformidad
con el articulo 2.2.4.1.5.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

ARTICULO 45. FORMA DE PAGO DE LA PLUSVALIA. La participacién en el efecto plusvalia
se podra pagar en cualquiera de las formas previstas en el articulo 84 de la Ley 388 de 1997,
incluyendo la posibilidad de cruzar el valor de la ejecucion de obras de carga general internas y
externas al presente Plan parcial, asumidas por el urbanizador o propietariO//7
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CAPITULO VII
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

ARTICULO 46. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. De conformidad con el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto unico Reglamentario 1077 de 2015, son obligaciones del urbanizador, entre
otras, las siguientes:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el
decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible, en materia de licenciamiento ambiental, o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al
concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015.

6. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccién
sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccién de una estructura de mas de
tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialan las normas de construccién sismorresistentes, siempre que la licencia
comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente ,

vigentes. /y/

44




DECRETO No. 076 DE 2015
(30 DE DICIEMBRE)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL No. 4 DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA,
VEREDA CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAJICA

PARAGRAFO. Estas obligaciones se consideran incluidas en las correspondientes licencias de
urbanismo, aun cuando en ellas no queden estipuladas expresamente.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 47 REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente Decreto se
regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 16 de 2014 — PBOT de Cajicad y sus decretos
reglamentarios.

ARTICULO 48. MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. De conformidad con los previsto en el paragrafo
del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las modificaciones del presente
Plan Parcial, en caso de requerirse, se efectuaran teniendo en cuenta Unicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario. La solicitud de
determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera
expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado
el presente Plan Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

PARAGRAFO. Se entendera que todas las modificaciones menores o ajustes normales dentro del giro
ordinario autorizado por el presente Plan Parcial, podran ejecutarse, sin que la Secretaria de Planeacién
o cualquier otra entidad deba pronunciarse y sin la necesidad de adelantar el tramite para la modificacién
del presente Plan Parcial.

ARTICULO 49. CORRECION DE IMPRECISIONES CARTOGRAFICAS. Las imprecisiones
cartograficas que surjan en los planos que se adoptan por medio del presente Decreto seran corregidas
por la Secretaria de Planeacion, a solicitud de parte, mediante resolucion motivada.

ARTICULO 50. INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO. Los terrenos que forman parte del
presente Plan Parcial se entenderan incorporados al perimetro urbano cuando acrediten la calidad de
areas urbanizadas, entendiendo por estas las areas confirmadas por los predios que contando con su
debida licencia de urbanizaciéon hayan culminado la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador sobre las zonas de cesién obligatoria y se haya realizado la entrega juridica y material de
las mismas al Municipio de Cajica.

ARTICULO 51. TRANSICION. Las actividades econémicas y habitacionales existentes actualmente en
la delimitacién del presente Plan Parcial podran seguir desarrollandose hasta cuando se inicie la
ejecucion de la obras del lote correspondiente.

ARTICULO 52. LICENCIAS URBANISTICAS. Deberan tramitarse ante la Secretaria de Planeacion las
correspondientes licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones contenidas en este
Decreto y el procedimiento contenido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

ARTICULO 53. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos de este Decreto se considera efectiva
la ejecucion del Plan Parcial cuando se llevan a cabo las cesiones, obras y construcciones de acuerdo
a las condiciones sefialadas en el mismo/
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ARTICULO 54. VIGENCIA AL PLAN PARCIAL. El presente Decreto rige a partir de la fecha de
supublicacién y tendra una vigencia de veinte (20) afios contados a partir de su ejecutoria.

Dado en el Municipio de Caijica, Cundinamarca, a los Treinta (30) dias del mes de Diciembre de 2015,

<

Revisé: Leonardo Higuera Espino

Tcretari de Planeacién
Hilda Al onsolﬁ{%?

Director de Ordenamiento Territorial y SIG
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE GOBIERNO

GP-UER42782] {O-8C-CER427826

CONSTANCIA DE PUBLICACION

Cajica, diciembre treinta y uno (31) de dos mil quince (2015), a las siete
(7:00A.M.) de la mafana, se publica el presente DECRETO en la cartelera
oficial por el término de Ley.

g@uc@ i é@w
GLADYS MANCERA GONZALEZ
Técnico Administrative

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Cajica, diciembre treinta y uno (31) de dos mil quince (2015); a la una de la
tarde (1:00P.M), se desfijé6 de la cartelera oficial el presente DECRETO,
después de haber permanecido fijado por el término de Ley.

<Vl ) YO0
GLADYS MANCERA GONZALEZ
Técnico Administrativo

Gladys M.



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48

