DECRETO No. 073 DE 2015
(22 DE DICIEMBRE)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL No. 3 DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA,
VEREDA CHUNTAME DELMUNICIPIO DE CAJICA ™

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CAJICA EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES Y
CONSTITUCIONALES, EN ESPECIAL LAS OTORGADAS EN LA LEY 388 DE 1997, DECRETO 2181 DE
2006, DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015, ACUERDO 016 DE 2014 Y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 19 en la Ley 388 de 1997 "Los planes parciales son
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas
de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley™.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que “En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollan, deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de
actuacién, la compensacion y la transferencia de derechos de construccién y desarrollo, entre otros,
son mecanismos que garantizan este proposito™.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por los decreto nacionales 4300 de 2007 y 1478
de 2013, reglamenté parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley
388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento para su formulacién, adopcion y contenido.

Que el articulo 4° del Decreto 4065 de 2007, establece como condicién para realizar actuaciones de
urbaniz«cién en predios urbanizables no urbanizados y especificamente en suelo de expansion urbana,
la adop<ién del respectivo plan parcial, en todos los casos.

Que el Decreto Nacional 19 de 2012 estableci6 en su articulo 184 que los planes parciales en suelos
urbanos o de expansion urbana, asignaran los usos y tratamientos del suelo dentro de su érea de
planificacion, de conformidad con la clasificacion general de usos y tratamientos previstos en el Plan
de Ordenamiento Tetritorial.

Que mediante Acuerdo No. 016 de 2014, el Concejo Municipal adopt6 la Revision general del plan
bésico de ordenamiento territorial del municipio de Cajicd, adoptado mediante el acuerdo No. 08 de
2000 y modificado por los acuerdos municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008.

Que segin lo definido en el Acuerdo 16 de 2014, los predios que integran el Plan Parcial No. 3, Vereda
Chuntame, se encuentran ubicados en suelo de expansién urbana, de conformidad con el Articulo 13
del mencionado acuerdo y esta definido en los Mapas CU-01 Suelo Urbano y de Expansién urbana y
en el Mapa CU-08 Areas Sujetas a Planes Parciales. //’
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Que la Seccién Quinta del Capfitulo 1 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 reglamenta las cargas y los beneficios en los planes parciales y comprende los articulos
2.24.1.51.y224.15.2.

Que el artfeulo 2.2.4.1.5.1. en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 define las cargas locales
como aquellas "...que seran objeto de reparto enire los propietarios de inmuebles de las unidades de
actuacién urbanistica del Plan Parcial, incluirén entre otros componentes las cesiones y la realizacion
de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios ptiblicos de
acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacion de los equipamientos comunitarios.”

Que de conformidad con el articulo. 2.2.4.1.5.2 del Decreto Reglamentario Gnico 1077 de 2015. Las
cargas correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes matrices de servicios p.tblicos
se distribuirdn entre los propietarios de toda el &rea beneficiaria de las mismas y deberdn ser
recuperados mediante tarifas, contribucidon de valorizacion, participacién en plusvalia, impuesto
predial, o cualquier: otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficics de las
actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la Constitucién Politica.

Que en relacién con las cargas urbanisticas generales en suelos de expansion urbana el inciso
segundo del mencionado articulo establece: “Cuando se trate de la adecuacion y habilitacion
urbanistica de predios a cargo de sus propietarios en dreas de desarrollo concertado en suelo de
expansion urbana, la distribucién de las cargas generales sobre los que se apoye cada Plan Parcial, se
podré realizar mediante la asignacion de edificabilidad adicional en proporcion a la participacion de
los propietarios en dichas cargas. Para ello, los planes de ordenamiento territorial podréan determinar
la asignacion de aprovechamientos urbanisticos adicionales, que definan para cada uso la superficie
maxima construible por encima del aprovechamiento urbanistico bdsico que se establezca para el suelo
de expansion. Los indices de edificabilidad basica y adicional y su equivalencia con las cargas generales
serdn establecidos por los municipios y distritos en el componente urbano del plan de ordenamiento
territorial”. (texto original).

Que el articulo 97 del Plan Béasico de Ordenamiento Territorial de Cajica establecid el sistemna de
reparto de cargas y beneficios.

Que el numeral 1° del articulo 106 del Plan Béasico de Ordenamiento Territorial establecio a través
de las fichas normativas Nos. NUG-U-03, NUG-U-04 y NUG-U-05 las normas urbanisticas generales
entre las cuales se encuentran las aplicables a los predios a los cuales se les haya asignado el
tratamiento de desarrollo.

Que el parégrafo segundo del articulo 107 del Plan Basico de Ordenamiento Territorial sefiala que
"Para las zonas urbanas y de expansion urbana, previa adopcion del Plan Parcial, con rraz‘amfem‘o//‘;/
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de desarrollo y como resultado de la aplicacion del articulo 97 del presente acuerdo, se podran
desarrollar proyectos habitacionales y de comercio y servicios hasta ocho pisos de conformidad con
las alturas definidas en presente articulo."

Que de conformidad con las fichas normativas NUG-U-03, NUG-U-04 y NUG-U-05 y con el
pardgrafo segundo del articulo 107 del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, para proyectos
con tratamiento de desarrollo la edificabilidad bé&sica estard determinada sobre un limite de cinco
(5) pisos, y en una edificabilidad méxima se permiten hasta ocho (8) pisos con un fndice maximo
de ocupacién de 0,7 y de construccién de 3,0.

Que mediante la Resolucién 1574 de 31 de julio de 2008, la Corporacién Auténoma Regional de
Cundinamarca - CAR establece los pardmetros sobre determinantes ambientales para planes parciales
en la jurisdiccién de la CAR y adopta el procedimiento para el pronunciamiento de la Corporacion,
en el marco del articulo 6° del Decreto Nacional 4300 de 2007 éd:mpi!ado en el articulo 2.2.4.1.1.6.
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que mediante oficio de fecha 20 de agosto de 2015, radicado por la sefiora STELLA FORERO, en
calidad de propietaria interesada, se presentd para estudio ante la Secretaria de Planeacién del
municipio de Cajica, la propuesta urbanistica para el desarrollo del Plan Parcial No. 3, Zona de
expansiéon urbana Vereda Chuntame, con todos los documentos soportes de dicha propuesta.

Que mediante oficio AMC-OSP-0867-2015, de fecha 18 de Agosto de 2015, la Secretaria de Planeacion
solicité a la Corporacién Auténoma Regional ~CAR- los determinantes ambientales para el desarrollo
Plan Parcial No. 3, zona de expansién urbana Vereda Chuntame.

Que mediante oficio 20152128757 de fecha 07 de Sentiembre de 2015 y mediante los memorandos
anexos 20153132049 del 10 de septiembre de 2015, 201531322065 del 10 de septiembre de 2015, la

CAR remitié los determinantes ambientales a tener er: cuenta para el desarrollo del Plan Parcial No.
3, zona de expansién urbana Vereda Chuntame del Municipio de Cajica.

Que mediante oficio la empresa de servicios piblicos de Cajicad ~EPC-, otorgé factibilidad de servicios
para el desarrollo del Plan Parcial No. 3, zona de expansion urbana Vereda Chuniame.

Que mediante oficio 00149115, la empresa de Energia CODENSA, otorgd factibilidad de servicios para
el desarrollo del Plan Parcial No. 3, zona de expansion urbana Vereda Chuntame

Que mediante oficio la empresa GAS NATURAL, otorgd factibilidad de servicios para el desarrollo del
Plan Parcial No. 3, zona de expansion urbana Vereda Chuntame.

Que mediante oficio de fecha 05 de Octubre de 2015, la Secretaria de Planeacidon presento

urbana Vereda Chuntame.

observaciones a la propuesta presentada para el desarrollo del Plan Parcial No. 3, zona de expansié}////—;




DECRETO No. 073 DE 2015
(22 DE DICIEMBRE)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL No. 3 DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA,
VEREDA CHUNTAME DELMUNICIPIO DE CAJICA ™

24. Que mediante oficio de fecha 9 de noviembre la Secretaria de Planeacién convocd a los vecinos

25,

26.

27.

28.

29,

colindantes y propietarios de la zona influencia del Plan Parcial No. 3, zona de expansién urbana
Vereda Chuntame, para que conocieran la propuesta y expresaran sus recomendaciones vy
observaciones, en los términos establecidos en el Cédigo Contencioso administrativo, y en el decreto
2181 de 2006.

Que en reunién efectuada el dia 12 de Noviembre, se presentd a propietarios y vecinos interesados,
la propuesta urbanistica para el desarrollo del Plan Parcial No. 3, zona de expansién urbana Vereda
Chuntame.

Que como producto de la socializacién de la propuesta urbanistica del Plan Parcial No. 3, zona de
expansion urbana Vereda Chuntame, no se presentaron observaciones por parte de los vecinos ni de
los propietarios que hacen parte de dicho plan parcial

Que mediante Resolucion 952, de 18 de Noviembre de 2015, la Secretaria de Planeacion dio viabilidad
para el desarrollo del Plan Parcial No. 3, zona de expansién urbana Vereda Chuntame.

Que mediante oficio AMC-OSP-1244-2015, de fecha 19 de Noviembre de 2015, la Secretarfa de
Planeacion remitidé a la Corporacién Autdnoma Regional, la documentacién exigida por la
normatividad vigente para la evaluacién por parte de esta corporacién del Plan Parcial No. 3, zona
de expansién urbana Vereda Chuntame.

Que mediante Resolucién No. 2934 de fecha 21 de Diciembre de 2015, la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca y el Municipio de CajicA CONCERTARON los asuntos ambientales del plan
parcial.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

Articulo 1.  Adéptese el Plan Parcial No. 3 de la zona de expansién urbana, Vereda Chuntame del
Municipio de Cajica, el cual comprende un area de 88.231,86 metros cuadrados.

a.

Poligono de Suelo de Expansién Urbana No. 3 en la Vereda Chuntame

AREA OBJETO DEL PLAN PARCIAL

1 1027070 1004990 g 1036750 1005160 17 1037010 1004960
2 1037050 1005040 10 1036800 1004950 18 1037010 | 1004960
3 1027040 1005050 11 1036880 1005010 19 1037070 1004280
4

1037040 1005080 12 1026910 1004920 20 1037000 1004910 //?f
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B 1037010 1005190 13 1036220 1004890 21 1037030 1004810
6 1036980 1005270 14 1036930 1004880 22 1037120 1004840
7 1036750 1005210 15 1037010 1004910 23 1037090 1004940
8 1036760 1005160 16 1037000 1004960 .

No. CATASTRAL AREA (Ha) MATRICULA PROPIETARIO
251260000000000024555000000000 0,07517 GARZON RAMIREZ MIRYAM-RAQUEL
251260000000000024198000000000 0,12312 GARZON RAMIREZ MIRYAM RAQUEL
251260000000000020278000000000 2,51968 176-0033421 NIETO LEON MARIA-ESTHER

251260000000000020251000000000 3,71582 176-0001361 GUILLOT NIETO FANNY-ESTHER
251260000000000024199000000000 0.07554 GARZON RAMIREZ DIANA MILENA
251260000000000020612000000000 0,61759 176-0067332 GAITAN PACHON ANA-FRANCISCA
251260000000000020252000000000 0,95813 176-0005078 MONTOYA CIRALDO MIGUEL-ANGEL
251260000000000024196000000000 0,02635 CONSTRUCTORA-MP-S5-A-S
251260000000000020295000000000 0,37700 176-0015608 PENA SOLANO ANA-SOFIA

Articulo 2. Del presente Acto forman parte los documentos y cartografia que se relacionan a
continuacion:
DOCUMENTOS INTEGRANTES PLAN PARCIAL No. 3, VEREDA CHUNTAME
No. DOCUMENTO DIAGNOSTICO SRSy
L Documento Técnico de soporte
1a. Documento soporiz
1b. Mernoria Justificativa
2. Documento de Formulacién Plan Parcial.
DOCUMENTO FORMULACION
1. Proyecto de Decreto
2, Factibilidad de servicios publicos
CARTOGRAFIA INTEGRANTE DEL PLAN PARCIAL No. 3, VEREDA CHUNTAME
Nombre | Plano
CARTOGRAFIA DIAGNOSTICO
Levantamiento Topogréfico Area del plan parcial D1
Sistemas Estructurantes Existentes y Proyectados D2
CARTOGRAFIA FORMULACION
Plano General Propuesta Urbanfstica PP3-F1
Plano Red vial- perfiles viales PP3-F2
Plano de espacio publico PP3-F3
Plano Trazado servicios publicos- Red de acueducto PP3-F4

/y/
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- DOCUMENTOS INTEGRANTES PLAN PARCIAL No. 3, VEREDA CHUNTAME
No. | DOCUMENTO DIAGNOSTICO |
Plano Trazado servicios publicos- disefio de redes pluviales PP3-F4A
Plano Trazado servicios publicos- Red de alcantarillado PP3-F4B
Plano Usos y aprovechamientos PP3-F5
Plano Cargas urbanisticas PP3-F6
Plano Delimitacién Unidades de actuacién urbanistica PP3-F7
Plano Localizacién Etapas de desarrollo PP3-F8
Plano Zonas plusvalia PP3-F9

PARAGRAFO. En caso de vacios o contradicciones entre lo previsto en el presente acto y lo contenido en
el Documento de Soporte Técnico, prevalecerd lo dispuesto en presente el texto.

Articulo 3. APLICACION. El presente Plan Parcial se aplica a la zona de expansién urbana No. 3 Vereda
Chuntame, de conformidad a los limites y coordenadas establecidos en el articulo 1 del presente Decreto.

Articulo 4. CONCEPTO DE ORDENAMIENTO. El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del
municipio de Cajicd, es el instrumento legal por medio del cual se establecen las politicas, objetivos,
estrategias y acciones orientados a regular la utilizacién, ocupacion y transformacion del espacio fisico en
el corto, mediano y largo plazo, en forma tal que se logre un equilibrio entre la atencién de las necesidades
sociales y econdmicas de proteccion del medio ambiente y los recursos culturales del municipio.

TITULO 1
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN PARCIAL

Articulo 5. MODELO DE ORDENAMIENTO. El modelo de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Cgjica estd conformado por las estructuras:

1. Estructura ecolégica principal. Conformada por las Areas de Proteccién del Sistema Hidrico, Areas de
Proteccién Forestal, Areas identificadas como de alto riesgo por inundacién y remocién en masa,
Parques Urbanos, de conformidad con la Ley 99 de 1993, Decretos Nacionales 3600 de 2007, 1223
de 2010, 1640 de 2012, Ley 1523 de 2012 y el Acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién Auténoma
Regional CAR.

2. Estructura funcional y de servicios ptblicos domiciliarios y sociales. Conformada por las Areas de
proteccién de infraestructura de servicios publicos y las redes dispuestas para la prestacién de los
servicios en suelo urbano vy rural, las dreas del sistema vial y las &reas del sistema de equipamientos y
espacios publicos.

3. Estructura socio econémica. Conformada por el Area Urbana Central, la de Capellanfa, y de Expansion
Urbana, las Areas Agropecuarias, Industriales, Suburbanas y Areas susceptibles de actividades minerW
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El modelo se desarrolla en dos niveles. El primero, de carécter local, busca en el mediano plazo garantizar
la cobertura de las necesidades de la poblacién y evitar la degradacién de las précticas v los valores locales
culturales y ambientales naturales. El segundo, de cardcter regional busca, en el mediano plazo, generar
condiciones de competitividad y de oferta de vivienda y servicios, de manera consecuente con la vocacién
funcional municipal, bajo estdndares de equidad territorial y habitabilidad.

Articulo 6.  PRINCIPIOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. El logro de los objetivos de ordenamiento
acordados en el PBOT vy la ejecuciéon de las acciones previstas en procura de dichos objetivos, son los
principios que rigen el presente Plan Parcial, estos principios son:

1. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién
ecologica.

2. Los bienes de uso publico, el patrimonio ecolégico de la Nacién y los demés bienes que determine la
ley, son inalienables, imprescriptibles e inembargables.

3. Elinterés privado estd supeditado al interés ptblico o social.
4, Las cargas y beneficios que resulten de la ejecucion de las acciones del PBOT, seran distribuidas en
forma equitativa entre los diferentes intereses sociales y econémicos participes.

5. El ordenamiento del territorio constituye una funcién publica orientada a garantizar a los habitantes
el acceso y disfrute del espacio publico, el derecho a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios,
el uso racional del suelo, la defensa contra los riesgos naturales y la preservacion del patrimonio natural
y cultural, entre otros aspectos.

6. Se garantizard la intervencion de los ciudadanos y las organizaciones comunitarias en los procesos de
desarrollo y reglamentacion del PBOT, en los procesos de otorgamiento, modificacion, suspension o
revocatoria de las licencias urbanisticas y de uso del suelo 2n general, en los términos de ley.

Articulo 7. POLITICAS GENERALES DE ORDENAMIENTC DE PLAN PARCIAL. La politica general que
orienta el Plan Parcial es la bisqueda de un equilibrio entre la defensa del patrimonio colectivo y el impulso
del progreso econdémico y social del municipio.

Como patrimonio colectivo se entiende el conjunto de recursos y valores naturales y culturales que han
soportado y deberdn soportar el desarrollo del Municipio, en especial los suelos agricolas, las aguas
superficiales y subterrdneas y la capacidad de produccién hidrica de sus ecosistemas, la biodiversidad, la
atmosfera limpia, el paisaje rural, las areas urbanas, los centros poblados rurales, las dreas suburbanas y las
infraestructuras viales y de transporte, entre otros.

El desarrollo de nuevas actividades econdmicas o la intensificacion de las existentes debe, en consecuencia,
permitir la conservacion del cardcter rural del paisaje municipal, evitando la urbanizacién y sub-urbanizacién
desordenada y fomentando la productividad de las actividades agropecuarias, industriales, recreacionales,

turisticas y comerciales y de servicios. /%//
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Articulo 8.  OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El propésito final del PBOT en el largo plazo es la
materializacion del modelo de ordenamiento territorial, que se logra a través de la ejecucion de los programas
Yy proyectos incluidos en los planes que se adopten en el presente decreto, con fines de desarrollo de los
diferentes sistemas estructurantes en consideracién, a saber: la Estructura Ecolégica Principal, el Sistema de
Servicios Publicos, el Sistena Vial, el Sisterna de Equipamientos y el Sistema de Espacio Puablico, asi como de
la aplicacion de las diferentes estrategias de gestién del ordenamiento territorial, todo lo cual serd materia de
la que se ocupen los componentes urbano y rural y el titulo de instrumentos de gestién, que hacen parte
integrante del presente decreto.

El logro del gran objetivo de ordenamiento territorial o propésito final del PBOT se enmarca en cuatro temas
fundamentales para el Municipio, como son: el desarrollo sostenible, la integracion regional, la integracién
social y la gestién publica basada en la promocién y el control.

1. Objetivos Generales del Plan Parcial No. 3, Vereda Chuntame
Objetivo General,

Planificar y gestionar el desarrollo del drea comprendida en el Plan Parcial No. 3, Vereda Chuntame, zona
de expansion Urbana, aprovechando la localizacién estratégica de las areas para este desarrollo,
establecidas como de prioridad en el PBOT. Contribuyendo, de esta manera, al cumplimiento de los
objetivos de desarrollo y ordenamiento del territorio establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo 16 de 2014), permitiendo la optimizacién de las infraestructuras del municipio existentes.

Objetivos especificos

Promover el uso de la zona con la localizacién de proyectos que alberguen usos Residenciales y permitan
una utilizacién mas eficiente de los sistemas estructurantes del municipio que se localizan en las
inmediaciones.

Promover el desarrollo sostenible de la zona de implantacién del Plan Parcial, esto es, el uso ordenado del
territorio y sus recursos naturales, de acuerdo cor: su capacidad productiva y sus limitaciones y riesgos, en tal
forma que se satisfagan las necesidades de la poblacién actual sin ocasionar el agotamiento de los recursos.

Fomentar la integracion social de los habitantes del Municipio mediante el mejoramiento de las condiciones
de vida de los grupos socialmente vulnerables y la consolidacién de un sistema de relaciones entre las zonas
urbanas y rurales y entre sus respectivas actividades econémicas, sociales y politico - administrativas.

CAPITULO 2
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO DEL PLAN PARCIAL EN EL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 9.  CLASES DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CAJICA. Conforme a lo previcto en los articulos
31, 32, 33 y 35 de la Ley 388 de 1997, y al Acuerdo 16 de 2014, el suelo sobre el cual se desarrollara el .,
Plan Parcial es clasificado como de expansién urbana. /
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SUELO DE EXPANSION URBANA. De acuerdo al PBOT, forman parte del suelo de expansién urbana las
dreas destinadas al crecimiento del &rea urbana. En el municipio de Cajica existen seis (6) poligonos
correspondientes a suelo de expansién urbana, los cuales se encuentran cartografiados en el mapa CU —
Ol. Suelo Urbano y de Expansién Urbana. Se presentan las coordenadas del area de expansion urbana Plan
Parcial No. 3, Vereda Chuntame.

a. Poligonos de Suelo de Expansién Urbana Plan Parcial No. 3, Vereda Chuntame.

UNTO 4 |'eie S FUINLO Y N

1 1037070 10049290 9 1036750 1005160 17 1037010 1004960
2 1037050 1005040 10 1036800 10049920 18 1037010 1004960
3 1037040 1005090 11 1036880 1005010 19 1037070 1004280
< 1037040 1005090 12 1036910 1004920 20 ) 1037000 1004910
5 1037010 1005190 13 1036920 1004820 21 1037030 1004810
6 1036980 1005270 14 1036930 1004880 22 1037120 1004840
7 1036750 1005210 15 1037010 1004910 23 1037090 1004940
8 1036760 1005160 16 1037000 1004560

CAPITULO 3
DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 10. DEFINICION. Conformada por las Areas de Proteccién del Sistema Hidrico, Areas de
Proteccién Forestal, Areas identificadas como de alto riesgo por inundacién y remocién en masa, Parques
Urbanos, de conformidad con la Ley 99 de 1993, Decretos Nacionales 3600 de 2007, 1223 de 2010, 1640
de 2012, Ley 1523 de 2012 y el Acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién Auténoma Regional CAR.

Articulo 11.  OBJETIVOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Son objetivos e-pecificos de la
Estructura Ecolégica Principal, los siguientes

e Sostener y conducir procesos ecoldgicos esenciales, garantizando la conexién biolégica y la
disponibilidad de servicios ambientales en todo el territorio.

* Elevar la calidad ambiental y balancear su oferta a través del territorio en correspondencia con la
demanda de la poblacién.

* Restaurar y/o preservar los ecosistemas que brindan beneficios ambientales vitales para el desarrollo
sostenible del Municipio de Cajica.

e Conservar los elementos representativos y valores singulares del patrimonio natural y paisajistico
contribuyendo a la formacion de la malla ambiental. ///
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e Promover la apropiacién y garantizar el libre acceso al disfrute ptiblico de la oferta ambiental por parte
de la poblacién.

e Recuperar y proteger las fuentes hidricas.

e Implementar un régimen de usos que permita la apropiacién publica sostenible como estrategia tanto
de educacion ambiental como de socializacién de responsabilidades para su conservacion.

e Establecer y adecuar las éreas verdes en la categoria de parques urbanos, rurales y suburbanos para el
desarrollo de actividades recreacionales de forma tal que generen beneficios paisajisticos para estas
areas.

® Establecer interconexién espacial y funcional con elementos del sistema de &reas protegidas de forma
tal que se aumente cualitativa y cuantitativamente la oferta ambiental urbana, rural y suburbana
conformando la malla ambiental.

¢ Paréagrafo primero. " Los elementos que se encuentren dentro del plan parcial 3 y que se pueder: valorar
como de interés ambiental, paisajistico y/o ecolégico (Vallados, reservorios, flora.etc), deberén ser
preservados e integrados al desarrollo urbanistico del plan parcial y de cada una de las unidades de
actuacion que lo componen. Estos elementos deben ser identificados en la o las licencias de urbanismo que
se otorguen para el desarrollo del plan parcial 3. Su ubicacién podré ser en las cesiones tipo A y/o dentro
de las unidades de actuacion formuladas.

o Paragrafo segundo. Para el caso de los vallados tanto internos como externos del plan parcial 3, asi estos
no se encuentren identificados en el plano CG-02 del acuerdo 016 de 2014 , Se deberd garantizar una
proteccion de minimo 2.5 metros a partir de su eje en la que no se permitiré la construccion de estructuras
permanentes; de igual manera se recomienda que sean parte integral del manejo de la escorrentia
superficial producida por el desarrollo del plan parcial 3.

CAPITULO 4
DE LAS ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 12. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO. Dentro de la zona de ejecucion de Plan Parcial no existe
area de amenaza y riesgo, por consiguiente no existe zona de proteccién.

De acuerdo con el diagnéstico ambiental de soporte de este plan parcial en los aspectos geotécnicos, se
considera la totalidad del drea de intervencién como apta para la urbanizacién sin ningin tipo de
restricciones, excepto las que se dispongan en los estudios de suelos de soporte de cada licencia de
construccion, en cumplimiento de las normas vigentes. Igualmente, el estudio de Instrumentacién y
Microzonificacién Sismica para el Area Urbana, caracterizé el drea de planificacién como de muy baja
susceptibilidad al deslizamiento por riesgo sismico, bajo condiciones estaticas y dindmicas. En todo caso
las nuevas construcciones deberan cumplir con todas las normas de sismo resistencia aplicables.//.
/
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Pardgrafo. Se deben realizar los estudios de suelos y geotécnicos en cumplimiento de la norma descrita en
el titulo H de la Ley 400 de 1997 y el Decreto 33 de 1998. Estos estudios deben tener en cuenta las
condiciones de suelo dadas las caracteristicas observadas y que las cimentaciones, cortes y rellenos se lleven
a cabo con base en los resultados de los estudios geotécnicos de tal manera que se garantice la estabilidad
de la zona.

CAPITULO 5
DE LA ARTICULACION REGIONAL PARA EL PLAN PARCIAL

Articulo 13. SISTEMAS DE COMUNICACION Y ENLACE URBANO - RURAL Y URBANO - REGIONAL.
La comunicacién y enlace entre las reas urbana y rural del Municipio de Cajica y el entorno regional y
nacional, se da a través del sistema vial que integra y articula los contextos espaciales territoriales al interior
y exterior del Municipio de Cajicé. Las vias son el principal sistema estructurante del desarrollo fisico. El
| sistema de comunicacién y enlace de Cajica 2sta conformado por el sistema vial local, regional y nacional,
del cual hacen parte los siguientes ejes viales:

1. Vias de primer orden: Vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de
departamento que cumplen con la funcién bésica de integrar las principales zonas de produccién y
consumo del pais y de este con los demas paises
e La via Bogota — Cajica - Zipaquira, en Concesién Vial.

e El corredor férreo Bogota — Zipaquiré (Ruta Tren de Cercanias).

2. Vias de Segundo Orden: Vias que unen las cabeceras municipales entre si y/o que provienen de una
cabecera municipal y conectan con una via arterial o de primer orden.

» la via Cajicd — Tabio.
¢ la via Cajica — Chia por Caneldn.
o La via Cajicd — Sopd, por Hato Grande.
s lavia El Molino - Manas.
e La via proyectada El Molino — Caneldn - Chia.
¢ La via proyectada Chuntame — (sector El Pomar) - Rio grande
3. Vias de Tercer Orden: Vias de acceso que unen las cabeceras municipales con sus veredas o que unen
veredas entre s

e Llas vias que desde la cabecera urbana conducen a las veredas y centros pob!ados.///’
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TITULO 2
COMPONENTE ESPECIFICO PARA EL PLAN PARCIAL No. 3, VEREDA CHUNTAME DEL
MUNICIPIO DE CAJICA

CAPITULO 1
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL No. 3, VEREDA CHUNTAME DEL
MUNICIPIO DF CAJICA

Articulo 14. SISTEMAS ESTRUCTURANTES. Los Sisternas Estructurantes del Suelo de expansion urbana
Plan Parcial No. 3, Vereda Chuntame del Municipio de Cajica, ubicado en los poligonos anteriormente
indicados, son los siguientes:

La Estructura Ecoldgica Principal de la zona sujeta a plan pardial.
El Sistema de Servicios Publicos domiciliarios.

El Sistema Vial y de Transporte.

El Sistema de Equipamientos Comunales.

El Sistema de Espacio Publico.

Hah: s

SUBCAPITULO 1
DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA DEL PLAN PARCIAL

Articulo 15. COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA. Son elementos que componen la
estructura ecolégica principal de poligono zona de expansion urbana Plan Parcial No. 3, Vereda
Chuntame, los siguientes y se presentan en el plano CG - 02 del Acuerdo 16 de 2014, :

e El diagnéstico de soporte del presente plan parcial no encontré ninguna cobertura vegetal de
importancia en el area de planificacion; Se identificaron como elementos de la estructura ecoldgica
principal las dreas de drenaje, las cercas vivas y los cordones de vegetacidn protectora de los mismos,
es necesario promover la conectividad de estas areas junto con los bienes y servicios ambientales que
prestan a los habitantes del sector, por lo tanto se debe dejar una zona de aislamiento de cerca viva
de no menos de cinco metros, dejando con la menaor intervencién posible estos corredores y realizar
disenos paisajisticos orientados a la consolidacién de corredores ambientales que ofrezcan frutos de
fauna local y que ademés cumplan con funciones ornamentales y que no interfieran con el mobiliario
urbano como vias , por lo tanto se deben aplicar especies del tipo arbustico o arbéreo que no tengan
raices.

Articulo 16. PLAN DE RECUPERACION Y CONSERVACION DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA. Se
adoptaran las directrices indicadas en El plan de recuperacién y conservacién de la estructura ecolégica
urbana, de conformidad con el acuerdo 16 de 2014, una vez el municipio haya adelantado las siguientes
acciones:

1. Formulacién y adopcién del Plan Maestro de Espacio Publico. ///
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2. Ejecucién del Plan Maestro de Espacio Publico.

3. Se deben generar estrategias de proteccién de las dreas boscosas, de manera tal que se garantice su
conservacion, evitando que las obras de adecuacion del terreno y la construccién misma, altere la
cobertura vegetal de tipo arbustico y arbéreo.

4. Se deben realizar disefios paisajisticos de conformidad con el articulo precedente, como condicién
previa para la ejecucién del proyecto urbanistico.

) SUBCAPITULO 2
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS PARA LA ZONA DEL PLAN PARCIAL

Articulo 17. COMPONENTES DEL SISTEMA PRIMARIO DE ABASTECIMIENTO Y DISPOSICION FINAL
DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS PARA EL PLAN PARCIAL No. 3, VEREDA CHUNTAME. El
sistema primario de abastecimiento y disposicién final de servicios puablicos domiciliarios de Cajicé estéd
conformado por las grandes infraestructuras que permiten la provision de dichos servicios, las cuales son:

e Sistema de aprovisionamiento de agua potable, la red de tuberfas de conduccién y distribucién, las
estructuras de control y elementos de macromedicién y micromedicién.

e Sistema de conduccién y planta de tratamiento de aguas servidas, cajas o pozos de inspeccién, canales
de aguas lluvias o mixtas.

e Redes de gas natural.

e Sisterna de conduccién de energia eléctrica y de alumbrado publico.
Sisterna de telefonfa y telecomunicaciones.

e Sistema de recoleccion de residuos sdlidos.

De acuerdo a la capacidad técnica y operativa de la Empresa de Servicios Pab'icos del Municipio — EPC,
con la cual se ha venido dando cobertura a suelo suburbano, la prioridad para las conexiones de
alcantarillado la tienen fos suelos urbanos, de expansion urbana y los de los centros poblados rurales.

Parégrafo primero. La Empresa de Servicios Piblicos del Municipio — EPC, de acuerdo a los determinantes
ha sefalado la factibilidad, y los requisitos para la prestacién de servicio publico de Acueducto y
alcantarilladlo, y aseo para la zona sujeta a Plan Parcial.

Paragrafo segundo. La empresa de servicios piblicos ha determinado que para el desarrollo inmediato del
plan parcial, solo se prestaran los servicios mencionados en el pardgrafo primero para las etapas 1, 2 y 3 asf
como de sus respectivas unidades de actuacién, acogiendo las recomendaciones técnicas y las obras adicionales
que sean necesarias para el correcto funcionamiento de los servicios.

Paragrafo tercero. Las demés unidades que componen el plan parcial 3 deberén acogerse a lo establecido por
la empresa de servicios publicos del municipio, en la factibilidad expedida el dia 19 de Septiembre del 2015.

Paragrafo cuarto. Para lo referente a los sistemnas de telefonia y telecomunicaciones para el dasarrollo del plan
parcial 3, debera darse estricto cumplimiento a lo establecido en el articulo 43 del acuerdo 016 de 2014./

7/
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Paragrafo quinto. El material vegetal producto de descapote y excavaciones debe ser utilizado en el
relleno y nivelacién del mismo predio.

SUBCAPITULO 3
DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE URBANO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 18. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL El sistema vial de Cajica estd conformado por el
conjunto de vias que integran la red o malla que permite la intercomunicacién vial al interior y al exterior
del Municipio de Cajicd. Hacen parte de este sistemna las vias nacionales, departamentales y municipales y
el sistema de ciclo rutas.

Articulo 19. SISTEMA VIAL. El sistema vial de este plan parcial estd constituido por vias de cardcter
estructurantes incorporadas al area de planificacién y por las nuevas vias a ser construidas por los ejecutores
del plan parcial.

Podran existir igualmente vias privadas de servicio interno, las cuales deberdn cumplir con los
requerimientos técnicos y especificaciones vigentes establecidos para este tipo de vias en el momento de
ejecutarlas.

Articulo 20. CLASIFICACION DE LAS FUNCIONES VIALES Y PERFILES VIALES DE LA ZONA OBJETO
DE PLAN PARCIAL. Las funciones viales estan determinadas por las jerarquias de conexién que realizan las
vias. Dichas funciones viales son las siguientes:

Vias Arteriales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala urbana e interconectan
con sistemnas viales rurales y regionales.

Vias Zonales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala zonal, interconectando
sectores del Municipio de Cajica.

Vias Locales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala local de un barrio,
asegurando el acceso a los diferentes inmuebles que conforman dicho barrio.

Vias peatonales publicas. Corresponden a las vias destinadas Gnicamente a la circulacién peatonal
conformando circuitos zonales.

Servidumbres: Reglamentadas por el Cédigo Civil Articulo 879 y subsiguientes.

Perfiles Viales: De acuerdo a su perfil, el cual incluye calzadas, separadores, sardineles, andenes, espacio para
ciclo rutas y franjas de control ambiental, en los casos en que aplique, los perfiles de las vias urbanas del
Municipio de Cajic, se presentan en el mapa CU-09 — Perfiles Viales/‘/’/‘/w
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VIAS URBANAS Y PERFILES VIALES URBANOS (Dimensiones en ML)
: Calzada . :
Tipo St (R - Semni- i Semi- | Anden Total
de ClaSI\f}i.cacron ldatReacion Anden | / i?“_‘; -Semrad.?r calzada | Mobiliario | S9° | Andén | de la
Via ial caizada | Centra . Ruta e
1ZQUIEDA DERECHA ;
YV |Via arterial Carrera 68 5 3 8 2.2 2 | 28 | 18
Via Cajicé - Tabio
(Desde Pte. Peatonal 2 3 3 2 2 12
en la Carrera 6%)
VU - Via Cajicd - Chia
1 Via arterial (Desde Pte. Peatonal 2 3 3 2 2 12
A
en la Carrera 67)
Via - Cajicé - Sopd
(Diagonal 4* desde 2 3 3 2 2 12
Carrera 2°)
L ViaGranColombla | 2 | 66 1.8 6.6 2 | 2 | =«
VU - Av. Cavelier 1.7 57 0,9 57 1,7 15,7
2A Vias zonales : ; : i ! - !
WU - Circuito urbano
(Proyectada sobre vias 1.5 3 3 2 1.5 11
28 :
existentes)
VU - |,,. :
3 Vias locales Acceso a barrios 15 3 3 LE 9
VU- |Via Internas de los barrios 35 3.5
4 Peatonal
VU - -
5 Servidumbre | Internas de los barrios 1 2.5 2.5 1 7

Pardgrafo primero. Dentro del desarrollo del plan parcial deberd darse obligatorio cumplimiento a lo
establecido en el presente articulo, asi como lo contenido en el articulo 49 del acuerdo 016 de 2014.

Articulo 21. DE LA ACCESIBILIDAD A LAS VIAS PUBLICAS. En los términos previstos en el Decreto 1538
de 2005, reglamentario del la Ley 361 de 1997 o en las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,
las vias publicas nuevas al interior del perimetro urbano y las vias existentes deberén construirse, las
primeras, y adecuarse, las segundas, en términos de accesibilidad, conforme a lo previsto en el Art. 7 del
Decreto 1538 de 2005 y de acuerdo con el Sistema de Espacio Publico que adopte el Municipio, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 54,55,56,57,58 Y 59 del Acuerdo 16 de 2014.

SUBCAPITULO 4
DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS PLAN PARCIAL

Articulo 22. DEFINICION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO. Se entiende por Sistema de
Equipamientos el conjunto de espacios y construcciones de uso piblico, cuya funcién es la prestacion de
servicios que atienden vy satisfacen las necesidades recreativas, culturales, de salud, de educacién, de

/4
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abastecimiento, administrativas y demaés afines requeridas por la comunidad del municipio de Cajicé, en
sus zonas urbanas y de expansién urbana.

Articulo 23. COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DE LA ZONA DEL PLAN PARCIAL.
El sistena de equipamientos regionales, urbanos y de espacios representativos, estd conformado por los
definidos en el articulo 54 del Acuerdo 016 de 2014 y por los siguientes de la zona de influencia del plan
parcial , mas aquellos que se desarrollaran en los otros planes parciales que componen el poligono tinico
de expansion urbana de Chuntame , con el fin de satisfacer las necesidades y atenciones de servicios
urbanos requeridos por la poblacién.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS ZONA DE INFLUENCIA
Tipo de Equipamiento Nombre
Equipamientos Educativos Institucién Educativa Departamental Capellania
Equipamientos Recreativos y Deportivos | Campo de Futbol Capellania
Zona Comunal La Capellaiiia
Equipamientos de Bienestar Social Ludoteca Capellanfa
Zona comunal El Rocio

SUBCAPITULO 5
DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 24. DEFINICION. De conformidad con el Decreto 1504 de 1998, se entiende por espacio
publico “el conjunto de inmuebles piiblicos y elementos arquitecténicos, destinados por su naturaleza, por
uso o afectacién, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por lo tanto, los
limites de los intereses individuales de los habitantes".

Constituyen el espacio ptblico las &reas requeridas para la circulacién tanto peatonal como vehicular, las
dreas para la recreacién publica activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de
retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares, las
necesarias para la instalacién y mantenimiento de los servicios publicos basicos, para la instalacion y uso
de los elementos constitutivos del amueblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservaciéon
de obras de interés publico y de los elementos histéricos, culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para
la conservacién y preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la ciudad y, en general,
por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y
conveniente y que constituyan por consiguiente zonas para el uso o disfrute colectivo.

Articulo 25. PROYECTOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO ZONA PLAN PARCIAL. Son proyectos
del sisterna de espacio publico, los siguientes:

1. Incorporacién al Sistema de Espacio Pablico de las dreas de cesién tipo A de los desarrollos
urbanisticos.

2. Implementacion del Plan Maestro de Espacio Publico.

3. Incorporacién de las zonas verdes cedidas como espacio publico tipo A, afectaciones viales///
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Parégrafo primero. Segln lo establecido en el articulo 62 del acuerdo 016 de 2014, el indicador de espacio
publico efectivo a lograrse durante la vigencia del PBOT es de 9.2 m2 por habitante, por lo que sea hace
necesario que dicho indicador incluido en el DTS del plan parcial 3, sea verificado y actualizado por la oficina
de planeacién o quien haga sus veces cada vez que se otorgue una licencia de construccién y se definan el
ndmero de unidades aprobadas en cada una de las etapas que componen el plan parcial 3.

Paragrafo segundo. Las dreas identificadas como espacio publico (zonas verdes), en el plano de formulacién
PP3-F3 no podrén ser modificadas en ubicacion y area de las mismas.

Articulo 26. DE LA ACCESIBILIDAD AL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En los términos previstos en
el Decreto 1538 de 2005, reglamentario de la Ley 361 de 1997 o en las normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan, los elementos del espacio publico deberdn ser disefiados y construidos dando
curmplimiento & los pardmetros relativos a:

a) Vias de circulacién peatonal

b) Mobiliario urbano

c) Cruces a desnivel: Puentes y tineles peatonales
d) Parques, plazas y plazoletas

CAPITULO 2
DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 27. CATEGORIAS DE USOS DEL SUELO. Para los fines de la asignacién de usos y definicién de
prioridades y compatibilidades, se distinguen las siguientes cuatro categorfas de usos, entendiéndose que la
asignacion de usos se hace respecto de las &reas de actividad en las que ha sido zonificado el suelo urbano.

Uso Principal: Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que o‘rece las mayores ventajas
para el desarrollo sustentable.

Usos Compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad,
productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales conexos.

Usos Condicionados o Restringidos: Son aquellos que presentan algin grado de incompatibilidad urbanistica
y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas
y ambientales correspondientes, dadas en este decreto.

Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacién ambiental y territorial y, por consiguiente, implica graves riesgos

de tipo ecolégico y social. /7/
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Articulo 28. USO RESIDENCIAL Corresponde a la vivienda o lugar de habitacién de los residentes urbanos.
El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta con
otros usos, siempre que estos correspondan a las categorias compatible o condicionada, en cuyo caso, el
uso condicionado debera garantizar la adecuada mitigacién de los impactos generados. De acuerdo con
las caracteristicas e intensidad de uso residencial, pueden distinguirse cuatro tipos de vivienda:

1. Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad arquitecténica
para albergar a un Gnico grupo familiar, dotada de manera auténoma de espacios aptos para la
preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social.

2. Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad arquitecténica y
estructural para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera auténoma e independiente, de
espacios aptos para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social.

3. Vivienda multifamiliar: Es la unidad arquitecténica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote,
que estan segregadas predialmente y sometidas a régimen de propiedad horizontal, ccmpartiendo
areas comunes pero disfrutando de &reas privadas.

4. Vivienda en conjuntos o agrupada: Es la que resulta del disefio y ejecucién de proyectos concebidos
bajo un mismo concepto urbanistico y arquitecténico, conformado por tres o mas unidades de
vivienda unifamiliar, bifamiliar y/o multifamiliar, en el cual los bienes de uso publico y de dominio
privado estan subordinados a un reglamento de propiedad horizontal.

Articulo 29. USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS. Corresponden al intercambio de bienes y servicios. De
acuerdo a las caracteristicas y cubrimiento del establecimiento, en el suelo urbano en las 4reas donde el
comercio tiene la categorfa de uso principal, complementario o condicionado, se pueden desarrollar los
siguientes tipos de establecimientos de comercio y servicios:

1. Comercio y servicios del Grupo I: Corresponde a la venta de biznes o servicios de consumo doméstico
requeridos por la comunidad de un sector o barrio dado del suelo urbano. Se trata en general de
locales abiertos en edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas importantes ni afectaciéon del resto
de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificacién. Se considera compatible
con el uso residencial por su bajo impacto ambiental, urbanistico y social. Para que sea considerado
como tal, un establecimiento dedicado a este uso debe, ademas, cumplir las siguientes condiciones:

* No requerir zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacién de la edificacién en donde
se desarrolla.

e No requerir zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el abastecimiento mediante
vehiculos pequefios y el acceso se puede realizar por vias locales.

* No requerir zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por permanencia corta de los

clientes. //
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5i por la naturaleza de la actividad, se llegare a requerir la permanencia de los clientes, el
establecimiento debera contar con é&rea suficiente para que los clientes no permanezcan en el
espacio publico. Se considera area suficiente para la permanencia de los clientes, aquella que se
ajusta a los siguientes rangos:

Forma de Ndmero de mesas / N Area minima
permanencia barra P requerida
Clientes sentados en I 4 (1,50 * 1,50) =2.25
mesa m?
C"e"tesbf;;ados en 1 4 por un solo lado | (2.40%0.40)= 0.96 m?
C“e“re‘b;er':;ados en 1 4 porladoylado | (3.60%0.60)=2.16 m?

No incluir dentro de los servicios ofrecidos el de rockola, maquinas de juegos de suerte y azar
(juegos localizados), méaquinas de videojuegos.

No utilizar el espacio piblico para instalar mesas, sillas y/o parasoles o juegos mecanicos, o para
exhibir, lavar, arreglar, empacar, clasificar o preparar productos.

Pertenecen al comercio y servicios grupo 1, las siguientes actividades:

a.

Venta de alimentos y bebidas no alcohdlicas, y alcohélicas al detal, para consumo diario: tiendas,
cafeterfas, panaderfas, comidas rapidas, fruterias, restaurantes (con capacidad méxima de atencién
hasta cuarenta comensales simultdneamente).

Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: farmacias, tiendas naturistas.

Venta de bienes (productos) no perecederos: papelerias, librerias, jugueterias, ropa, calzado,
adornos y bisuterfa, telas y afines, abarrotes, cigarrerias, miscelaneas, musica y video, ferreterfas.

Venta de bienes (productos) perecederos: supermercados (verdurerfas), floristerfas, productos
cérnicos, lacteos y avicolas (garantizando cadena de frio).

Venta de servicios profesionales: consultorios u oficinas para el ejercicio de profesiones liberales.

Venta de servicios personales: gimnasios, peluquerfas, salas de belleza (no incluye servicio de
tatuaje y piercing).

Venta de servicios técnicos: sastrerias, modisterfas, zapaterfas, reparacion de aparatos eléctricos y
electrénicos, internet, telecomunicaciones.

Venta de servicios recreativos: alquiler de peliculas de video//;/
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Comercio y Servicios Grupo 2. Corresponde a la venta de bienes o servicios de consumo doméstico,
y/0 requeridos para el desarrollo de la actividad turfstica en un sector o barrio dado del suelo urbano.
Se trata en general de locales abiertos en edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas importantes
ni afectacion del resto de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificacién. Se
considera compatible con la actividad residencial por su bajo impacto ambiental, pero puede generar
un mayor impacto urbanistico y social por estar dirigido no solo a los residentes del sector sino a los
turistas. Para que sea considerado como tal, un establecimiento dedicado a este uso debe, ademas,
cumplir las siguientes condiciones:

* No requerir zonas especiales de exhibicién y bodegaje, pero si puede requerir especializacién de
las edificaciones, en cuyo caso, se requerira la licencia urbanfstica en la modalidad que aplique,
expedida por la autoridad competente acorde con las condiciones y caracteristicas establecidas en
el tratamiento de conservacién.

* No utilizar el espacio publico para instalar mesas, sillas y/o parasoles o juegos mecénicos, o para
exhibir, lavar, arreglar, empacar, clasificar o preparar productos.

* No requerir zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el abastecimiento mediante
vehiculos pequenos y el acceso se puede realizar por vias locales.

* Requerir zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por permanencia més prolongada
de los clientes. Cuando el érea del predio en donde se desarrolla la actividad no permita la
prestacion directa del servicio de parqueadero, el propietario del establecimiento deberé garantizar
a su clientela la posibilidad de acceder al servicio de parqueadero, en una distancia no superior a
tres cuadras, respecto de la entrada del establecimiento.

e En este tipo de establecimientos estd permitida la venta de bebidas alcohdlicas para consumo
directo en el local, sujeta a las disposiciones que sobre horario de atencién al publico fije la
autoridad Municipal competente, asi como a las restricciones sobre la venta a menores de edad.

e En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas alcohdlicas ¥ no
alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento, si se requiere de
adecuaciones locativas tendientes a la dotacion de servicio sanitario para los clientes, independiente
al de la vivienda, asi como la adecuacién de superficies en pared y piso, aptas para el lavado en
las &reas de trabajo.

® 35i por la naturaleza de la actividad, se llegare a requerir la permanencia de los clientes, el
establecimiento debera contar con é&rea suficiente para que los clientes no permanezcan en el
espacio publico. Se considera 4rea suficiente para la permanencia de los clientes, aquella que se
ajusta a los siguientes rangos:

4
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Forma de Néimero de mesas | . A ‘Area minima
permanencia / barra =R requerida
Clientes sentados en 1 4 (1,50 *1,50) =2,25
Cli
baligtes sentados ‘en 1 4 por un solo lado | (2.40*0.40)= 0.96 m2
g;‘;fa“es Tertades &0 ] 4 porladoy lado | (3.60%0.60)=2.16 m

° No induir dentro de los servicios ofrecidos el de rockola, méquinas de juegos de suerte y azar
(juegos localizados), maquinas de videojuegos.

e En los establecimientos que desarrollen actividades propias de este uso, la difusién de misica solo
se podra realizar dentro de los niveles auditivos regulados para la norma nacional de emisién de
ruido y ruido ambiental, o la norma que lo complemente, modifique o sistituya.

e . En este tipo de establecimientos no se podrén habilitar dreas para el baile.

* En todos los establecimientos comerciales se deberédn garantizar condiciones de accesibilidad y
disponibilidad separada de unidades sanitarias para mujeres y hombres.

Pertenecen al comercio y servicios grupo 2, las siguientes actividades.
a. Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario: cafeterfas, panaderias, comidas
rapidas, fruterfas, restaurantes (con capacidad méaxima de atencién hasta para ochenta comensales
simultaneamente).

b. Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: farmacias, tiendas nat uristas.

¢. Venta de bienes no perecederos: artesania, papelerfas, librerias, jugueterias, ropa, calzado, adornos
y bisuteria, telas y afines, abarrotes, cigarrerias, miscelaneas, musica y video, ferreterias.

d. Venta de bienes perecederos: supermercados (verdurerfas), floristerias, derivados carnicos, lacteos
y avicolas.

e. Venta de servicios profesionales: consultorios u oficinas para el ejercicio de profesiones liberales.
f. Venta de servicios personales: gimnasios, peluquerias, salas de belleza, saunas y/o bafios turcos.

g. Venta de servicios técnicos: sastrerias, modisterias, zapaterias, reparacién de aparatos eléctricos y
electrénicos, internet, telecomunicaciones.

h. Venta de servicios recreativos: alquiler de peliculas de video y videojuegos; bares (establecimientos
cuya actividad principal es la venta de bebidas alcohdlicas y la venta de alimentos es .

“
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complementaria), su capacidad dependera de la funcionalidad de los espacios y la capacidad de
las unidades sanitarias.

i.  Venta de servicios de hotelerfa: hoteles, pensiones (servicio de alquiler de habitaciones amobladas,
con o sin servicio de alimentacién, por dias, semanas, meses).

J. Parqueaderos de vehiculos livianos (automadviles, camionetas, utilitarios no mayores de 1 tonelada
de capacidad).

Articulo 30. USO DOTACIONAL. Corresponde a la prestacién de ciertos tipos de servicios sociales de
caracter formativo, cultural, de salud, deportivo, de bienestar social, recreacional y religioso, asf como a
prestar apoyo funcional a los particulares y a la administracién ptblica. De acuerdo con su cobertura e
intensidad, los usos institucionales se clasifican de la siguiente manera:

1. Dotacional Grupo I. Dotacional Local: Corresponde a servicios de primera necesidad y cobertura local,
que se desarrolian en establecimientos de magnitud reducida y pueden generar en menor escala, trafico
vehicular, congestion eventual de peatones, ruidos, emisiones o efluentes contaminantes, por lo cual,
aunque se consideran de bajo impacto arquitecténico, urbanistico y ambiental, se deberan prestar en
instalaciones adecuadas para mitigar tales impactos. Se trata de actividades que funcionan en locales
adaptados o parcialmente adaptados en una edificacién residencial u ocupando la totalidad del primer
piso de la edificacion residencial, como también en edificaciones construidas especificamente para
dicho uso, siendo por tanto compatibles con el uso residencial.

Se consideran actividades Dotacionales del Grupo |, las siguientes:
e Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales.

* Servicios educacionales: sala cunas, guarderfas, jardines infantiles y basica primaria, publico y
privado.

2. Dotacional Grupo Il. Dotacional Municipal: Son aquellas de mediano impacto ambiental urbanistico
y social, con restricciones diferenciales de localizacién segiin su impacto urbanistico derivado. Se
desarrollan en edificaciones construidas especialmente o adaptadas en su totalidad; generan afluencia
de usuarios concentrada en ciertos dfas u horas y durante horarios especiales y requieren zonas de
estacionamiento; pueden generar tréfico y congestién y propician la aparicién o desarrollo de
actividades complementarias en el 4rea de influencia inmediata; pueden generar ruidos, emisiones o
efluentes contaminantes, por lo que deberén construir las instalaciones para mitigar estos impactos y
cumplir con la normatividad vigente (PGIRH) y demds permisos ambientales necesarios para su
operacion, los cuales deben ser presentados ante las autoridades municipales de planeacién.

En general, estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

* Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefiadas para el desarrollo de la

actividad. ///
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Funciona en horarios especiales, con afluencia concentrada de publico en horas, dias y temporadas
determinadas.

Genera afluencia y permanencia elevada de personas.

Requiere vias de acceso de tipo estructural primario o secundario, asi como areas de parqueo y
carga.

Por sus caracteristicas fisicas y funcionales genera alto impacto urbanfstico que requiere soluciones
particulares para cada caso.

Los centros de culto deben garantizar la inclusién, en la edificacién, de medidas de mitigacion del
impacto auditivo de manera tal que se dé cumplimiento a lo previsto en la Resolucién No. 8321
de 1983, del Ministerio de Salud, por la cual se dictan normas sobre Proteccién y Conservacién de
la Audicion de la Salud y el bienestar de las personas, por causa de la produccién y emisidén de
ruidos.

Se consideran actividades Dotacionales del Grupo I, las siguientes:

d.

b.

Servicios culturales: centros o casas culturales, teatros, auditorios, bibliotecas, salones comunales.

Centros educativos: Escuelas y colegios de educacién bésica, centros de educacién superior,
institutos de capacitacion técnica, jardin infantil, conventos y similares.

Servicios asistenciales: ancianatos, casas y centros de rehabilitacién, centros de paso, hogares de
bienestar, Clinicas, hospitales, IPS”s.

Centros de culto: iglesias, capillas, centros de oracién. Este tipo de actividades deberan presentar la
respectiva viabilidad por la Secretaria Ambiente (Cue contenga las acciones para mitigar el impacto
ruido, tréfico y las posibles afectaciones a la comunidad vecina).

Servicios administrativos y de justicia: Edificios destinados a la administracién publica municipal en
conjunto Casa de Justicia.

De seguridad: Puestos de policfa, Defensa Civil y Cruz Roja o quien haga sus veces.

Articulo 31.  USOS RECREACIONALES. Corresponden a aquellos dedicados a prestar servicios
deportivos o de esparcimiento a la comunidad. La actividad recreativa puede ser de tipo activo o de

tipo pasivo.

1. Recreacién Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio de disciplinas
ladicas, artisticas o deportivas que tienen como fin la salud fisica y mental, para las cuales se requiere
de infraestructura destinada a alojar concentraciones de p:]blico//‘y
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2. Recreacion pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades contemnplativas
que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para las cuales tan solo se requiere
equipamientos minimos de muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores
paisajisticos y mobiliario propio de las actividades contemplativas.

) CAPITULO 3
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO

Articulo 32. DEFINICION. Las 4reas de actividad corresponden al segundo nivel de zonificacién del suelo
del Municipio.

Articulo 33. AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO DE PLAN PARCIAL. El suelo de la zona de plan parcial se
encuentra zonificado en las siguientes dreas de actividad.

AREA DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO CONVENCION CARTOGRAFICA
Actividad Residencial U-R
Actividad Comercial y de Servicios U-cCs
CAPITULO 4

ASIGNACION DE USOS POR AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO

Articulo 34. ASIGNACION DE USOS URBANOS POR AREAS DE ACTIVIDAD DE PLAN PARCIAL. Para
cada una de las Areas, se asignan los usos del suelo conforme a las categorfas definidas en el Art. 32, como
se indica a continuacion:

AREA PLAN PARCIAL - AREAS DE ACTIVIDAD Ficha PP - 01
ACTIVIDAD RESIDENCIAL
usos
Uso Principal Multifamiliar, Conjuntos o Agrupada.
Usos Compatibles Comercial Grupo 1.
Usos Condicionados | Institucional Grupo |.
Usos Prohibidos Los demds
AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS Ficha PP - 02
UsOSs
Uso Principal Comercio Grupo |, Comercio Grupo .
Usos Compatibles Institucional Grupo |, Vivienda multifamiliar, /7/
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AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS Ficha PP - 02
Usos
Usos Condicionados Institucional Grupo I, Recreacional

Usos Prohibidos Los demaés.

Paréagrafo: Para la zona y/o unidad de actuacién urbanistica definida como de manejo especial, se permitira
como uso principal la vivienda unifamiliar o bifamiliar y no se permitiran los usos compatibles ni
condicionados.

CAPITULO 5
DE LOS TRATAMIENTOS EN EL PLAN PARCIAL

Articulo 35. DEFINICIONES. Para los fines del presente Decreto, en su Componente Urbano, adéptense
las siguientes definiciones complementarias:

a.

b.

Area bruta: Es el 4rea total del predio o predios a construir o urbanizar, o sujetos a plan parcial.

Area Neta Urbanizable: Fs el drea resultante de descontar del drea bruta, las dreas para la localizacién
de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios
publicos.

Area Util: Es el drea resultante de restarle al 4rea neta urbanizable, el 4rea correspondiente a las zonas
de cesi6n obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos propios de la urbanizacién.

indice de Ocupacién: Es la proporcién del érea de suelo que puede ser ocupada por edificacién en
primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el &rea que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el drea neta urbanizable del predio.

Indice de Construccién: Es el nimero méximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicién normativa en édrea construida, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el drea permitida de construccién por el drea neta urbanizable de un predio.

Cesion Tipo A: Es la proporcién de drea neta urbanizable o construible de todo terreno en proceso de
urbanizacién y/o edificacién y/o subdivision predial, que genere cinco o més unidades inmobiliarias,
que se debera ceder al Municipio, a titulo gratuito, con destino a dotar a la comunidad de zonas
recreativas de uso publico, zonas de equipamiento comunal piblico, zonas de servicios sociales o
institucionales y zonas del sistema vial local publico.

Articulo 36. TRATAMIENTO DE DESARROLLO El tratamiento de desarrollo es aplicable a terrenos
urbanizables no urbanizados y a lotes edificables no edificados En el primer caso se trata de desarrollo por

urbanizacién y en el segundo de desarrollo por construccién. De igual forma el tratamiento de desarrollo s
aplicara al Presente plan parcial.

”
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El desarrollo por urbanizacion se aplica a los predios localizados al interior del perimetro urbano o de la
zona de expansién urbana donde no existen atin condiciones para el uso urbano, o a terrenos que no hayan
realizado las cesiones de espacio publico o que no hayan construido las infraestructuras, aunque sean objeto
de otros tratamientos. Una vez que el urbanizador entrega los terrenos de cesién y los correspondientes a las
afectaciones impuestas y construye las obras necesarias y los equipamientos comunales exigidos, los predios
pasan a ser “urbanizados” y se convierten en predios edificables a los que aplica el tratamiento de desarrollo
por construccién.

El desarrollo por construccién se aplica entonces a lotes edificables no edificados y consiste en el levantamiento
de las edificaciones para los diferentes usos permitidos en el area, para lo cual se deben tener en cuenta normas
sobre volumetria, equipamiento, estacionamientos, elementos arquitectonicos, redes y equipos,
especificaciones técnicas, regimenes de copropiedad y trémites.

Articulo 37. DESARROLLO POR URBANIZACION. i a urbanizacién es el proceso por el cual un terreno no
ocupado situado al interior del perfmetro urbano o de la zona de expansién urbana es dotado de servicios,
de infraestructura vial, dividido en &reas destinadas al uso privado y comunal y a los demés servicios
necesarios, en forma tal que quede apto para construir edificaciones idéneas para los usos y actividades
permitidos.

Para adelantar procesos de urbanizacién se requiere licencia expedida por la Secretaria de Planeacién, en los
términos y condiciones contempladas en el Decreto 1469 de 2010, reglamentario de la Ley 388 de 1997 o las
normas que lo modifiquen o sustituyan.

Todo proyecto urbanistico, y por consiguiente, su respectiva licencia, debe contemplar los siguientes aspectos:

1. Modalidad de urbanizacién.

2. Conformacon del espacio pablico en lo relativo a: Red vial principal, Red vial local, Areas recreativas de
uso publico y de equipamiento comunal y servicios ptiblicos, tanto en sus redes locales como maestras.

3. Segregacion del espacio privado en lo relativo a dimensiones de manzanas y lotes.

4. Ubicacién y magnitud de las zonas de reserva vial, de servicios ptiblicos, zonas recreativas de uso publico
u otras. La definicién del espacio publico debe ser realizada en funcién del uso o usos

5. permitidos, los cuales, en consecuencia, deben ser definidos antes de iniciar el proceso de urbanizacién.
Articulo 38. MODALIDADES DE URBANIZACION. Los proyectos urbanisticos en el rea urbana podran
adelantarse bajo las modalidades de desarrollo completo y desarrollo por etapas.

Desarrollo Completo: Es aquel que resulta cuando para un proyecto urbanistico se tramita de manera
simultanea la licencia de urbanismo y la licencia de construccién y en el proyecto y su respectiva licencia no///
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se contempla el desarrollo por etapas. En este caso la vigencia de la licencia se regira por lo establecido en el
Decreto 1469 de 2010.

Desarrollo por etapas: Es aquel que resulta cuando respecto de un proyecto urbanistico se pretende su
ejecucién por etapas, a través del tiempo. En este caso sera necesario tramitar licencias por separado para
cada etapa, previa la obtencién de una licendia inicial correspondiente al proyecto urbanistico general, en los
términos establecidos en el Decreto 1469 de 2010 o norma que lo sustituya o adicione.

Para cada etapa se debe obtener la respectiva licencia, que como en el caso del desarrollo completo, puede
incluir la de urbanismo y la de construccion en un mismo acto, siempre que se garantice, para cada etapa, la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los porcentajes
de cesién. En este caso, las expensas generadas deben corresponder a la etapa objeto de licencia.

En la licencia se deberd exigir al urbanizador o interesados la constitucién de una garantia a favor del
Municipio y de las empresas de servicios, para amparar el cumplimiento de las obligaciones contraidas, sin
perjuicio de las obligaciones contractuales con los adquirentes de lotes o sus representantes.

Articulo 39. ‘CONFORMACIC‘)N DE LA RED VIAL PRINCIPAL EN DESARROLLOS POR
URBANIZACION. La determinacion de las 4reas de reserva y cesion correspondientes a la red vial
principal, se hara a partir de los perfiles indicados en el presente acto.

Los predios ubicados dentro del perimetro urbano o de la zona de expansion urbana para cuyo desarrollo
sea aplicable el tratamiento de desarrollo por urbanizacién, deberan segregar y entregar a titulo gratuito al
Municipio o a la entidad competente, los terrenos de reserva para las vias de la red vial principal, una vez
que las obras viales hayan sido realizadas, conforme al proyecto aprobado.

Articulo 40. CONFORMACION DE LA RED VIAL LOCAL EN DESARROLLOS POR URBANIZACION. Las
areas requeridas para la conformacién de la red vial lccal de uso publico deberédn ser cedidas a tftulo
gratuito por el urbanizador, teniendo en cuenta las siguientes condiciones, entre otras:

= Malla vehicular continua
e Accesos de las vias locales a las zonas verdes y comunales
e Soluciones integradas para el trafico (vehicular, peatonal, ciclovfas, alamedas u otros).

El urbanizador presentara, junto con la solicitud de licencia y los planos de la urbanizacién, la propuesta
de seccién transversal de las vias locales, la cual deberd contener todos los aspectos de estructura y
adecuacion, dotacién, equipamiento, arborizacién y ornamentacion.

Todas las vias, principales o locales, deben ser disefiadas y construidas de acuerdo con las normas
municipales o, en su defecto, departamentaIes.///-
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Las vias publicas no podrén ser encerradas en forma tal que se prive a la ciudadania de su uso y libre
transito, salvo para fines de control y seguridad y siempre de forma temporal, por parte de las autoridades
municipales, debidamente autorizados por la Secretarfa de Planeacién.

Articulo 41. CONFORMACION DEL SISTEMA DE AREAS RECREATIVAS DE USO PUBLICO EN
DESARROLLOS POR URBANIZACION. Las &reas recreativas de uso publico estén constituidas por los parques,
plazas y plazoletas, las cuales conforman el espacio piiblico efectivo de la urbanizacién. Podrén formar parte
de ellas los campos deportivos abiertos.

Los parques y zonas verdes de uso publico no podran ser encerrados en forma tal que se prive a la ciudadania
de su uso y/o disfrute visual, salvo por razones de mantenimiento, mejoramiento paisajistico, ordenamiento
de distintas formas de recreacion activa y/o seguridad. En cualquier caso, la transparencia del cerramiento seré
de un 90% como minimo.

Articulo 42. DISTRIBUCION Y LOCALIZACION DE LAS CESIONES TIPO A. En desarrollos por
urbanizacién, el peso porcentual de cada uno de los dos componentes de las Cesiones Tipo A sera asignado
conforme a la distribucion que se presenta en el siguiente cuadro:

) Area de Actividad Residencial AA Comardsi
AREAS PARA ESPACIO Uso Residencial Uso Residencial (VIS) | o, del Area Neta
PUBLICO EFECTIVO % del Area Neta % del Area Neta ‘Urbanizable
Urbanizable Urbanizable
p’?]r;?zorecrea““’a‘ de- uso Minimo 25% Minimo 25% Minimo 25%
Areas del sisterna vial local Minimo 5% Minimo 5% Minimo 5%

Condiciones de localizacion de las cesiones:

La localizacién de las dreas di: Cesién Tipo A debera figurar en los planos oficiales de la urbanizacién v
cumplira los siguientes requisitos:

1. Por lo menos el 50% de las &reas de Cesién Tipo A quede en un solo globo de terreno, el cual quedara
identificado en la licencia general urbanfstica a aprobarse.

2. Que se integren a los demés elementos del espacio publico, de tal forma que constituyan un conjunto
armonico y continuo.

3. Que se ubiquen sobre vias vehiculares
4. Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios pablicos u otras reservas o &reas de proteccién.
5. Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente, inundabilidad u otros

limitantes no permitan el desarrollo de las infraestructuras de uso piblico. No se aceptara en particular
su localizacién sobre chucuas y rondas de quebradas. /,///
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Paragrafo primero. El porcentaje de las Cesiones Tipo A, en desarrollos por urbanizacién cuya drea sea menor
a 2.000 M2, debera ser compensado en dinero. La estimacién de dicha compensacién se realizara sobre el
valor del avaltio comercial del predio objeto del proyecto, elaborado por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas
y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la
valoracion. El avalGo serd contratado por el Municipio de Cajica y su valor cancelado por el titular del
proyecto, responsable de hacer la cesién, como parte del trémite de entrega formal de la cesién al
Municipio de Cajica.

Parégrafo Segundo. En caso de que la malla vial local requiera de un porcentaje superior al definido en el
presente articulo, este podra incrementarse sin que se presente una disminucién en el porcentaje minimo
del drea de cesidn.

Articulo 43. ESTACIONAMIENTOS. Los estacionamientos pueden ser, a su vez, de dos clases, a saber:

1. Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos comerciales destinados al
uso exclusivo de los propietarios o usuarios.

2. los estacionamientos de servicio al pablico, destinados al uso de los visitantes de las unidades residenciales
o los clientes de los establecimientos comerciales.

En proyectos urbanisticos a los que aplica el tratamiento de desarrollo por urbanizacién, se tendra en cuenta
la proporcién de drea para estacionamientos de visitantes que se presenta en el siguiente cuadro:

Area de Actividad Estacionamientos Privados Estacionamientos de Visitantes

Segun Tratamiento en el Area de Actividad en

i i : : : 1 por cada 4 viviendas
Residenl donde el uso residencial se permita, P N
- Segtin Tratamiento en el Area de Actividad en 1 por cada 100 M? de
Comercial : . ; o
donde el uso residencial se permita. construccién
- y 7 200 M2 d
Dotacional Segln donde el uso sea permitido 1 .f:ada g
construccion

Articulo 44. RESERVA DE ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES EN ZONAS DE PARQUEO. Conforme a lo
establecido en el Articulo 11 del Decreto 1538 de 2005, en todos los sitios abiertos al ptblico como edificios
de uso pablico, centros comerciales, nuevas urbanizaciones y unidades residenciales y en general en todo
sitio donde existan parqueaderos habilitados para visitantes, se dispondrd de sitios de parqueo para
personas con movilidad reducida, debidamente serializados y con las dimensiones internacionales.

En estos espacios se garantizard como minimo un porcentaje equivalente al cinco por ciento (5%) del total
de parqueaderos habilitados. En ningin caso, podré haber menos de un (1) espacio habilitado,
debidamente sefializado con el simbolo gréfico de accesibi[idad.////
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Las caracteristicas de los estacionamientos para personas con movilidad reducida deberén ajustarse a lo
establecido en el Articulo 12 del citado Decreto 1538 de 2005.

Articulo 45.  ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS EN
DESARROLLOS POR URBANIZACION. La Secretaria de Planeacién establecera las especificaciones técnicas
que deben cumplir las obras de infraestructura vial, los servicios publicos y las obras de desarrollo de las 4reas
de recreacién y equipamiento comunal piblico, las cuales serén aprobados por la Secretaria de Obras Publicas.

No se otorgard licencia de urbanizacién sin el concepto previo de la empresa de servicios puablicos o quien
haga sus veces, sobre la factibilidad de extension de las redes maestras de acueducto y alcantarillado al &rea
Propuesta. En este concepto se deberd contemplar la responsabilidad de la empresa y/o el Municipio de Cajica
y la del urbanizador en el costo de las obras correspondientes. Las redes locales siempre estarén a cargo del
urbanizador.

La segregacién corsiste en la subdivisién del espacio privado o &rea (til de una urbanizacién en manzanas.
Las manzanas tendrén una dimensién mfnima de 10.000 M2, delimitadas por vias locales vehiculares de uso
publico, predios que no se hayan desarrollado, o parcialmente por otros bienes de uso puablico, salvo en
circunstancias especiales en que, por razones de riesgo geotécnico o hidroldgico o por limitar.con zonas de
preservacion del sistema orogréfico o hidrico, no sea posible la delimitacién por vias vehiculares por alguno
de los costados, a juicio de la Secretaria de Planeacidn.

Parédgrafo: Para los predios urbanos con tratamiento de desarrollo cuya drea sea menor a la minima
estipulada en el presente articulo, solo se permitira realizar el desarrollo por urbanizacién definido en el
articulo 37 del presente decreto

Articulo 46. DESARROLLO POR CONSTRUCCION. El desarrollo por construccion es el proceso por el cual
un lote o predio es objeto de licencia construccién, ampliacién, adecuacién, reforzamiento estructural,
modificacion, demolicién de edificaciones existentes, con destino a viviends. comercio, industria,
establecimientos institucionales y recreativos u otros, segiin el uso permitido en el &rea de actividad en donde
este se lccaliza. En consecuencdia, el desarrollo por construccién busca completar el proceso de desarrollo en
areas urbanizadas no edificadas, actualizar la estructura urbana de sectores ya desarroliados o conservarla.

Para adelantar el proceso de construccién se requiere licencia expedida por la Secretarfa de Planeacién, en los
términos reglamentados en el Decreto 1469 de 2010 o las hormas que lo modifiquen, sustituyan o deroguen.

Articulo 47. CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION BAJO PROPIEDAD
HORIZONTAL.  Cuando el &rea a desarrollar sea menor a 2.000 M2, podra ser compensado en dinero o
canjeado por predios localizados en lugar diferente al proyecto. La estimacién de dicha compensacién se
realizara sobre el valor del avalio comerdial del predio objeto del proyecto, elaborado por el Instituto
Geogriéfico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de caracter
privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes

objeto de la valoracion. S
Y/
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Paréagrafo. Los predios que se desarrollen bajo esta modalidad y que sea hayan conformado en virtud de una
licencia de urbanizacién, no serén objeto de la cesién descrita en el presente articulo.

Articulo 48. NORMAS URBANISTICA PARA EL DESARROLLO POR CONSTRUCCION. Para el desarrollo
de los predios objeto de consolidacién se aplica la norma establecida para el desarrollo por construccién en
Tratamiento Consolidacion.

) CAPITULO 6
DE LA NORMA URBANISTICA GENERAL PARA EL SUELO DE PLAN PARCIAL

Articulo 49. NORMA URBANISTICA GENERAL PARA SUELO DE PLAN PARCIAL. La norma urbanistica

general aplicable en suelo de plan parcial, conforme al acuerdo 16 de 2014, es la que se presenta en los
siguientes cuadros:

Area de Actividad Residencial — Tratamiento de desarrollo

TRATAMIENTO DE DESARROLLO ' Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NUG - PP - 01
NORMQESERRB.QESMICAS U\::li\;:::g;;r Q’.}‘éi‘fﬂﬁ M\:;:[fzrr::ﬁar A§$§§§§n Dowsondl | Semerdio
Area minima de Actuadén| o0 r6o | 00 M2 | 400M2 | 1500M2 | 1000 M2 | 1000 M2
Urbanistica
Frente minimo de lote eML 8 ML 15 ML 50 ML 10 ML 8 ML
Indice Méximo de Ocupacién 70% 70% 60% 50% 60% 60%
Indice Méximo de Construccion 210% 210% 300% 250% 180% 180%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Alslamiento Lateral N.A. NL.A. N.A. 5 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3ML 3 ML 3 ML 5 ML 3ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 1.20 1.20 1.20
Numero de Pisos 3 3 5 5 3 3
Altillos No No No No No No
Area minima de patio 9 M2 12 M2 NA NA 20 M2 16 M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML NA NA 3 ML 4 ML
Estacionamientos I/Vivienda | 1/Vivienda | 1/ Vivienda | ., '/ | 1200 m2 | /2%
Vivienda M2

a. Areade Actividad Residencial Vivienda de Interés Social ///
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL — VIVIENDA DE INTERES NUG - PP — 02
SOCIAL
: Vivienda Vivienda E x
NORMAS URBANISTICAS GENERALES s S : : Dotacional Comercio
Multifamiliar | Agrupaciones
Area minima de Actuacién urbanfstica 400 M2 1000 M2 1000 M2 1000 M2
Frente minimo de lote 15 ML 20 ML 10 ML 8 ML
indice Maximo de Ocupacién 70% 70% 70% 70%
[ndice Maximo de Construccién 350% 350% 140% 140%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. 3 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60
Ntimero de Pisos 5 ) 2 2
Altillos NO NO NO No
Area minima de patio N.A. N.A. 20 M2 16 M2
Lado minimo de patio N.A. N.A. 3 ML 3 ML
L . 1./2 1/2
Estacionamientos Viviendas i 1/200 M2 1/200 M2
Area de Actividad Comercial y de Servicios
TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERV[CI_OS_ NUG - PP-03 i
; Vivienda Vivienda =3 ;
NORMAS_-JRBAN [STICAS GENERALES Mikiitamiliar| ASFpaciah Dotacional | Comercic
Area minima de Actuacién urbanistica 400 M2 1500 M2 1000 M2 1000 M=
Frente minimo de lote 15 ML 50 ML 10ML 8 ML
Indice Maximo de Ocupacién 60% 50% 70% 70%
indice Méaximo de Construccién 300% 250% 300% 300%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N. A, 5 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 5 ML 3ML 3 ML
Voladizo 0.6 1.20 1.20 1.20
Nimero de Pisos 5 5 5 5
Altillos No NO No No
Area minima de patio N.A N.A 20 M2 16 M2

/A
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS NUG - PP - 03
Vivienda Vivienda

NORMAS URBANISTICAS GENERALES Dotacional Comercio

Multifamiliar | Agrupacion

Lado minimo de patio N.A N.A 3 ML 3 ML

Estacionamientos 1/ Vivienda | 1/ Vivienda 1/200 M2 1/200 M2

Articulo 50. NORMAS URBANISTICAS GENERALES, DISPOSICIONES GENERALES.

A. ALTURAS

El manejo de las alturas en desarrollo por construccién en el suelo urbano y de expansién urbana, se hara
conforme a los siguientes parametros:

1. Altura de fachada: Es la distancia méaxima en el plano de fachada de la edificacién, entre el nivel oficial
de la calzada y el nivel de terminacién de la fachada del altimo piso que posea servidumbre visual
(Ventanas, ocultos, lucarnas, etc.).

2. Altura de Edificacion: Es la distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada y el nivel méximo de la
cumbrera de cubierta del Gltimo piso.

3. Las remodelaciones o edificaciones nuevas en el drea en donde aplique el tratamiento de conservacion,
deberdn empatar con las alturas de las edificaciones vecinas y/o fortalecer la tendencia predominante en
el tramo de via en que estén localizadas (70% de tendencia).

4. Las alturas méximas permitidas de edificacién, de fachada vy entre pisos en el Area de Actividad
Residencial y en el Area de Actividad de Comercio y Servicios. en los diferentes tratamientos, son las
siguientes:

a. Para construcciones de dos (2) pisos

o Altura de Edificacion: Nueve y medio metros (9.50 ML).

e Altura de Fachada: Siete y medio metros (7.50 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como méaximo, excluyendo la estructura,
b. Para construcciones de tres (3) pisos.

e Altura de Edificacion: Trece metros (13 ML).

4

o Altura de Fachada: Once metros (11 ML).
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e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como méximo, excluyendo la estructura,
¢. Para construcciones de cuatro (4) pisos.

e Altura de Edificacion: diez y seis metros y medio (16.50 ML).

e Altura de Fachada: catorce y medio metros (14.50 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como méximo, excluyendo la estructura,
d. Para construcciones de cinco (5) pisos.

e Altura de Edificacién: veinte metros (20.0 ML).

o Altura de Fachada: Diez y ocho metros (18 ML).

e Altura entre pisos: Tres y rnedio metros (3.50 ML), como méximo, excluyendo la estructura,
e. Para construcciones de seis (6) pisos.

e Altura de Edificacidn: veintitrés y medio metros (23.5 ML).

e Altura de Fachada: Veintiuno y medio metros (21.5 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como méaximo, excluyendo la estructura.
f. Para construcciones de siete (7) pisos.

e Altura de Edificacién: veintisiete metros (27 ML).

e Altura de Fachada: veinticinco metros (25 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como méaximo, excluyendo la estructura.
g. Para construcciones de Ocho (8) pisos.

¢ Altura de Edificacién: Treinta y medio metros (30.5 ML).

o Altura de Fachada: veintiocho y medio metros (28.5ML).

Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como méximo, excluyendo la estructura.

Para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, la altura méxima sera de cinco (5) pisos./f//
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Parédgrafo Primero: Para las zonas urbanas y de expansién urbana, previa adopciéon del plan parcial, con
tratamiento de desarrollo y para proyectos de vivienda y/o comercio y servicios, que desarrollen en el primer
piso de la edificacién zonas comunes, parqueaderos, cuartos de méquinas y/o puntos fijos, podrén desarrollar
los mismos pisos definidos en las fichas NUG — PP - 01 y NUG — PP - 03, sin incluir el primer piso mencionado,
entendiendo que la altura final del proyecto seréa la resultante de los pisos definidos en las fichas NUG — PP
- 01y NUG - PP - 03 més la que se requiera en el primero excluido para los servicios mencionados, sin que
esta exceda una altura entre pisos de méximo 4.50 ML excluyendo la estructura.

Parégrafo Segundo: Para las zonas urbanas y de expansion urbana, previa adopcién del plan parcial, con
tratamiento de desarrollo y como resultado de la aplicacién del articulo 51 del presente acuerdo, se podran
desarrollar proyectos habitacionales y de comercio y servicios hasta ocho pisos de conformidad con las
alturas definidas en el presente articulo de este acuerdo municipal.

Paragrafo Tercero: Los proyectos de vivienda y/o comercio y servicios que se acojan al pardgrafo segundo
del presente articulo y desarrollen en @l primer piso de la edificacion zonas comunes, parqueaderos, cuartos
de méquinas y/o puntos fijos, podran cesarrollar los mismos ocho pisos sin incluir el primer piso mencionado,
entendiendo que la altura final del proyecto serd la resultante de los ocho pisos més la que se requiera en el
primero excluido para los servicios mencionados siempre y cuando el proyecto presentado este de acuerdo
con el parégrafo sexto del articulo 51 del presente acuerdo.

Parégrafo Cuarto: Para proyectos de comercio y servicios las alturas adoptadas en el presente articulo podran
aumentarse hasta en uno y medio metros (1,50 ML), con respecto a las definidas, para edificacién, fachada
y entrepisos.

B. EMPATE

Se aplica a construcciones que deben coordinar su paramento con construcciones vecinas, sea
manteniendo el existente, o en el caso de que los lotes vecinos presenten diferentes paramentos, buscando
un escalonamiento de este paramento para empatar debidamente con las edificaciones vecinas.

C. VOLADIZOS

Los voladizos del primer piso deberéan localizarse a una altura minima de 2.2 ML sobre el nivel oficial del
predio, o la misma de los voladizos ya existentes en las construcciones vecinas, proponiendo empates, si
fuera necesario, sin sobrepasar la altura de 2.50 ML, la profundidad del voladizo serd de 0.6 ML en todas
las vias del Municipio de Cajicd, con las siguientes excepciones:

a. En caso de existir voladizos en las edificaciones vecinas con otras dimensiones, en cuyo caso la Secretarfa
de Planeacion establecerd la dimensién y el tipo de empate con que se debe desarrollar el voladizo, a
fin de lograr una homogeneidad en la via.

b. la profundidad del voladizo podra ser hasta de 1.20 Ml

D. SOTANOSY SEMISOTANOS.////
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En todas las Areas de Tratamiento de Desarrollo y Consolidacién se permitird la construccién de
semisGtanos y sotanos sin limite de niveles para viviendas multifamiliares, agrupacion, dotacionales y
comercio y servicios, si y solo si, en esa area donde se desarrollare el proyecto se cuenta con sistemas
optimos de evacuacién de aguas lluvias y aguas negras. El nivel del piso fino inmediatamente superior al
semisotano no podra tener una altura mayor a uno con cincuenta (1.50) metros sobre el nivel del andén;
Si esta altura es superada se tomara como primer piso de la edificacién.

Los sétanos y semisétanos deberdn desarrollarse a partir de la linea de construccién o paramento, no
pudiendo ocupar las dreas de antejardin. Los sétanos en ningln caso pueden superar el nivel natural del
terreno.

Para el desarrollo de las construcciones que planteen semisétanos y sétanos la Secretarfa de Planeacién o
quien haga sus veces definird la posibilidad de existencia y condiciones de este.

Paragrafo: Para la obtencién de la licencia las dreas destinadas a s6tanos y semisétanos, seran liquidadas mas
no se cuantificaran en el célculo de indices de construccién.

E. USO DE ANTEJARDINES.

El antejardin, como elemento natural y ambiental constitutivo del espacio ptiblico, no es edificable, ni cubierto
en ningln caso. Debe ser empradizado y arborizado al menos en un cuarenta por ciento (40%), sobre el cual
podrén aceptarse los accesos peatonal y vehicular a las edificaciones. El cerramiento tendré una altura méaxima
de 0.60 metros de antepecho y hasta 2.50 metros en material que permita transparencia y/o barreras
ambientales. Nunca podrd ser en muro lleno sobre el frente de via.

El sesenta por ciento (60%) restante del antejardin podré ser utilizado para el estacionamiento de vehiculos,
siempre y cuando tenga como minimo cinco (5) metros de profundidad. En estos casos se deberé prever un
drea o corddn de proteccion adicional contra la edificacién de cincuenta centimetros (0.50 metros). En
antejardines de dimensiones menores no se permitirdn ubicar estacionamientos de vehiculos.

En los lados de manzana donde las construcciones contiguas a la nueva edificacién no cuenten con la
dimension establecida para antejardines, la nueva edificacién se acogerd a la dimensién del antejardin
predominante en la cuadra y planteara una solucién arquitecténica y volumétrica de empate en fachada
al nivel de primero y segundo piso, con las edificaciones contiguas.

F. DENSIDADES MINIMAS.

Las densidades habitacionales en desarrollos por construccién se regirdn por la siguiente tabla:

DENSIDADES HABITACIONALES MINIMAS EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION

fres  mdabiva ‘ zdc;?;:rgﬁosexpanSIOn y Tratamiento de -
pe_rrmsrble Bt AN!B = Area minima zonas de vivienda de interés social _
unidad de | basica R >= 25 m2
Pmn— y/o prioritario

Tratamiento de Consolidacién >= 30 m2 ﬂ
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DENSIDADES HABITACIONALES MINIMAS EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION
(AMPV=AMB conservacién  histérica,  artistica, —
x NA x K) arquitecténica o urbanistica =anlh

NA = Nimero de alcobas | Minimo 2 alcobas
vivienda unifamiliar y bifamiliar por
P 1
loteo individual
vivienda unifamiliar y bifamiliar en 0.9
agrupaciéon !
b Boriarie sealinmse j.nw_e:_ﬁda multifamiliar por loteo 0.9
individual
En  vivienda multifamiliar en 0.9
agrupacion -
vivienda en edificaciones de uso
A 09
multiple

Parégrafo Primero: Para los proyectos que se conciban bajo la modalidad de aparta-estudios se debe
garantizar que cada una de las unidades resultantes tenga como drea minima construida 36 M2. Entiéndase
como aparta-estudio la unidad habitacional que concentra zonas sociales y privadas en un tnico piso y el
ndmero méaximo de alcobas es de uno.

Pardgrafo Segundo: Segiin lo establecido en el DTS y siguiendo lo definido en el literal F, del presente
articulo la densidades méximas permitidas en términos de unidades a desarrollarse en el Plan Parcial 3, para
todas sus etapas se definird como aquellas concebidas para la edificabilidad bésica y aquellas para la
edificabilidad adicional asi:

Densidad méxima edificabilidad basica: 2289 unidades
Densidad m#xima edificabilidad adicional: 2770 unidades

CAPITULO 7
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 51. Los propietarios de los predios a los que se le haya asignado el tratamiento urbanistico de
Desarrollo en suelo urbano y en suelos de expansion urbana, previa adopcién del plan parcial, o que se
encuentren localizados al interior de Macroproyectos de Interés Sacial Nacional, o en las demés zonas
receptoras que sean definidas por el Municipio de Cajica, que sean objeto del sistema de reparto de cargas y
beneficios, podrédn obtener beneficios de mayor edificabilidad cuando asuman cargas generales en una o
ambas de las siguientes modalidades :

a. Cesién de los suelos requeridos para la malla vial arterial, para las redes de matrices de servicios
publicos y zonas de proteccién de servicios publicos y/o suelos requeridos para la construcciéon de ﬁ
equipamientos colectivos.
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b. Ejecucion directa y costo de la totalidad de las obras correspondientes de las cargas generales, tales
como vias de la malla vial arterial principal y/o la construccién de redes matrices de servicios
publicos domiciliarios y PTAR y/o plantas de tratamiento de potabilizacién

c. Ejecucion directa y costo de la totalidad de las obras correspondientes de las cargas locales tales
como equipamientos colectivos.

El aumento de edificabilidad se establecerd en el plan pardial o la correspondiente licencia de urbanizacién,
o en la resolucion de adopcién del Macroproyecto segin el caso de acuerdo con las siguientes
equivalencias:

TIPOS DE CESION ADICIONAL MISI%ICOENSEN WIS ZA%?EIE’JS:LCCION
Transferencia de suelo para las vias de la malla viai 1 2
arterial y conformacion de espacio plblico efectivo
Transferencia de suelo para las redes matrices de
servicios plblicos (Solo aplica en los casos en que
no coincida el trazado vial), transferencia de suelo 1 2
para la construccion de la infraestructura de
servicios publicos
Transferencia de suelo para la construccion de 1 5
equipamientos colectivos
COSTO MTS 2 CONSTRUCCION
Obras de la malla vial arterial CONSTRUCCION ADICIONAL
1 smmlv 2.4
. o S COSTO MTS 2 CONSTRUCCION
Obras de las redes matrices de servicios publicos y/o CONSTRUCCION ADICIONAL
obras de infraestructura de servicios ptblicos em— 24
. I COSTO MTS 2 CONSTRUCCION
Obras de infraestructura de equipamientos CONSTRUCCION ADICIONAL
colectivos PTES— >4

Parégrafo Primero: Quienes participen en el sistema de reparto del presente articulo de este acuerdo
municipal, deberén suscribir un contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion o de
administracién inmobiliaria o de administracién y pagos o cualquier otra modalidad que permita la
administracién de los suelos de carga general, o de los recursos aportados por los desarrolladores
correspondientes, la ejecucién de obras de carga general y su transferencia (obras y/o suelos), al Municipio de
Cajica.

Paragrafo Segundo: Para efectos de determinar el costo de la carga por obras de malla vial arterial, redes de
infraestructura de servicios publicos matrices e infraestructura de servicios publicos (PTAR y PTAB), se
elaboraré un presupuesto, presentado por el titular de la licencia al fideicomiso, para verificacién y aprobacién
del comité fiduciario segiin con lo previsto en el presente acuerdo.jf/,/ /
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Paragrafo Tercero: La transferencia de suelo para las redes matrices de servicios ptblicos sélo se aplicara en
los casos en que el trazado de las redes de servicios piblicos domiciliaros no coincida con el trazado vial y sea
necesario adquirir porciones de suelo localizadas en suelos de propiedad privada.

Paragrafo Cuarto: La supervision de las obras en el evento establecido en los literales b y ¢ del presente
articulo, la realizara el Municipio de Cajicd durante la ejecucién de la obra y de la correspondiente
interventoria. El costo de la interventorfa serd pagado por el particular con cargo a los costos indirectos de
la obra.

Paragrafo Quinto: El informe final de la interventorfa sera el soporte para el recibo de la obra por parte de
la Secretaria de Obras Pblicas y Secretaria de Planeacién del Municipio Cajica y/o quien haga sus veces.

Paragrafo Sexto: El aumento de edificabilidad por la asuncién de cargas generales de que trata el presente
articulo, podra utilizarse en uno o varios predios, siempre que en cada uno no se exceda el 70% del indice
de construccion permitido para el mismo, dejando constancia de su uso en la licencia correspondiente.

Paragrafo Séptimo : Los propietarios y/o los desarrolladcres que asumieron las cargas generales descritas en
el presente artfculo, harén efectivo su beneficio de maycr edificabilidad cuando adelanten el trémite de la
licencia correspondiente, presentando ante la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces, la certificacion
de la celebracién del contrato de fiducia, asi como también del valor de los costos y/o los recursos que le
hayan sido aportados al fideicomiso por el desarrollador de y para la ejecucién de dichas obras y/o de los
metros cuadrados de suelos transferidos al Fideicomiso de conformidad con la escritura publica de
transferencia de dichos suelos al patrimonio auténomo, segin el caso.

Dicha certificacién sera suficiente para dar aplicacion a las equivalencias del presente articulo, a través de la
aprobacién del instrumento correspondiente (Macroproyecto, plan parcial o licencia de urbanizacién).

Paragrafo Octavo: Los propietarios y/o los desarrolladores deberdn gestionar la entrega de las obras y/o del
suelo dentro de la vigencia de la licencia que les otorga mayor edificabilidad.

Las obras y/o suelo cedido deberan ser entregados al Municipic de Cajica a través de escritura publica a titulo
de cesion gratuita voluntaria, la cual deberé ser otorgada por la Fiduciaria por instruccién de los propietarios
y/0 los desarrolladores que asumieron las cargas generales descritas en el presente articulo y suscrita también
por el alcalde municipal o su delegado para el efecto.

Cuando la asuncién de cargas generales se lleve a cabo a través de la cesion de suelo, se identificard en la
licencia de urbanizacidn el drea a ceder y se expresaré asi en la Escritura Piblica por medio de la cual sea

protocolizada la Iicencia/__//
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CAPITULO 8
DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 52. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. Conforme lo previsto en la Constitucién Politica en
su Articulo 82, en la Ley 388 de 1997 en su Capitulo X, en el Decreto 1788 de 2004, reglamentario de la
Ley 388 y en las demés normas que adicionen, modifiquen o sustituyan lo reglado en materia de plusvalfa,
el Municipio de Cajicé utilizara esta participacién como un instrumento de financiacién de los programas
y proyectos incluidos en el presente Acuerdo en procura de la defensa y fomento del interés comun.

Articulo 53. NOCION. De conformidad con el articulo 82 de la Constitucién Politica, las acciones
urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalfas
resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinaréd a la defensa y fomento del interés comtin a
través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del
desarrollo urbano, asf como el mejoramiento del espacio ptiblico y, en general, de la calidad urbanistica
del territorio municipal.

Paragrafo. El Concejo municipal establecera mediante Acuerdo de caracter general las normas de
aplicacién de la participacién en la plusvalia en su respectivo territorio (Articulo 73, Ley 388 de 1997).

Articulo 54. HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA. Son hechos generadores de la participacién en
plusvalfa:

* laincorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracién de parte del suelo rural
como suburbano.

e El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

e La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea elevando el indice de
ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez.

Articulo 55. ESTIMACION Y LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA. En consideracion a que a través
del presente Acuerdo se adoptan acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y el espacio
aéreo, con las cuales se generan beneficios a los propietarios debido al incremento en su aprovechamiento,
el Municipio de Cajica estimara el efecto plusvalia, como resultado de cada uno de los hechos generadores
a que haya lugar, de entre aquellos definidos en el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997 vy liquidard la
participacién correspondiente a cada predio.

Para estimar el efecto plusvalia, el Municipio de Cajicé realizard, en primera instancia, los estudios dirigidos
a establecer, identificar y cuantificar los predios en donde se configura alguno o algunos de los hechos

generadores de plusvalia. ///
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En segunda instancia y, a partir del niimero de predios afectados por hechos generadores, el Municipio de
Cajicd procederd a estimar el efecto en cada predio y a liquidar el mismo de acuerdo a la tasa de
participacién imputable, previamente adoptada por el Concejo Municipal, a iniciativa del Alcalde, en un
porcentaje de entre el 30% y el 50% del mayor valor generado en los predios como resultado de las
acciones urbanisticas acordadas.

Parégrafo: Complementario a lo descrito en el presente Articulo de este Decreto, la administracién

municipal se regird por los Articulos 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81 y 82 de la Ley 388 de 1997 y en las demas
normas que adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 56. ACCIONES URBANISTICAS GENERADORAS DE PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE
CAJICA. Conforme a lo reglado, las acciones urbanisticas adoptadas mediante el presente acuerdo, que se
constituyen en hechos generadores, son las siguientes:

1. Laincorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana

2. la consideracién de parte del suelo rural como suburbano

3. La modificacion del régimen de usos a través de la definicién y delimitacién de &reas de actividad.

4. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién

5. Los predios en los cuales, segtn los resultados del respectivo estudio de plusvalia que en cumplimiento

de lo previsto en el presente Acuerdo, realice la Administracién Municipal, se encuentre que se presenta
alguno de los hechos generadores de plusvalia.

Articulo 57. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. La participacién en
plusvalia, solo sera exigible en el momento en que se presenta para el propietario o poseedor del inmueble
respecto del cual se haya declarado un efecto de plusvalfa en una de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencias de urbanizacién o construccién
2. Cambio efectivo de uso del inmueble
3. Actos que impliquen transferencia de dominio sobre el inmueble

4. Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adicionales de
construccién y desarrollo

Articulo 58. FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. En concordancia con el
Articulo 84 de la Ley 388 de 1997 y en las demas normas que adicionen, modifiquen o sustituyan, la
plusvalia, podra pagarse mediante una de las siguientes modalidades:///, -

/4
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En dinero en efectivo.

2. Transfiriendo al Municipio de Cajicd una porcidén del predio objeto de la misma, del valor
equivalente a su monto. Esta forma solo serd procedente si el propietario o poseedor llega a un
acuerdo con la administracion sobre la parte del predio que serd objeto de la transferencia, para lo
cual, la administracion tendré en cuenta el avalio que hard practicar. Las éreas transferidas se
destinaran a fines urbanisticos directamente o mediante la realizacién de programas o proyectos en
asociacion con el mismo propietario o con otros

3. El pago mediante la transferencia de una porcién de terreno deberéd canjearse en otras zonas del
Municipio de Cajica, haciendo los célculos de equivalencia y valores correspondientes

4. Mediante la ejecucién de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios, de
recreacion y de equipamientos sociales, para la adecuacién de asentamientos urbanos en &reas de
desarroilo incompleto o inadecuado, cuya inversién sea equivalente al monto de la plusvalia, previo
acuerdc con la administracién municipal acerca de los términos de ejecucién y equivalencia de las
obras proyectadas.

Articulo 59. DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA PARTICIPACION EN
LA PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE CAJICA. Conforme a lo establecido en el Articulo 85 de la Ley
388 de 1997 y su Pardgrafo Unico, los recursos que el Tesoro Municipal de Cajica recaude por concepto
de la plusvalfa, se destinarén a los fines permitidos por la ley, en el siguiente orden de prioridad:

Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés social.
Construccién o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios piblicos domiciliarios, areas de
recreacion y equipamientos publicos para la adecuaciéon de asentamientos urbanos en cendiciones de

desarrollo incompleto o inadecuado.

Ejecucién de nroyectos y obras de recreacién, parques y zonas verdes y expansion y recuperacion de
los centros y equipamientos que conforman la red del espacio publico urbano.

Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés general

. Actuaciones urbanisticas en Macroproyectos, programas de renovacién urbana u otros proyectos que
se desarrollen a través de unidades de actuacién urbanfstica///
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CAPITULO 9
PROGRAMA DE EJECUCION Y GESTION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 60. EJECUCION Y GESTION. La formulacién y presentacion de este plan parcial es de iniciativa
privada, por lo tanto, la gestion del plan parcial corresponde a los propietarios de los predios, los cuales
podran delegarla en particulares, ya sean urbanizadores, constructores o constituir cualquier tipo de
asociacion o sociedad para su gestion.

Para la ejecucion de la construccién de los equipamientos a cargo de los particulares, de conformidad con
las obligaciones urbanisticas y el reparto de cargas y beneficios establecidos en este Decreto para cada
unidad de gestiori, la Secretaria de Planeacién municipal, previo a la obtencién de la licencia de urbanismo
y construccion evaluara las opciones de gestién definidas en este articulo y determinard de coman acuerdo
con los gestores la opcién més adecuada para cumplir con este propésito.

A continuacién se describen las siguientes opciones:

Los titulares de las licencias construirdn directamente su aporte de acuerdo a lo descrito en el articulo 51
para lo cual Planeacién Municipal determinaré en cada caso la etapa o porcentaje del mismo que deberé
ser ejecutada en proporcién a su obligacion descrita en el mismo articulo y el procedimiento para llevarlo
a cabo.

Cuando el constructor o ejecutor considere que no es conveniente la construccién de los equipamientos
por parte de los titulares de las licencias de una determinada unidad de gestion este estudiara la opcién de
que el aporte se realice en dinero con destino a la constitucién de un encargo Fiduciario privado con el
anico fin de recolectar los recursos y construir los equipamientos.

El plazo de ejecucion del plan parcial y la vigencia de las normas contenicas en el presente Decreto
corresponden a quince (15) anos a partir de la firma de su adopcién, el cual conservara su vigencia y
normativas generales y complementarias aln cuando cambien las normas generales y estructurales de la
ciudad, cumpliendo lo establecido por la Ley 388 de 1997, en cuanto a la posibilidad de establecer su
propia vigencia los planes parciales, contenida en el articulo 19 de la misma Ley.

Parégrafo primero. El desarrollo del plan parcial 3 se podré realizar en una o varias etapas; en un principio
las etapas a desarrollar son las definidas y cartografiadas en el PP3-F8, mas sin embargo su desarrollo podréa
realizarse conforme cada etapa cumpla con lo establecido en el articulo 17 del presente decreto.

Articulo 61. PROGRAMA DE EJECUCION. El programa de ejecucién del plan parcial 3 se presenta
como anexo integral del presente decreto y el mismo serd pieza clave para la ejecucién y garantia de
cumplimiento por parte de los desarrolladores de lo establecido en los capitulos y demas componentes

Las condiciones de ajuste al programa deberéan estar sustentadas técnicamente, basadas en situaciones tales//
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como el cambio radical de las condiciones de mercado, la imposibilidad de llevar a cabo los aportes a
cargas urbanisticas o la trasformacién radical de las condiciones que posibilitan en un comienzo el
desarrollo.

CAPITULO 10
NORMALIZACION Y LEGALIZACION DE CONSTRUCCIONES

Articulo 62. NORMALIACION Y LEGALIZACION DE CONSTRUCCIONES. Se procedera a la
legalizacion de construcciones en los términos establecidos en el Decreto 1469 de 2010.

Dado en el Municipal de Cajicd, Cundinamarca, a los Veintidos (22) dias del mes de Diciembre de 2015,

UBLIQUESE Y CUMPLASE
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CALDE MUNICIPAL
CAJICA, CUNDINAMARCA
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE GOBIERNO

GI-CERSYYNU Ca-sU-CFRAZTRIN

CONSTANCIA DE PUBLICACION

Cajica, diciembre treinta y uno (31) de dos mil quince (2015), a las siete
(7:00A.M.) de la manana, se publica el presente DECRETO en la cartelera
oficial por el término de Ley.

FHed) Pl
GLADYS MANCERA GONZALEZ
Técnico Administrativo

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Cajica, diciembre treinta y uno (31) de dos mil quince (2015), a la una de la
tarde (1:00P.M), se desfijo de la cartelera oficial el presente DECRETO,
después de haber permanecido fijado por el término de Ley.

N o L A
GLADYS M.A.I\{C RA GONZALEZ
Técnico Administrativo

Gladys M



