ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
Decreto Ntmero 034
(14 de JUNIO DE 2013)

“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA"

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CAJICA EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES Y
CONSTITUCIONALES, EN ESPECIAL LAS OTORGADAS EN EL DECRETO 2181 DE 2006,
ACUERDO 021 DE 2008 Y

CONSIDERANDO:

1. Que mediante el Acuerdo No. 008 de 2000, el Concejo Municipal adoptd el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio, en cumplimiento de lo dispuesto por Ia Ley 388 de 1997 y
su Decreto Reglamentario No. 879 de 1998. ‘

2. Que mediante el acuerdo No. 009 de 2002 fue modificado el Acuerdo No. 008 de 2000 con el fin
de ajustar su contenido a los términos concertados con la autoridad ambiental.

3. Que mediante el Acuerdo No. 021 de 2008, el Concejo Municipal adopto el Ajuste al Plan Basico

de Ordenamiento Territorial del Municipio, en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley 388 de
1998.

4. Que mediante oficio radicado, Ia empresa PROYECTAR LTDA, presentd solicitud de
determinantes ambientales respecto del sector E| Rocio zona de expansién urbana.

5. Que mediante oficio del 02 de Mayo de 2011 la Empresa de Servicios Publicos de" Cajica,
atendiendo la solicitud de sefialamiento de determinantes para la prestacidn de servicios publicos
de acueducto y Alcantarillado, y aseo en el sector zona de expansion urbana “El Rocid” advirtio:
“Actualmente existe disponibilidad inmediata, en los términos de calidad continuidad , cobertura y

viabilidad para la prestacién de los servicios publicos de acueducto, Alcantarillado y Aseo en el
Sector zona de expansién urbana “El Rocio”

6. Que mediante oficio la Corporacion Auténoma ~CAR- emitié determinantes ambientales para Plan
Parcial sector El Rocié, Municipio de Cajica

7. Que fue convocada la comunidad y citados los vecinos colindantes y propietarios de la zona
influencia del plan parcial sector El Rocio, para que conocieran la propuesta y expresaran sus

recomendaciones y observaciones, en los términos establecidos en el Codigo Contencioso
administrativo, y en el decreto 2181 de 2006
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
Decreto Nuamero 034

(14 de JUNIO DE 2013)

“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA"

8. Que la Gerencia de Planeacion e Infraestructura del Municipio de Cajica de conformidad al
articulo 26 del decreto 2181 de 2006 ha delimitado el area de planificacion de Plan Parcial de
acuerdo a los lineamientos establecidos en el PBOT ha constatado lo siguiente frente al proyecto
de Plan Parcial. 1. Que el area propuesta cuenta con la superficie suficiente que permita
conformar una parte completa de ciudad, entendiendo por esta la que asegure la dotacion de los
servicios publicos domiciliarios, equipamientos y espacios publicos suficientes para atender la
demanda de los usos que se vayan a desarrollar en su ambito de planificacion, asi como las
obras de infraestructura vial que permitan garantizar su adecuada conexién con la estructura
urbana existente. En todo caso, se ha procurado que su ambito de planificacion sea delimitado en
alguno de sus costados por lo menos por un elemento del trazado de los sistemas generales o
estructurantes de infraestructura vial, de espacio publico, por elementos naturales del sistema de
areas protegidas. 2. Que no se generan predios o areas residuales adyacentes a los limites del
area de planificacion del plan parcial, cuyas dimensiones no permitan asegurar posteriormente el
cumplimiento conjunto de las obligaciones de distribucion de cargas y beneficios de la totalidad de
su superficie. 3. Que hay continuidad con las urbanizaciones existentes. 4. Que cuenta con la
factibilidad y la definicion de las condiciones técnicas para la futura prestacién de los servicios
publicos domiciliarios por personas prestadoras de dichos servicios.

9. Que mediante acta de fecha 20 de Noviembre de 2012 la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca y el Municipio de Cajica CONCERTARON los asuntos ambientales del plan parcial.

En meérito de lo expuesto,
DECRETA:
Articulo 1. Adoptese el Plan Parcial de la zona de expansidn urbana, sector El Rocié del Municipio
de Cajica, el cual comprende un area de 262.966,86 metros cuadrados.
a. Poligono de Suelo de Expansion Urbana en el Sector El Rocié

AREA OBJETO DEL PLAN PARCIAL

COORDENADAS POLIGONO SUELO DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO
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1 1.005.085 1.036.300 7| 1.005867 1.036.212 13 1.005.670 1.036.509
2 1.005.133 | 1.036.374 8 1.005.927 | 1.036.431 14 1.006579 | 1.036.533
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

Decreto Nimero 034

(14 de JUNIO DE 2013)

“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA"

COORDENADAS POLIGONO SUELO DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO

‘Punto X Y Punto X Y | Punto CXT oY
3 1005464 | 1.036270 9 1.005822 | 1.036.482 15 1.005.370 | 1.036.6862
4 1005604 | 1.036.241 10 1.005.766 | 1.036.505 16 1.005.155 | 1.036.740
5 1005667 | 1.036.225 11 1005778 | 1.036.536 17 1005088 | 1.036528
6 1005681 | 1.036262 12 1.005.686 | 1.036.566 18 1.005083 | 1.036.482

Articulo 2. Del

presente Acto forman parte los documentos y cartografia que se relacionan a
continuacion;

DOCUMENTOS INTEGRANTES PLAN PARCIAL SECTOR ELROCIO"

Nombre ‘
1. Documento de Diagnéstico del estado actual de Ia zona.
2. Documento de Formulacion Plan Parcial.
3. | Documento de determinantes ambientales ---CAR-
CARTOGRAFIA INTEGRANTE DEL PLAN PARCIAL SECTOR EL ROCIO
Nombre : Plano
COMPONENTE GENERAL
Levantamiento Topografico Area del plan parcial 1/12
Proyecto urbanistico 212
Red vial- perfiles viales 3/12
Sistema de espacio publico 4112
Diserio paisajistico 5/12
Redes de servicios publicos- Red de alcantarillado 6/12
Red de servicios publicos- Red de acueducto 7112
Redes de servicios publicos- disefio de redes pluviales 8/12
Aéreas de actividad 9/12
Cargas urbanisticas 10/12
Tratamientos 1112
Cedulas catastrales 12/12
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
Decreto Namero 034
(14 de JUNIO DE 2013)

“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA”

PARAGRAFO. En caso de vacios o contradicciones entre lo previsto en el presente acto y lo
contenido en el Documento de Soporte Técnico, prevalecera lo dispuesto en presente el texto.

Articulo 3. APLICACION. E| presente Plan Parcial se aplica a la zona de expansion urbana Sector

El Rocio, de conformidad a los limites y coordenadas establecidos en el articulo 1 del presente
Decreto.

Articulo 4. CONCEPTO DE ORDENAMIENTO. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
municipio de Cajica, es el instrumento legal por medio del cual se establecen las politicas, objetivos,
estrategias y acciones orientados a regular la utilizacion, ocupacion y transformacion del espacio
fisico en el corto, mediano y largo plazo, en forma tal que se logre un equilibrio entre la atencién de

las necesidades sociales y economicas de proteccion del medio ambiente y los recursos culturales
del municipio.

TITULO 1
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN PARCIAL

La economia del municipio de Cajica se soporta sobre la industria manufacturera, el transporte, el
comercio, la agroindustria y el sector servicios, especialmente relacionados con el turismo. Estos

puestos de trabajo.

Su localizacion geografica estrategica en Sabana Centro al norte de Bogota como parte fundamental
del area territorial del centro del pais en via de consolidar su articulacion al mercado internacional,
asi como sus fortalezas en la produccion y sus tradiciones histéricas, reflejadas principalmente en su
patrimonio cultural, histérico. natural y paisajistico y en la prestacion y la tradicion de los servicios
educativos, le han permitido consolidarse como municipio de importancia funcional para la provincia y
en general toda la region norte de Cundinamarca.
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
Decreto Nﬁmerp 034

(14 de JUNIO DE 2013)

“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA®

Las formulaciones de ordenamiento territorial de Cajica definidas en el Acuerdo 21 de 2008, buscan
concretar en el territorio dicha vocacion funcional, enfatizando la consolidacién de las siguientes
funciones para su desarrollo socioeconémico y cultural:

1. Subcentro Regional de Servicios y de Produccién, potenciando los sectores del comercio, la
industria de tecnologia limpia, la agroindustria y el turismo como principales actividades de su
desarrollo econémico propendiendo por la generacién de empleo y riqueza de la poblacion
Cajiquena.

2. Fortalecimiento del sector Educativo, como base del desarrolio econdémico, social y cultural de los
habitantes del Municipio, propiciando los espacios de trabajo asociado y de cooperacién del
sector publico y privado en los diferentes niveles de |a educacion. (Preescolar, primaria,
secundaria en las modalidades basica y técnica pregrado, posgrado, tecnolégica y profesional),
con tendencia a la formacion técnica que atienda al desarrollo industrial y econémico.

3. Centro turistico, artistico, cultural y artesanal, promocionando sus fortalezas de servicios

gastronomicos, de recreacion y esparcimiento, agroturismo y ecoturismo de importancia,
intensificando su desarrollo y eqguipamiento.

Territorio con fortalezas para la localizacion de asentamientos de caracter suburbano, en condiciones
urbanisticas reguladas dentro de un marco de sostenibilidad ambiental

Articulo 5. MODELO DE ORDENAMIENTO  E Modelo de Ordenamiento Territorial del municipio
de Cajica esta conformado espacialmente por la estructura ecologica principal, la de asentamientos
humanos y la de produccion, debidamente articuladas y consolidadas a través de los sistemas
estructurantes de vias, servicios publicos, equipamientos comunales y espacio publico.

Articulo 6. PRINCIPIOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. E logro de los objetivos de
ordenamiento acordados en el PBOT y la ejecucion de las acciones previstas en procura de dichos
objetivos, son los principios que rigen el presente Plan Parcial, estos principios son:

1. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una
funcion ecolégica.

2. Los bienes de uso publico. el patrimonio ecolégico de la Nacién y los demas bienes que
determine la ley, son inalienables, imprescriptibles e Inembargables.

3. Elinterés privado esta supeditado al interés publico o social.
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Decreto Namero 034

(14 de JUNIO DE 2013)

“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA”

4. Las cargas y beneficios que resulten de la ejecucion de las acciones del PBOT, seran distribuidas
en forma equitativa entre l0s diferentes intereses sociales y economicos participes.

5. El ordenamiento del territorio constituye una funcién publica orientada a garantizar a los
habitantes el acceso y disfrute del espacio publico, el derecho a la vivienda y a los servicios
publicos domiciliarios, el uso racional del suelo, la defensa contra los riesgos naturales y la
preservacion del patrimonio natural y cultural, entre otros aspectos.

6. Se garantizara la intervencion de los ciudadanos y las organizaciones comunitarias en los
procesos de desarrollo y reglamentacion del PBOT, en los procesos de otorgamiento,
modificacién, suspension o revocatoria de las licencias urbanisticas y de uso del suelo en general,
en los términos de ley.

Articulo 7. POLITICAS GENERALES DE ORDENAMIENTO DE PLAN PARCIAL.

La politica general que orienta el Plan Pargial es la busqueda de un equilibrio entre la defensa del
patrimonio colectivo y el impulso del progreso economico y social del municipio.

Como patrimonio colectivo se entiende el conjunto de recursos y valores naturales y culturales que han
soportado y deberan soportar el desarrollo del Municipio, en especial los suelos agricolas, las aguas
superficiales y subterraneas y la capacidad de produccion hidrica de sus ecosistemas, la biodiversidad,
la atmoésfera limpia, el paisaje rural, las areas urbanas, los centros poblados rurales, las areas
suburbanas y las infraestructuras viales y de transporte, entre otros.

El desarrolio de nuevas actividades econémicas o Ia intensificacién de las existentes debe, en
consecuencia, permitir la conservacién del caracter rural del paisaje municipal, evitando la urbanizacién y
sub-urbanizacion desordenada y fomentando Ia productividad de las actividades agropecuarias,
industriales, recreacionales, turisticas y comerciales y de servicios.

Articulo 8. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El proposito final del PBOT en el largo plazo es la
materializacion del modelo de ordenamiento territorial, que se logra a través de la ejecucion de los
programas y proyectos incluidos en los planes que se adopten en el presente Acuerdo, con fines de
desarrollo de los diferentes sistemas estructurantes en consideracion, a saber: la Estructura Ecologica
Principal, el Sistema de Servicios Publicos, el Sistema Vial, el Sistema de Equipamientos y el Sistema de
Espacio Publico, asi como de Ia aplicacién de las diferentes estrategias de gestién del ordenamiento
territorial, todo lo cual sera materia de |a que se ocupen los componentes urbano y rural y el titulo de
instrumentos de gestion, que hacen parte integrante del presente Acuerdo.
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
Decreto Numero 034
(14 de JUNIO DE 2013)

“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA"

El logro del gran objetivo de ordenamiento territorial o propésito final del PBOT se enmarca en cuatro
temas fundamentales para el Municipio, como son: el desarrollo sostenible, la integracion regional, la
integracion social y la gestion publica basada en la promocién y el control.

1.  Objetivos Generales del Plan Parcial sector El Rocié

Objetivo General.

Planificar y gestionar el desarrollo del area comprendida en el sector de el Roci6, zona de expansion
Urbana, aprovechando la localizacion estratégica de las areas para este desarrollo, establecidas
como de prioridad en el PBOT. Contribuyendo, de esta manera, al cumplimiento de los objetivos de
desarrollo y ordenamiento del territorio establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo
21 de 2008), permitiendo la optimizacion de las infraestructuras del municipio existentes.

Objetivos especificos

Promover el uso de la zona con la localizacién de proyectos que alberguen usos Residenciales y
permitan una utilizacién mas eficiente de los sistemas estructurantes del municipio que se localizan
en las inmediaciones.

Promover el desarrollo sostenible de la zona de implantacion del Plan Parcial, esto es, el uso ordenado
del territorio y sus recursos naturales, de acuerdo con su capacidad productiva y sus limitaciones y
riesgos, en tal forma que se satisfagan las necesidades de la poblacién actual sin ocasionar el
agotamiento de los recursos.

Fomentar la integracion social de los habitantes del Municipio mediante el mejoramiento de las
condiciones de vida de los grupos socialmente vulnerables y la consolidacién de un sistema de

relaciones entre las zonas urbanas y rurales y entre sus respectivas actividades economicas, sociales y
politico - administrativas.

, CAPITULO 2
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO DEL PLAN PARCIAL EN EL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 9. CLASES DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CAJICA. Conforme a lo previsto en los
articulos 31, 32, 33 y 35 de la Ley 388 de 1997, y al Acuerdo 21 de 2008, el suelo sobre el cual se
desarrollara el Plan Parcial es clasificado como de expansion urbana.
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“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPAI\[SION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA”

SUELO DE EXPANSION URBANA. De acuerdo al PBOT, Forman parte del suelo de expansion
urbana las areas destinadas al crecimiento del area urbana. En el municipio de Cajica existen seis (6)
poligonos correspondientes a suelo de expansion urbana, los cuales se encuentran cartografiados en
el mapa CU - 01. Suelo Urbano y de Expansion Urbana. Se presentan las coordenadas del area de
expansion urbana E| Rocio.

a. Poligonos de Suelo de Expansion Urbana del sector El Rocié.

COORDENADAS POLIGONO SUELO DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO

Purto X L Y ] Punto X Y Punto | X Y.
1| 1005.085 | 1036.300 7 1.005.867 | 1.036.212 13 1.005.670 | 1.036.509

2 | 1005133 | 1.036.374 8 1.005.927 | 1.036.431 14 1.005579 | 1.036.533

| 3! 1005464 | 1.036.270 9 1.005.822 | 1.036.482 15 1.005.370 | 1.036.682

|4 | 1005604 | 1036241 10 1.005.766 | 1.036.505 16 1.005.155 | 1.036.740

|5 | 1005667 | 1036225 11 1.005.778 | 1036536 17 1.005.088 | 1.036.528
A | 1005681 | 1036262 12 1005.686 | 1.036.566 18 1.005.083 | 1.036.482

CAPITULO 3

DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 10. DEFINICION. La Estructura Ecologica Principal es el conjunto de elementos bidticos y
abioticos que dan sustento a los procesos ecologicos esenciales del territorio, cuya finalidad es la
preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales
renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el adecuado desarrollo socioecondmico
de las poblaciones.

Se dertfico como elementos de la estructura ecologica principal las areas de drenaje, las cercas
viv' 51\ s cordones de vegetacion protectora de los mismos.

Articulo 11. OBJETIVOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Son objetivos
esperiticos de la Estructura Ecolégica Principal, los siguientes

1. Sostener y conducir procesos ecoldgicos esenciales, garantizando la conexién biologica y la
nibilidad de servicios ambientales en todo el territorio.
2. _wwar la calidad ambiental y balancear su oferta a través del territorio en correspondencia con la
¢2manda de la poblacidn.,
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“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA"

3. Restaurar y/o preservar los ecosistemas que brindan beneficios ambientales vitales para el
desarrollo sostenible del Municipio.

4. Conservar los elementos representativos y valores singulares del patrimonio natural y paisajistico
contribuyendo a la formacion de la malla ambiental.

S. Promover la apropiacion y garantizar el libre acceso al disfrute publico de la oferta ambiental por
parte de la poblacion.

6. Recuperar y proteger las fuentes hidricas.

7. Implementar un régimen de usos que permita la apropiacién publica sostenible como estrategia
tante de educacion ambiental como de socializacién de responsabilidades para su conservacion.

8. Establecer y adecuar las areas verdes en la categoria de parques urbanos, para el desarrollo de
actividades recreacionales de forma tal que generen beneficios ambientales y urbanisticos.

9. Establecer interconexion espacial y funcional con elementos del sistema de areas protegidas de

forma tal que se aumente cualitativa y cuantitativamente la oferta ambiental urbana conformando la
malla ambiental.

~ CAPITULO 4
DE LAS ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO PLAN PARCIAL

Articulo 12. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO. Dentro de la zona de ejecucion de Plan Parcial no
existe area de amenaza y riesgo, por consiguiente no existe zona de proteccion.

De acuerdo con el dingnostico ambiental de soporte de este plan parcial en los aspectos geotécnicos,
se considera la totalidad del area de intervencion como apta para la urbanizacion sin ningun tipo de
restricciones, excepto las que se dispongan en los estudios de suelos de soporte de cada licencia de
construccion, en cumplimiento de las normas vigentes. Igualmente, el estudio de Instrumentacion y
Microzonificacion Sismica para el Area Urbana, caracterizd el area de planificaciéon como de muy baja
susceptibilidad al deslizamiento por riesgo sismico, bajo condiciones estaticas y dinamicas. En todo

caso las nuevas construcciones deberan cumplir con todas las normas de sismo resistencia
aplicables.

Paragrafo. Se deben realizar los estudios de suelos y geotécnicos en cumplimiento de la norma
descrita en el tiwulo H de la Ley 400 de 1997 y el Decreto 33 de 1998. Estos estudios deben tener en
cuenta las condicion+s de suelo dadas las caracteristicas observadas y que las cimentaciones, cortes

y rellenos se lleven a cabo con base en los resultados de los estudios geotécnicos de tal manera que
se garantice la e w1l .lad de la zona,
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CAPITULO 5
CE LA ARTICULACION REGIONAL PARA PLAN PARCIAL
Articulo 13. S; . .AS DE COMUNICACION Y ENLACE URBANO - RURAL Y URBANO -
REGIONAL. La conmwnicacién y enlace entre las areas urbana y rural del Municipio y el entorno
regional y nacional, se da a través del sistema vial que integra y articula los contextos espaciales
territoriales al intriar y exterior del Municipio. Las vias son el principal sistema estructurante del
desarrollo fisico. {" ~ ~tema de comunicacién y enlace de Cajica esta conformado por el sistema vial

local, regional y r.:icicnal, del cual hacen parte los siguientes ejes viales:

1. LaviaBogot: - ¢ ica - Zipaquira, en Concesidn Vial.
2. LaviaCajica - 1. .uio.
3. Lavia Cajici ~ Cniia por Canelén.
4. LaviaCaj~i- ' no, por Hato Grande.
5 lavia EInMc" ~ Manas.
6. Lavia proyec:.di: £} Molino -~ Canelon - Chia,
7. lLasviasqu- s - la cabecera urbana conducen a las veredas y centros poblados.
t. El corredc: @ - Bogota - Zipaquira, otorgado en concesién a Ferrocarriles de Norte de
Colombia & f NOCO (Ruta Tren de Cercanias).
TITULO 2
COMF:  ESPECIFICO PARA PLAN PARCIAL SECTOR EL ROCIO DEL MUNICIPIO
DE CAJICA
CAPITULO 1
SISTE . ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA
Articulo14. € .. 1AS ESTRUCTURANTES. Los Sistemas Estructurantes del Suelo de

expansion urbr s tor El Rocié del Municipio de Cajica, ubicado en los poligonos posteriormente
ind:-ados, soi : i entes:

1. LaEstruciurz ~gica Principal de la zona sujeta a plan parcial.
2. Ll Sistema ¢ - ‘icios Publicos domiciliarios.

& El Sistema v > Transporte.

< £l Sistema ¢ -t pamientos Comunales.

¢zl Sistema .cto Publico.
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SUBCAPITULO 1
DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PLAN PARCIAL

A :culo 15. CCMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA. Son elementos que
Cc: ponen la estructura ecoldgica principal de poligono zona de expansion urbana sector El Rocid,
los siguientes y se presentan en el plano CU - 02 del acuerdo 21 de 2008,

» £l diagnostico de soporte del presente plan parcial no encontrd ninguna cobertura vegetal de
importancia en el area de planificacién; Se identifico como elementos de la estructura ecologica
wrincipal las areas de drenaje, las cercas vivas y los cordones de vegetacion protectora de los
nismos, es necesario promover la conectividad de estas areas junto con los bienes y servicios
imbientales que prestan a los habitantes del sector, por lo tanto se debe dejar una zona de
dislamiento de cerca viva de no menos de cinco metros. dejando con la menor intervencion
nosible estos corredores y realizar disefios paisajisticos orientados a la consolidacion de
‘orredores ambientales que ofrezcan frutos de fauna local y que ademas cumplan con funciones
rnamentales  y que no interfieran con el mobiliario urbano como vias , por lo tanto se deben
:plicar especies del tipo arbustico o arbéreo que no tengan raices.

Art culo 16. PLAN DE RECUPERACION Y CONSERVACION DE LA ESTRUCTURA
ECULOGICA. Se adoptaran las directrices indicadas en El plan de recuperacion y conservacion de la

st ictura ecologica urbana, de conformidad con el acuerdo 21 de 2008, una vez el municipio haya
ad:- intado las siguientes acciones:

1. “ormulacion y adopcion del Plan Maestro de Espacio Publico.

2. jecucion del Plan Maestro de Espacio Publico.

3. e deben generar estrategias de proteccion de las areas boscosas, de manera tal que se
-arantice su conservacion, evitando que las obras de adecuacién del terreno y la construccion
‘lisma, altere la cobertura vegetal de tipo arbustico y arboreo.

4. e deben realizar disefios paisajisticos de conformidad con el articulo precedente, como
ondicion previa para la ejecucion del proyecto urbanistico.

5. 's necesario mantener el drenaje natural y el vallado existente de la zona, definiendo y
elimitando las zonas de proteccion ambiental correspondiente, se debe dejar una zona de
islamiento de la cerca viva de no menos a 5 mt., dejando con la menor intervencion posible estos
orredores y realizar disefios paisajisticos orientados a la consolidacion de corredores

mbientales y que ademas cumplan con funciones ornamentales y que no interfieran con el
10biliario urbano, como vias,
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anc2nes, cables de luz, por lo que se sugiere el uso de especies de tipo arbustivo o arbéreo gue no
ten an raices muy profundas.

SUBCAPITULO 2
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS ZONA PLAN PARCIAL

Artculo17. - COMPONENTES DEL SISTEMA PRIMARIO DE ABASTECIMIENTO Y
DIt "OSICION FINAL DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS PARA EL SECTOR EL
RC .i0. El sistema primario de abastecimiento y disposicion final de servicios publicos domiciliarios
de ‘ajica estd conformado por las grandes infraestructuras que permiten fa provisién de dichos
ser . .cios, las cuales son:

» istema de aprovisionamiento de agua potable, la red de tuberias de conduccion y distribucion, las
structuras de control y elementos de macromedicion y micromedicion.

*  stema de conduccidn y planta de tratamiento de aguas servidas, cajas o pozos de inspeccion,
anales de aguas lluvias o mixtas.

-2des de gas natural.

sistema de conduccién de energia eléctrica y de alumbrado publico.

“istema de telefonia y telecomunicaciones.
'stema de recoleccion de residuos solidos.

De :uerdo a la capacidad técnica y operativa de la Empresa de Servicios Publicos del Municipio —
EP. con la cual se ha venido dando cobertura a suelo suburbano, la prioridad para las conexiones
de cantarillado la tienen los suelos urbanos, de expansién urbana y los de los centros poblados
rure 2s.

Par jrafo primero. La Empresa de Servicios Publicos del Municipio ~ EPC, de acuerdo a los
de! ninantes ha sefialado la viabilidad, continuidad y disponibilidad de la prestacién se servicio
pt: -0 de Acueducto y alcantarilladlo, y aseo para la zona sujeta a Plan Parcial.

Pa: :rafo segundo. EI material vegetal producto de descapote y excavaciones debe ser utilizado
en - relleno y niveiacién del mismo predio.

SUBCAPITULO 3
DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE URBANO PLAN PARCIAL

A ulo 18. : COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL. El sistema vial de Cajica esta conformado
r conjunto de vias que integran la red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y al
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e¥'  or del municipio. Hacen parte de este sistema las vias nacionales, departamentales y
m.  pales y el sistema de ciclorutas.

Art culo 19. SISTEMA VIAL. El sistema vial de este plan parcial estd constituido por vias de
ca: ler estructurantes incorporadas al area de planificacién y por Las nuevas vias a ser construidas
pc s ejecutores del plan parcial.

B n existir igualmente vias privadas de servicio interno, las cuales deberan cumplir con los
re. rimientos técnicos y especificaciones vigentes establecidos para este tipo de vias en el
m«  nto de ejecutarlas.

£ ..1lo 20. CLASIFICACION DE LAS FUNCIONES VIALES Y PERFILES VIALES DE LA ZONA
(. TO DE PLAN PARCIAL. Las funciones viales estan determinadas por las jerarquias de
c dn que realizan las vias. Dichas funciones viales son las siguientes:

Vi Arteriales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala urbana e
in” cnectan con sistemas viales rurales y regionales.

\ Zonales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala zonal,
i nectando sectores del Municipio.

V" _ocales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala local de un barrio,
"ando el acceso a los diferentes inmuebles que conforman dicho barrio.

W

\" peatonales publicas. Corresponden a las vias destinadas Gnicamente a la circulacion peatonal
'nando circuitos zonales.

s lumbres: Reglamentadas por el Cédigo Civil Articulo 879 y subsiguientes.

F 7s Viales: De acuerdo a su perfil, el cual incluye calzadas, separadores, sardineles, andenes,

¢ ¢ para ciclorutas y franja de control ambiental, en los casos en que aplique, las vias de la zona de

I arcial seran:
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PERFILESA_\/IALES yRBANOS (Dimensiones en ML)

Calzada R g
. Semi- Anden Total de
“ Anden ! Semi- Separador e Ciclo
Identificacién calzada calzada | Mobiliario Andén | fa
‘ | Central Ruta seccion
CE T : : S _ 1ZQUIEDA DERECHA :
' Via arterial Carrera 6* 5 | 74 22 2 28 19.4
Via Cajica - Tabio (Desde T
Pte. Peatonal en la Carrera 2 6 2 2 12
6* :
Via Cajicd - Chia (Desde : |
Via arterial Pte. Peatonal en ia Carrera | 2 : 6 : 2 2 12
6° ‘ B
Via - Cajica - Sopo |
(Diagonal 4* desde Carrera | 2 P8 2 2 12
2% o !
Via Grancolombia f
(Proyectada) ‘2 6.6 1.8 6.6 2 2 21
. Av. Cavelier 17 57 09 57 1.7 15,7
Vias S — e . ;
zonales Circuito urbanoc {Proyeciada :
| Sobrevias existentes) 4 g 6 2 15 11
Anifto vial Granjitas i ‘
Vias locales Acceso a barrios 15 6 1.5 9
Via I R
Peatonal Internas de los barrios | 35 35

r esion grafica de los perfiles indicados se presenta en el Plano PL — 03 Sistema Vial sera utilizada
+ determinacion de las areas de cesion siempre que sea del caso. Las vias del sistema vial
1l podran tener una franja de control ambiental conformada por areas verdes arborizadas. Los

viales han sido tomados del plano CU- 07 del Acuerdo 21 DE 2008.

- afo Primero. Las vias producto de estos desarrolios, deberan ser cedidas gratuitamente por el
‘ador al municipio, de conformidad con el procedimiento previsto en el articulo 117 de la Ley
1997 y en las normas que lo modifiquen o complementen.

ulo 21. DE LA ACCESIBILIDAD A LAS VIAS PUBLICAS. En los términos previstos en el
'0 1538 de 2005, reglamentario del la Ley 361 de 1997 o en las normas que lo modifiquen,
=N 0 sustituyan, las vias publicas nuevas al interior del perimetro urbano vy las vias existentes
1 construirse, las primeras, y adecuarse. las segundas. en términos de accesibilidad, conforme
visto en el Art. 7 del Decreto 1538 de 2005 y de acuerdo con el Plan de Adaptacion del

5 Publico que adopte el Municipio, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 55 del Acuerdo
“008.
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SUBCAPITULO 4
DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS PLAN PARCIAL

Articulo 22. DEFINICION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO. Se entiende por Sistema de
Equipamientos el conjunto de espacios y construcciones de uso publico, cuya funcion es la prestacién
de servicios que atienden y satisfacen las necesidades recreativas, culturales, de salud, de
educacion, de abastecimiento, administrativas y demas afines requeridas por la comunidad de Cajica.

Articulo 23. COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS ZONA DE PLAN PARCIAL.
El sistema de equipamientos regionales, urbanos y de espacios representativos, esta conformada por
los siguientes elementos existentes y propuestos, los cuales constituyen espacios publicos
representativos que dotan al territorio de Plan Parcial, con el fin de satisfacer las necesidades y
atenciones de servicios urbanos requeridos por Ia poblacién.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS

Tipo de Equipamiento ‘ Nombre

Hospital local de Cajica Profesor Jorge Cavelier

Equipamient al
quipamiento de Salud Instituto de! Seguro Social

Colegio Departamental Antonio Narifio

Colegio San Gabriel (Padres Pasionistas)

Colegio Basico Pompilio Martinez

Equipamientos Educati - =
quipamientos Educalives Colegio Granjitas

Colegio Capellania

Jardin Infantil Margarita Lozano

Jardin Infantil Municipal (Cafam)

Jardin Infantil Los Pitufos

Casa de la Cultura |l

Equipamientos Culturales Centro Administrativo

Estacion del Ferrocarril

Palacio Municipal

Registraduria,

ipamientos Administrati
Equipamientos Administrativos Distrito de Policia

Casa de Justicia

Polideportive San Juanito Granjitas

Equipamientos Recreativos y Coliseo Cubierto

Deportivos

Estadio Deportivo Municipal
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS

. Tipo de Equipamiento Nombre

Equipamientos de Apoyo a las

actividades productivas Centro Multiferial y de Servicios

Club Edad de Centr tencic e
Equipamientos de Bienestar Social Oro (Centro de atencion a la poblacién adulta mayor)

Unidad Integral para el discapacitado

Granjitas

Granjitas
Salones Comunales J e

El Rocio

Gran Colombia

. . - Parroquia
Equipamientos Religiosos

Convento de las Hijas de los Sagrados Corazones de Jesus y de Maria

Convento de las Carmelitas Misioneras

Convento de fas Clarisas

Convento de las Hermanas de la Comunicacion Social

Seminario de los Hermanos Filipenses

Seminario de los Padres Capuchinos Luis Amigd

SUBCAPITULO 5
DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 24. DEFINICION. De conformidad con el Decreto 1504 de 1998, se entiende por espacio
publico “el conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, por uso o afectacion, a la satisfaccién de necesidades
urbanas colectivas que trascienden, por lo tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes".

Constituyen el espacio publico las areas requeridas para la circulacion tanto peatonal como vehicular,
las areas para la recreacion publica activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las
franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y
similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos, para la
instalacion y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones,
para la preservacion de obras de interés publico y de los elementos histéricos, culturales, religiosos,
recreativos y artisticos, para la conservacion y preservacion del paisaje y los elementos naturales del
entorno de la ciudad y, en general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en fas
que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan por consiguiente zonas para el
uso o disfrute colectivo.
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Articulo 25. PROYECTOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO ZONA PLAN PARCIAL. Son
proyectos del sistema de espacio publico, los siguientes:

1. Incorporacion al Sistema de Espacio Publico de las areas de cesion de los desarrolios
urbanisticos.

2. Implementacion del Plan Maestro de Espacio Publico.
3. Incorporacion de las zonas verdes cedidas como espacio publico tipo A, afectaciones viales

Articulo 26. DE LA ACCESIBILIDAD AL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En los términos
previstos en el Decreto 1538 de 2005, reglamentario del la Ley 361 de 1997 o en las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, los elementos del espacio publico deberan ser disefiados y
construidos dando cumplimiento a los parametros relativos a:

a) Vias de circulacién peatonal

b) Mobiliario urbano

c) Cruces a desnivel: Puentes y taneles peatonales
d) Parques, plazas y plazoletas

CAPITULO 2
DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 27. CATEGORIAS DE USOS DEL SUELO. Para los fines de la asignacion de usos y
definicion de prioridades y compatibilidades, se distinguen las siguientes cuatro categorias de usos,
entendiéndose que la asignacion de usos se hace respecto de las areas de actividad en las que ha sido
zonificado el suelo urbano.

Uso Principal: Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que ofrece las mayores
ventajas para el desarrollo sostenible.

Usos Compatibles: Son aguellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad,
productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Usos Condicionados o Restringidos: Son aquellos que presentan algin grado de incompatibilidad
urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las
normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial y, por consiguiente, implica graves
riesgos de tipo ecologico y social.
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Articulo 28. USO RESIDENCIAL Comprende las viviendas o lugares de habitacién de los residentes
urbanos. El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede
compartir esta con otros usos, siempre que estos correspondan a las categorias compatible o
condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado debera garantizar la adecuada mitigacion de los
impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso, pueden distinguirse
cuatro tipos de vivienda:

1. Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad
arquitectonica para albergar a un Unico grupo familiar, dotada de manera auténoma de espacios
aptos para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social.

2. Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad
arquitectonica y estructural para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera auténoma e
independiente, de espacios aptos para la preparacion de alimentos. el aseo personal, el descanso
y el intercambio social.

3. Vivienda muitifamiliar: Es la unidad arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo
lote, que estan segregadas predialmente y sometidas a régimen de propiedad horizontal,
compartiendo areas comunes pero disfrutando de areas privadas.

4. Vivienda en conjuntos o agrupada: Es la que resulta del disefio y ejecucion de proyectos
concebidos bajo un mismo concepto urbanistico y arquitecténico, conformado por tres o mas
unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar y/o multifamiliar, en el cual los bienes de uso publico y
de dominio privado estan subordinados a un reglamento de propiedad horizontal.

Articulo 29. USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS. Corresponde al intercambio de bienes y servicios.
De acuerdo con las caracteristicas y cubrimiento del establecimiento comercial y para los fines de

asignacion de espacios territoriales, se pueden distinguir los siguientes tipos de establecimientos
comerciales:

1. Comercio y Servicios Grupo . Comercio y Servicios de Cobertura Local: Corresponde a la
venta de bienes o servicios de consumo domeéstico requeridos por la comunidad de un sector
dado. Se trata en general de locales abiertos en edificaciones residenciales sin adecuaciones
fisicas importantes ni afectacion del resto de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte
de la edificacién. Se considera compatible con la actividad residencial por su bajo impacto
ambiental, urbanistico y social. Para que sean considerados como tales, estos establecimientos
deben, ademas, cumplir las siguientes condiciones:

a. No requieren zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacion de las
edificaciones.

b. Norequieren usos complementarios.
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c. No requieren zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el abastecimiento
mediante vehiculos pequefios y el acceso se puede realizar por vias locales.

d. No requieren zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por permanencia corta
de los clientes.

e. Enel caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas no alcohélicas
para consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento, si se requiere de
adecuaciones locativas tendientes a la dotacién de servicio sanitario para los clientes,
independiente al de la vivienda, asi como la adecuacién de superficies en pared y piso, aptas
para el lavado en las areas de trabajo.

f. En este tipo de establecimientos no esta permitida la venta de bebidas alcohdlicas para
consumo directo en el local.

Pertenecen al Comercio y Servicios Grupo |, las siguientes actividades.

¢ Venta de alimentos y bebidas no alcohdlicas al detal, para consumo diario; Cafeterias,
panaderias, comidas rapidas, fruterias.

» Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: Droguerias.

* Venta de bienes: Papelerias, librerias, jugueterias, almacenes de ropa, almacenes de calzado,
almacenes de adornos, floristerias, viveres perecederos, graneros, miscelaneas.

* Venta de servicios profesionales: Consultorios u oficinas para el ejercicio de profesiones
liberales.

* Venta de servicios técnicos: Sastrerias, modisterias, zapaterias, reparacion de aparatos
electricos y electronicos, peluqueria, salas de belleza.

* Venta de servicios recreativos: Alquiler de peliculas de video y videojuegos.

2. Comercio y Servicios Grupo Il. Comercio y Servicios de Cobertura Municipal o Zonal:
Comprende usos comerciales de intercambio de bienes o servicios de consumo que satisfacen
demandas especializadas y generales de la comunidad de toda la zona. Se trata, en general, de
establecimientos abiertos en edificaciones originaimente residenciales, total o parcialmente
adecuadas para tal fin; o que cubren todo el primer piso de edificaciones residenciales o en
edificaciones especializadas para el uso comercial y de servicios; o en manzanas o centros
comerciales de urbanizaciones y en edificaciones especializadas para el uso comercial con venta
de bienes en los primeros pisos y venta de servicios en pisos superiores. En general se
consideran de bajo impacto ambiental y social, pero de impacto urbanistico, a causa del transito
y congestion vehicular que pueden generar. Estos establecimientos cumplen, entre otras, las
siguientes condiciones:
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Puede requerir de vitrinas © medios de exhibicion, asi como areas de bodegaje.

Requiere de areas de parqueo para vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas.

Generacion mediana de empleo.

Funcionan en horarios diurnos y nocturnos, con posible afluencia concentrada de usuarios en

horas, dias y temporadas determinadas.

e. Requiere de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue de mercancia, asi
como de otros tipos de infraestructuras especificas segun el tipo de bien o servicio
comercializado.

f. Pueden generar usos complementarios, con formacion paulatina de ejes o sectores

comerciales.

ap oo

Pertenecen al Comercio Grupo |l las siguientes actividades.

* Venta de alimentos y bebidas al detal: Restaurantes, cafeterias, fuentes de soda, comidas
rapidas.

* Venta de alimentos y bebidas al detal y al por mayor: Graneros, cigarrerias, expendios de
carne y productos carnicos, de leche y sus derivados y otros alimentos perecederos,
procesados 0 sin procesar, supermercados.

* Venta de productos farmacéuticos y cosméticos para consumo humano y animal, al detal y al
por mayor: Droguerias, almacenes veterinarios.

» Venta de miscelaneos: Papelerias, librerias, jugueterias, almacenes de ropa, almacenes de
calzado, almacenes de adornos, floristerias.

* Venta de productos y/o articulos para el hogar: Almacenes de muebles, electrodomésticos y
similares.

* Venta de repuestos, partes y herramientas: Ferreterias, almacenes de repuestos y partes.

* Venta de productos utilitarios: venta de equipos.

« Venta de insumos: Almacenes agropecuarios, de materiales de construccion, de insumos para
belleza, de insumos para fabricacién de alimentos.

» Venta de servicios recreativos y personales: Salones de juegos, billares, clubes sociales y
deportivos, alquiler de peliculas y afines, saunas, bafios turcos, salas y/o centros de estética,
gimnasios.

* Venta de servicios de hospedaje: Hoteles.

¢« Venta se servicios financieros y de seguros: Bancos, oficinas inmobiliarias, oficinas de
corretaje de seguros y bolsa.

e Venta de servicios de parqueo de vehiculos hasta de 3.5 toneladas.

* Venta de servicios funerarios.

e Venta de servicios de lavado: Lavanderias,
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* Venta de servicios profesionales: Consultorios, oficinas y laboratorios para el ejercicio de
profesiones liberales.

* Venta de servicios técnicos: Sastrerias, modisterias, remontadoras de calzado, reparacién de
aparatos eléctricos y electrénicos, peluquerias, salas de belleza, lavanderias y tintorerias,
fotocopiadoras, marqueterias, vidrierias, floristerias, talabarterias, bicicleterias.

* Servicio de compraventa y/o consignacién de bienes.

Articulo 30. Uso INSTITUCIONAL. Corresponde a la prestacion de ciertos tipos de servicios
sociales de caracter formativo, cultural, de salud, deportivo, de bienestar social, recreacional y
religioso, asi como a prestar apoyo funcional a los particulares y a la administracion publica. De
acuerdo con su cobertura e intensidad, los usos institucionales se clasifican de Ia siguiente manera:

1. Institucional Grupo I. Institucional Local: Corresponde a servicios de primera necesidad y

Cobertura local (dentro del perimetro de la zona suburbana), que se desarrollan en
establecimientos de magnitud reducida y pueden geneérar en menor escala, trafico vehicular,
congestion eventual de peatones, ruidos, emisiones o efluentes contaminantes, por lo cual,

aungue se consideran de bajo impacto arquitecténico

» Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales 0 comunales.
* Servicios educacionales: jardines infantiles, guarderias.

Institucional Grupo IL. Institucional Municipal: Son aquellas de mediano impacto ambiental
urbanistico y social, con restricciones diferenciales de localizacién segun su impacto urbanistico
derivado. Se desarrollan en edificaciones construidas especialmente o adaptadas en su totalidad:
generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos dias u horas y durante horarios especiales
y requieren zonas de estacionamiento; pueden generar trafico y congestién y propician Ia
aparicion o desarrollo de actividades complementarias en el area de influencia inmediata: pueden
generar ruidos, emisiones o efluentes contaminantes, por lo que deberan construir las

instalaciones para mitigar estos impactos y cumplir con la normatividad vigente (PGIRH) y demas
permisos
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ambientales necesarios para su operacion, los cuales deben ser presentados ante las autoridades
municipales de planeacién.

En general, estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

a. Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefiadas para el desarrollo
de la actividad.

b. Funciona en horarios especiales, con afluencia concentrada de publico en horas, dias y
temporadas determinadas.

¢. Genera afluencia y permanencia elevada de personas.

d. Requiere vias de acceso de tipo estructural primario o secundario, asi como areas de parqueo
y carga.

e. Por sus caracteristicas fisicas y funcionales genera alto impacto urbanistico que requiere
soluciones particulares para cada caso.

f.  Los centros de culto deben garantizar Ia inclusiéon, en la edificacién, de medidas de mitigacion
del impacto auditivo de manera tal que se de cumplimiento a lo previsto en la Resolucién No.
8321 de 1983, del Ministerio de Salud, por la cual se dictan normas sobre Proteccion y
Conservacion de la Audicién de la Salud y el bienestar de las personas, por causa de la
produccion y emisién de ruidos.

Se consideran actividades Institucionales del Grupo I, las siguientes:

+ Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales.
* Centros educativos: Colegios.
» Servicios asistenciales: Puestos de salud, ancianatos, casas y centros de rehabilitacion,
centros de paso, hogares de bienestar, Clinicas.
e Centros de culto, conventos, seminarios.
Servicios administrativos y de justicia: Casa de Justicia.

] CAPITULO 3
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO

Articulo 31. DEFINICION. Las areas de actividad corresponden al segundo nivel de zonificacion del
suelo del Municipio.
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Articulo 32. AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO DE PLAN PARCIAL. El suelo de la zona de plan
parcial se encuentra zonificado en las siguientes areas de actividad.

o . AREA DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO | CONVENCION CARTOGRAFICA
Actividad Residencial U -V (PBOT) ]
Actividad Comercial y de Servicios U-CyS

CAPITULO 4

ASIGNACION DE USOS POR AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO

Articulo 33. ASIGNACION DE USOS URBANOS POR AREAS DE ACTIVIDAD DE PLAN
PARCIAL. Para cada una de las Areas, se asignan los usos del suelo conforme a las categorias
definidas en el Art. 29, como se indica a continuacion:

/AREA PLAN PARCIAL - AREAS DE ACTIVIDAD | Ficha PP - 01
ACTIVIDAD RESIDENCIAL
: : s . o Usos
Uso Principal Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Conjuntos o Agrupada.
Usos Compatibles | Institucional Grupo |, Comercial Grupo’ l.
gzﬁzicma dos Institucional Grupo Il (s/n PBOT)
Usos Prohibidos Los demas
_AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS Ficha PP - 02
DRI ‘ Usos
Uso Principal Comercio Grupo |, Comercio Grupo .

Usos Compatibles Institucional Grupo |, Vivienda unifamiliar, Vivienda bifamiliar, Vivienda multifamiliar,

Usos Condicionados | Institucional Grupo II, (s/n PBOT)

Usos Prohibidos Los demas.
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CAPITULO 5
DE LOS TRATAMIENTOS EN PLAN PARCIAL

Articulo 34. DEFINICIONES. Para los fines del presente Decreto, en su Componente Urbano,
adoptense las siguientes definiciones complementarias:

a. /:\rea bruta: Es el area total del predio o predios a construir o urbanizar, o sujetos a plan parcial.

b. Area Neta Urbanizable: Es el area resultante de descontar del area bruta, las areas para la
localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias
de servicios publicos.

c. Area Util; Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area correspondiente a las
zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos propios de la
urbanizacion.

d. Indice de Ocupacion: Es |a proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por edificacion
en primer piso bajo cubierta, Y Se eXxpresa por el cociente que resulta de dividir el area gue puede
ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area neta urbanizable del predio.

e. indice de Construccion: Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicién normativa en area construida, y se expresa por el cociente que resulta
de dividir el area permitida de construccign por el area neta urbanizable de un predio.

f. Cesion Tipo A: Es Ia proporcion de area neta urbanizable o construible de todo terreno en
proceso de urbanizacion y/o edificacién y/0 subdivision predial, que genere cinco o mas unidades
inmobiliarias, que se debera ceder al Municipio, a titulo gratuito, con destino a dotar a la
comunidad de zonas recreativas de uso publico, zonas de equipamiento comunal publico, zonas
de servicios sociales o institucionales y zonas del sistema vial local publico.

g. Cesion Tipo B: Es la proporcion del area neta urbanizable de todo terreno en proceso de
urbanizacién que se debera destinar al equipamiento comunal privado. Son componentes de las
Cesiones Tipo B, los siguientes: Los usos recreativos, representados por pargues, zonas verdes,
jardines, plazoletas, juegos cubiertos, piscinas y/o zonas humedas y otros similares; los servicios
comunales y administrativos, representados por salones multiples, lavanderias, cafeterias y/o
restaurantes, depositos, guarderias, oficinas de administracion, puestos de celaduria, enfermeria
y otros similares; y las vias internas, los estacionamientos de los propietarios y los
estacionamientos para visitantes adicionales a los que hacen parte de las Cesiones Tipo A,
siempre que estén ubicados dentro del predio.

Articulo 35. TRATAMIENTO DE DESARROLLO E| tratamiento de desarrollo es aplicable a terrenos
urbanizables no urbanizados y a lotes edificables no edificados En el primer caso se trata de desarrolio
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por urbanizacién y en el segundo de desarrollo por construccion. De igual forma el tratamiento de
desarrollo se aplicara al Presente plan parcial.

El desarrollo por urbanizacion se aplica a los predios localizados al interior del perimetro urbano o de la
zona de expansion urbana donde no existen aun condiciones para el uso urbano, o a terrenos que no
hayan realizado las cesiones de espacio publico o que no hayan construido las infraestructuras, aunque
Sean objeto de otros tratamientos. Una vez que el urbanizador entrega los terrenos de cesién y los
correspondientes a las afectaciones impuestas y construye las obras necesarias y los equipamientos
comunales exigidos, los predios pasan a ser “urbanizados" y se convierten en predios edificables a los
que aplica el tratamiento de desarrollo por construccion.

El desarrollo por construccion se aplica entonces a lotes edificables no edificados y consiste en el
levantamiento de las edificaciones para los diferentes usos permitidos en el area, para lo cual se deben
tener en cuenta normas sobre volumetria, equipamiento, estacionamientos, elementos arquitectonicos,
redes y equipos, especificaciones tecnicas, regimenes de copropiedad y tramites.

Articulo 36. DESARROLLO POR URBANIZACION. La urbanizaciéon es el proceso por el cual un
terreno no ocupado situado al interior del perimetro urbano o de la zona de expansién urbana es dotado
de servicios, de infraestructura vial, dividido en 4reas destinadas al uso privado y comunal y a los demas
servicios necesarios, en forma tal que quede apto para construir edificaciones idéneas para los usos y
actividades permitidos.

Para adelantar procesos de urbanizacion se requiere licencia expedida por la Gerencia de Planeacion e
Infraestructura, en los términos y condiciones contempladas en el Decreto 1469 de 2010, reglamentario
de la Ley 388 de 1997 o las normas que lo modifiguen o sustituyan.

Todo proyecto urbanistico, y por consiguiente, su respectiva licencia, debe contempilar los siguientes
aspectos:

1. Modalidad de urbanizacién.
Conformacién del espacio publico en lo relativo a: Red vial principal, Red vial local, Areas recreativas
de uso publico y de equipamiento comunal y servicios publicos, tanto en sus redes locales como
maestras.

3. Segregacion del espacio privado en lo relativo a dimensiones de manzanas y lotes.

4. Ubicacion y magnitud de las zonas de reserva vial, de servicios publicos, zonas recreativas de uso
publico u otras. La definicién del espacio publico debe ser realizada en funcién del uso o usos
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permitidos, los cuales, en consecuencia, deben ser definidos antes de iniciar el proceso de
urbanizacion.

Articulo 37. MODALIDADES DE URBANIZACION. Los proyectos urbanisticos en el area urbana
podran adelantarse bajo las modalidades de desarrollo completo y desarrollo por etapas.

Desarrollo Completo: Es aquel que resulta cuando para un proyecto urbanistico se tramita de manera
simultanea la licencia de urbanismo vy la licencia de construccion y en el proyecto y su respectiva licencia
no se contempla el desarrollo por etapas. En este caso la vigencia de la licencia se regird por lo
establecido en el Decreto 1469 de 2010.

Desarrollo por etapas: Es aquel que resulta cuando respecto de un proyecto urbanistico se pretende su
ejecucion por etapas, a través del tiempo. En este caso sera necesario tramitar licencias por separado
para cada etapa, previa la obtencion de una licencia inicial correspondiente al proyecto urbanistico
general, en los términos establecidos en el Decreto 1469 de 2010 o norma que lo sustituya o adicione.

Para cada etapa se debe obtener la respectiva licencia, que como en el caso del desarrollo completo,
puede incluir la de urbanismo y la de construccion en un mismo acto, siempre que se garantice, para
cada etapa, la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo
de los porcentajes de cesion. En este caso, las expensas generadas deben corresponder a la etapa
objeto de licencia.

En la licencia se debera exigir al urbanizador o interesados la constitucién de una garantia a favor del
Municipio y de las empresas de servicios, para amparar el cumplimiento de las obligaciones contraidas,
sin perjuicio de las obligaciones contractuales con los adquirentes de lotes o sus representantes.

Articulo 38. SSONFORMACION DE LA RED VIAL PRINCIPAL EN DESARROLLOS POR
URBANIZACION. La determinacion de ias areas de reserva y cesion correspondientes a la red vial
principal, se hara a partir de los perfiles indicados en el presente acto.

Los predios ubicados dentro de! perimetro urbano o de la zona de expansién urbana para cuyo
desarrollo sea aplicable el tratamiento de desarrollo por urbanizacion, deberan segregar y entregar a
titulo gratuito al Municipio 0 a la entidad competente, los terrenos de reserva para las vias de la red vial
principal, una vez que las obras viales hayan sido realizadas, conforme al proyecto aprobado.
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Articulo 39. CONFORMACION DE LA RED VIAL LOCAL EN DESARROLLOS POR
URBANIZACION. Las areas requeridas para la conformacion de la red vial local de uso publico
deberan ser cedidas a titulo gratuito por el urbanizador, teniendo en cuenta las siguientes
condiciones, entre otras:

» Malla vehicular continua
* - Accesos de las vias locales a las zonas verdes y comunales
» Soluciones integradas para el trafico (vehicular, peatonal, ciclovias, alamedas u otros).

El urbanizador presentara, junto con la solicitud de licencia y los planos de la urbanizacion, la
propuesta de seccién transversal de las vias locales, la cual debera contener todos los aspectos de
estructura y adecuacion, dotacion, equipamiento, arborizacion y ornamentacion.

Todas las vias, principales o locales, deben ser disefladas y construidas de acuerdo con las normas
municipales o, en su defecto, departamentales.

Las vias publicas no podran ser encerradas en forma tal que se prive a la ciudadania de su uso y libre
transito, salvo para fines de control y seguridad y siempre de forma temporal, por parte de las
autoridades municipales, debidamente autorizados por la Gerencia de Planeacion e Infraestructura.

Articulo 40. CONFORMACION DEL SISTEMA DE AREAS RECREATIVAS DE USO PUBLICO EN
DESARROLLOS POR URBANIZACION. Las areas recreativas de uso publico estan constituidas por los

parques, plazas y plazoletas, las cuales conforman el espacio publico efectivo de la urbanizacion. Podran
formar parte de ellas los campos deportivos abiertos.

Los parques y zonas verdes de uso publico no podran ser encerrados en forma tal que se prive a la
ciudadania de su uso y/o disfrute visual, salvo por razones de mantenimiento, mejoramiento paisajistico,
ordenamiento de distintas formas de recreacion activa y/o seguridad. En cualquier caso, la transparencia
del cerramiento sera de un 90% como minimo.

Articulo 41. DISTRIBUCION Y LOCALIZACION DE LAS CESIONES TIPO A. En desarrolios por
urbanizacion y/o edificacion y/o subdivision, en suelo de expansion urbana, que generen cinco o mas
unidades inmobiliarias, con destino a usos residenciales, comerciales y de servicios, se debera ceder a
favor del Municipio, a titulo gratuito y mediante escritura pablica, minimo el 20% del drea neta del predio
a desarrollar. Dicha cesion podra ser destinada a dotar a la comunidad de zonas recreativas de uso
publico, zonas de equipamiento comunal publico, zonas de servicios sociales o institucionales y
zonas del sistema vial local publico. Ademas, se deberan ceder al Municipio las areas necesarias para
vias publicas que
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determinen el plan vial y la Gerencia de Planeacion e Infraestructura o quien haga sus veces y las
demas vias resultantes del proyecto de urbanizacion y/o subdivision.

La localizacion de las areas de Cesion Tipo A debera figurar en los planos oficiales de la urbanizacién y
cumplira los siguientes requisitos:

a. Que seintegren a los demas elementos del espacio publico, de tal forma que constituyan un conjunto
armonico y continuo.

b. Que se ubiquen sobre vias vehiculares

c. Que no coincidan con zonas de reserva vial. de servicios publicos u otras reservas.

d. Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente, inundabilidad u otros
limitantes no permitan el desarrollo de las infraestructuras de uso publico. No se aceptara en
particular su localizacion sobre chucuas y rondas de quebradas y/o vallados.

Paragrafo Primero. La cesion Tipo A en predios que se urbanicen, edifiquen y/o subdividan en cinco
0 mas unidades inmobiliarias, en los procesos de desarrolio por etapas, entregaran en forma
anticipada el porcentaje de cesion establecido en el proyecto urbanistico, como requisito previo a la
expedicion de la licencia respectiva.

Paragrafo Segundo. La cesion Tipo A correspondiente a predios que se urbanicen, edifiquen y/o
subdividan en cinco o mas unidades inmobiliarias, podra ser localizada en otra zona del area urbana o
de expansién urbana del Municipio.

Paragrafo Tercero. Cuando el area de la cesion Tipo A en predios que se urbanicen, edifiquen y/o
subdividan en cinco o mas unidades inmobiliarias sea inferior a 2000 M2, debera ser compensada en
dinero, previo avaliio comercial del predio objeto del proyecto, elaborado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de caracter
privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los
bienes objeto de la valoracién. El avalio sera contratado por el Municipio y su valor cancelado por el
titular del proyecto responsable de hacer |a cesion, los dineros podran ser utilizados en: compra de
predios para espacio puUblico, adecuacion y construccion de alamedas, construccidon de
equipamientos comunales pUblicos entre otros relacionados con el espacio publico y de servicios.

Paragrafo Cuarto. Los proyectos de edificacion de inmuebles. bajo régimen de propiedad horizontal,
deberén realizar las Cesiones Tipo A. a que se refiere el presente articulo.

Paragrafo Quinto. La cesion Tipo A no aplica en subdivisiones prediales resultado de sentencias
judiciales y juicios de sucesién notariales, mediante las cuales se resuelvan sucesiones.
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Paragrafo Sexto. La cesion Tipo A no aplica en predios menores a 1000 M2, siempre v cuando en
ellos se pretenda realizar provectos de edificacion individual de inmuebles urbanos o de expansion
urbana con destino a usos residenciales.

Articulo 42. PROPORCION DE LAS CESIONES TIPO B. Las Cesiones Tipo B se exigiran en todos
los proyectos urbanisticos cobijados por el régimen de propiedad horizontal, independientemente del
uso, en las siguientes proporciones:

~ : v AA Residencial AA Residencial (VIS) AA Comercial

CESION TIPQ B EN SUELO % del Area Neta % del Area Neta % del Area Neta

URBANO JR%iﬁﬁpANSION Urbanizable Urbanizable Urbanizable
Minimo 5% Minimo 3% Minimo 5%

Articulo 43. ESTACIONAMIENTOS. Los estacionamientos pueden ser, a su vez, de dos clases, a

saber:

1. Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos comerciales
destinados al uso exclusivo de los propietarios o usuarios.

2. Los estacionamientos de servicio al publico, destinados al uso de los visitantes de las unidades
residenciales o los clientes de los establecimientos comerciales.

En proyectos urbanisticos a los que aplica el tratamiento de desarrollo por urbanizacion, se tendra en
cuenta la proporcion de area para estacionamientos que se presenta en el siguiente cuadro:

" Area de Actividad ‘ Estacionamientos Privados Estacionamientos de Visitantes -
Residencial Para tratamiento de Desarrollo, 1 por cada 5 viviendas
Comercial y de Servicios Para tratamiento de Desarrolio 1 por cada 200 M2 de construccion

Articulo 44. RESERVA DE ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES EN ZONAS DE PARQUEO.
Conforme a lo establecido en el Art. 11 del Decreto 1538 de 2005, en todos los sitios abiertos al
publico como edificios de uso publico, centros comerciales, nuevas urbanizaciones y unidades
residenciales y en general en todo sitio donde existan parqueaderos habilitados para visitantes, se
dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente sefalizados y
con las dimensiones internacionales.
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En estos espacios se garantizara como minimo un porcentaje equivalente al dos por ciento (2%) del
total de parqueaderos habilitados. En ningun caso, podra haber menos de un (1) espacio habilitado,
debidamente sefalizado con el simbolo grafico de accesibilidad.

Las caracteristicas de los estacionamientos para personas con movilidad reducida deberan ajustarse
a lo establecido en el Art. 12 del citado Decreto 1538 de 2005,

Articulo 45. ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
PUBLICOS EN DESARROLLOS POR URBANIZACION. La Secretaria de Planeacion establecera las
especificaciones técnicas que deben cumplir las obras de infraestructura vial, los servicios publicos y las
obras de desarrollo de las areas de recreacion y equipamiento comunal publico.

No se otorgara licencia de urbanizacion sin el concepto previo de la empresa de servicios publicos o
quien haga sus veces, sobre la factibilidad de extension de las redes maestras de acueducto y
alcantarillado al area propuesta. En este concepto se debera contemplar la responsabilidad de la
empresa y/o el municipio y la del urbanizador en el costo de las obras correspondientes. Las redes
locales siempre estaran a cargo del urbanizador.

Articulo 46. SEGREGACION DEL ESPACIO PRIVADO EN URBANIZACIONES. La segregacién
consiste en la subdivision del espacio privado o area Util de una urbanizacién en manzanas y lotes. Las
manzanas tendran una dimension maxima de 6.400 M? delimitadas totalmente por vias locales
vehiculares de uso publico, o parcialmente por otros bienes de uso publico, salvo en circunstancias
especiales en que, por razones de riesgo geotécnico o hidrologico o por limitar con zonas de
preservacion del sistema orografico o hidrico, no sea posible la delimitacion por vias vehiculares por
alguno de los costados, a juicio de la Secretaria de Planeacion. En desarrollos de vivienda de interés
social, las manzanas podran estar delimitadas en uno o dos de sus costados por vias peatonales.

La subdivision de las manzanas en Iotes se hara teniendo en cuenta los siguientes criterios:

1. El loteo no debe interferir con las especificaciones, disefios y trazados de las redes de servicios
publicos aprobados por la empresa correspondiente.

2. Los lotes tendran acceso inmediato a una o mas vias de uso publico.

3. Los lotes deben ser claramente deslindables de los lotes o predios vecinos y de las areas de uso
publico.

Paragrafo. En desarrollos por urbanizacion se permitiran supermanzanas hasta de 2.5 hectareas,
delimitadas totalmente por vias locales vehiculares de uso publico o parcialmente por otros bienes de
uso publico o privado a juicio, este Ultimo, de la Secretaria de Planeacion,
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Articulo 47. REGLAS PARA LA SUBDIVISION. Los predios objeto de desarrollo por urbanizacion
podran subdividirse en la medida en que se cumplan las siguientes reglas:

1. La subdivision predial y venta de lotes no se podra realizar si previamente el urbanizador no ha
cumplido las obligaciones estipuladas en la licencia de urbanizacion. La licencia de urbanizacion
conlleva la licencia de subdivision predial en los términos aprobados.

2. Los lotes resultantes podran ser objeto de subdivision posterior, siempre que ello esté permitido en la
licencia o en la norma para el sector y que los lotes nuevos tengan acceso a la red vial publica y
puedan ser edificados de acuerdo con las normas vigentes para el area, salvo en los casos en que el
terreno segregado sea destinado a espacio publico.

3. Enlos casos de desarrollos pregresivos, la subdivision podra hacerse en la medida en que avancen
las obras de urbanizacion.

4. Ladivision predial no podra autorizarse si alguna de las partes resultantes de ella no fuere apta para
el desarrollo por construccion, bien por tratarse de un area no edificable, o por estar total o
parcialmente afectada por reserva viales, de servicios publicos u otras causas.

5. La Tesoreria Municipal, una vez la Secretaria de Planeacion haya recibido las obras de Ia
urbanizacion, expedira un Paz y Salvo Predial para fines de urbanizacion, el cual sera un requisito
para que los notarios puedan otorgar escrituras publicas, o las autoridades judiciales o
administrativas efectuar adjudicaciones, cuando tales escrituras o adjudicaciones involucren venta de
lotes resultantes de la subdivision, loteo, segregacion de inmuebles o constitucion de comunidad en
los mismos, de acuerdo con el proyecto de urbanizacion.

6. Los inmuebles que han sido subdivididos o urbanizados sin licencia podran ser objeto de programas
de legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos desarrollados por la
Administracion Municipal, siempre que se ajusten a las regulaciones especificas del
programay alo previsto en el presente Acto.

Los inmuebles no urbanizables ni edificables por haber sido subdivididos o parcelados sin licencia y que
no puedan ser objeto de Programas de Legalizacion y Regularizacion Urbanistica de asentamientos,
podran ser incluidos en los programas de compra de tierras para destinacion a espacio plblico que
adelante la Administracién Municipal.

Articulo 48. DESARROLLO POR CONSTRUCCION. El desarrollo por construccion es el proceso por
el cual un lote o predio es objeto de licencia construccion, ampliacion, adecuacion, reforzamiento
estructural, modificacién, demolicion de edificaciones existentes, con destino a vivienda, comercio,
industria, establecimientos institucionales y recreativos u otros, segun el uso permitido en el area de
actividad en donde este se localiza En consecuencia, el desarrollo por construccion busca completar el
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proceso de desarrollo en areas urbanizadas no edificadas, actualizar la estructura urbana de sectores ya
desarrollados o conservarla.

Para adelantar el proceso de construccion se requiere licencia expedida por la Gerencia de Planeacion e
Infraestructura, en los términos reglamentados en el Decreto 1469 de 2010 o las normas que lo
modifiquen, sustituyan o deroguen.

Articulo 49. CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION BAJO PROPIEDAD
HORIZONTAL. Cuando el area a desarrollar sea menor a 2.000 M2, podra ser compensado en
dinero o canjeado por predios localizados en lugar diferente al proyecto. La estimacién de dicha
compensacion se realizara sobre el valor del avaltio comercial del predio objeto del proyecto, elaborado
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales
o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar
donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion.

Articulo 50. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. El tratamiento de consolidacion regula la
transformacion de las estructuras urbanas, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del
suelo y el sistema de espacio publico existente o planeado, es aplicable a las areas con desarrollo
urbano incompleto o incipiente incluidas dentro del perimetro urbano. Estas areas se caracterizan por
requerir la ejecucion de programas de habilitacion o mejoramiento urbano, en especial dotacion de
espacios requeridos para el uso publico y el equipamiento comunal, construccion o mejoramiento de
infraestructura vial y de servicios publicos apropiada control de riesgos y, en general, de obras que
garanticen la aptitud de las estructuras para las actividades urbanas permitidas.

El tratamiento de consalidacion es un proceso inducido, tanto por el sector piblico como privado, para
generar las intervenciones encaminadas a elevar la calidad de vida de la poblacion que habita en
dichas areas de desarrollo incompleto, mediante acciones en diferentes elementos urbanos que
permitan equipar las condiciones en el Municipio formal.

Al considerarse un proceso inducido. se traduce en el producto de una gestion deliberada, planeada,
con factibilidad econdémica y social, concebida integralmente desde el punto de vista técnico,
financiero y de ejecucion, por lo tanto su aplicacion solo se debera llevar a cabo en el marco de un
Plan parcial, cumpliendo las condiciones exigidas en sus capitulos correspondientes y
adicionalmente con tres elementos basicos:

* Lograruna participacién coordinada del sector publico, sector privado y la comunidad.
* Tener un caracter zonal con areas de intervencion representativas.
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= Ser integrales, es decir, abordar los aspectos de infraestructura fisica, equipamiento social,
cultural y recreo-deportivo.

El tratamiento tiene como objeto:

* El equilibrio del espacio publico, semipublico y privado.
- Creacion de parques locales. Cumpliendo con las areas de Cesion determinadas.
Dotacion inmobiliaria y arborizacion.
- Pavimentacion y arborizacion de vias vehiculares y peatonales,
- Recuperacion y mantenimiento de andenes.

* Elreordenamiento, reguiarizacion y dotacion de los servicios publicos minimos:
- Dotacion de alumbrado publico

* Los servicios sociales basicos, del equipamiento colectivo:
- Construccién de equipamientos de cobertura local.
- Construccion de escenarios de recreacion. deporte y cultura.

* Acceso vehicular de reas de asentamiento humano de desarrollo incompleto

Articulo 51. SECTORES DE CONSOLIDACION. Las &reas con asignacion de tratamiento de
consolidacién comprenden todos los desarrollos que han sido legalizados o que se encuentran en
proceso de mejoramiento barrial y los asentamientos en proceso de legalizacion urbanistica, a la
entrada en vigencia de este plan y se realizaran en los sectores identificados y cartografiados en el
(Plano PL - 11) para el Rocio:

El uso predominante en las areas objeto de consolidacion sera el residencial, como uso principal, con
la presencia de los usos complementarios para e! desarrollo de esta actividad residencial, como se
establece la normatividad.

Articulo 52. NORMAS URBANISTICA PARA EL DESARROLLO POR CONSTRUCCION. Para el
desarrolio de los predios objeto de consolidacién se aplica la norma establecida para el desarrollo por
construccion en Tratamiento Consolidacion.

, CAPITULO 6
DE LA NORMA URBANISTICA GENERAL PARA EL SUELO DE PLAN PARCIAL
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urbanistica general aplicable en suelo de
presenta en los siguientes cuadros:

ENERAL PARA SUELO DE PLAN PARCIAL. La norma

plan parcial, conforme al acuerdo 21 de 2008, es la que se

Area de Actividad Residencial — Tratamiento de desarrolio

TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NUG-U-09
NORMAS URBANISTICAS Vivienda | Vivienda | Vivienda | Vivienda | mstiudional Comercio
- GENERALES Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar Agrupacion - S
Area minima de Lote P 108 M2 140 M2 400 M2 1000 M2 200 M2 120 M2
Frente minimo de lote eML 8 ML 15 ML 20 ML 10 ML 8 ML
indice Maximo de Ocupacion 0% 70% 50% 50% 60% 70%
indice Maximo de Construccion 180% 210% 240% 200% 180% 140%
Retroceso (Antejardin) CoamL IMC | 3ML 5 ML 3ML 3ML
Aislamiento Lateral B ] N A:m R ‘?\V'A T N.A. N.A. N.A. N.A.
Aistamiento Posterior amt | ame 5 ML 5 ML 4 ML 4ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
Numero de Pisos » I i—i_i:\? e 4 4 2 2
Altillos | 40% Piso 2 No 40% Piso 4 | 40% Piso 4 No No
Area minima de patio U owm2 T em T om NA. 20 M2 16 M2
Lado minimo de patio CamL | ame | emL NA. 3ML 3 ML
Estacionamientos Privados 1Nivienda 1Mivienda Viv!e/nfias Viv:e/nz(;as 1/200 M2 N.A.
Area de Actividad Residencial — Tratamiento de Consolidacion
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NU%% .
T CBEALES | nvenin, | sy | e T e T
Area minima de Lote 96 M2 i 130 M2 i 300 M2 1800 M2 200 M2 120 M2
34
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION leéch% _
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL 07
o CENERALES S | wienda | Vivienda | Militamitar | Agropmagn | 'nsttucional | Comerci

Frente minimo de lote 6 ML 8 ML ; 12 ML 30 ML 10 ML 8 ML
indice Méximo de Ocupacion 70% 70% | 60% 50% 70% 70%
Indice Maximo de Construccion | 180% 210 240% 200% 140% 140%
Retroceso (Antejardin) LML 2 ML 4 ML 4 ML 2ML 2 ML
Aislamiento Lateral T NA NA | NA 3ML NA. N.A.
Aislamiento Posterior Came T A aML | sML 2 ML 2 ML
Voladizo 0.60 060 | 060 0.60 0.60 0.60
Numero de Pisos 2 3 4 4 2 2
Altillos | 40% Piso 2 No  |40% Piso4 |40% Piso 4 No No
Area minima de patio ! 12 M2 1¥2‘7 M2 20 M2 N.A. 10 M2 10 M2
Lado minimo de patio aML . 3w 6 ML NA. 3ML 3 ML
Estacionamientos Privados 1Nivienda 1 1/Vivienda ‘ Viv:e/n?jas Viv;e/n?jas 1/200 M2 N.A.

Articulo 54. NORMAS URBANISTICAS GENERALES, DISPOSICIONES GENERALES.

A. ALTURAS

El manejo de las alturas en desarrollo por ¢

hara conforme a los siguientes parametros:

1. Altura de fachada: Es la distancia maxima en el
oficial de la calzada y el nivel de terminacién de |
visual (Ventanas, ocultos. lucarnas, etc)

2. Alturade Edificacion: Es la distancia ve
la cumbrera de cubierta del ultimo Dis

Calle 2 No. 4-07 Te!

rtical entre el nivel oficial de la calzada

0. Esto
cubiertas planas en ultimo piso (o terrazas), es
e involucrar al interior de ellas los tanques de r

3. Las alturas maximas permitidas de edificacion
Residencial y en el Area de Actividad de Comer

879 53 56 Ext.:
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onstruccion en el suelo urbano y de expansion urbana, se

plano de fachada de la edificacion, entre el nivel
a fachada del dltimo piso que posea servidumbre

y el nivel maximo de
indica que para la zona urbana no se permiten las
decir que todas las cubiertas deberan ser inclinadas
eserva de agua potable.
- de fachada y entre pisos en el Area de Actividad
cio y Servicios, son las siguientes:

35




ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
Decreto Namero 034
(14 de JUNIO DE 2013)

“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA"

a. Para construcciones de dos (2) pisos, con o sin altillo.

e Altura de Edificaciéon: Nueve metros (9 ML),

e Altura de Fachada: Siete y medio metros (7.50 ML).

* Altura entre pisos: Tres metros (3.0 ML) como maximo, excluyendo la estructura, y tres y
medio metros (3.50 mts), maximo, a cumbrera. El area del altillo no podra superar el
equivalente al 40 % del segundo piso.

b. Para construcciones de tres (3) pisos, con o sin altillo

* Altura de Edificaciéon: Doce metros (12 ML).

» Altura de Fachada: diez metros (10 ML)

» Altura entre pisos: Tres metros (3.0 ML: como maximo, excluyendo la estructura, y tres y
medio metros (3.50 mts), maximo a cumbrera. El area del altillo no podra superar el
equivalente al 40 % del tercer piso.

c. Para construcciones de cuatro (4) pisos, con o sin altillo

» Altura de Edificacién: catorce metros y medio (14.5 ML).
* Altura de Fachada: trece metros (13 ML)
* Altura entre pisos: Tres metros (3.0 ML) como maximo, excluyendo la estructura, y tres y

medio metros (3.50 ML), maximo a cumbrera. El area del altillo no podra superar el
equivalente al 40 % del cuarto piso.

d. Para construcciones de cinco (5) pisos.

* Altura de Edificacion: diez y siete metros y medio (17.5 ML).

* Altura de Fachada: Diez y seis metros (16 ML).

» Altura entre pisos: Tres metros (3.0 ML} como maximo, excluyendo la estructura, y tres y
medio metros (3.50 ML), maximo a cumbrera.

4. Las alturas permitidas de edificacion, de fachada y entre pisos en el Area de Actividad
Institucional y en el Area de Actividad Recreacional, son las sigutentes:

a. Los usos institucionales, segun necesidaces técnicas sustentadas, podran desarrollarse hasta
en cuatro (4) pisos. La altura entre pisos se dara segun la necesidad técnica.
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b. Los usos recreacionales, segun necesidades técnicas sustentadas, podran desarrollarse
hasta en tres (3) pisos. La altura entre pisos sera segun la necesidad técnica.

5. Se permitirdn construcciones hasta de cinco (5) pisos en desarrolios por urbanizacion y
construccion en areas mayores de 10.000 M°

B. EMPATE

Se aplica a construcciones que deben coordinar su paramento con construcciones vecinas, sea
manteniendo el existente, 6 en el caso de Gue los lotes vecinos presenten diferentes paramentos,
buscando un escalonamiento de este paramento para empatar debidamente con las edificaciones
vecinas. Debera mantenerse rigurosamente el empate de paramentos en la zona en donde aplique el
tratamiento de conservacion arquitectonica, en aras de mantener la calidad y fluidez de su espacio
urbano.

C. VOLADIZOS

Los voladizos del primer piso deberan localizarse a una altura minima de 2.2 ML sobre el nivel oficial
del predio, o la misma de los voladizos ya existentes en las construcciones vecinas, proponiendo
empates, si fuera necesario, sin sobrepasar la altura de 2.50 ML, la profundidad del voladizo sera de
0.6 ML en todas las vias del municipio, con las siguientes excepciones:

a. En caso de existir voladizos en las edificaciories vecinas con otras dimensiones, en cuyo caso la
Gerencia de Planeacion e Infraestructura establecera la dimension vy el tipo de empate con que se
debe desarrollar el voladizo. a fin de lograr una homogeneidad en la via.

D. SOTANOS Y SEMISOTANOS.

En todas las Areas de Tratamiento de Desarrollo y Consolidacion se permitira la construccion de
semisOtanos y sotanos, si y solo si, en esa area donde se desarrollare el proyecto se cuenta con
sistemas  Optimos de evacuacién de aguas lluvias y aguas negras. El nivel del piso fino
inmediatamente superior al semisétano no podra tener una altura mayor a uno con cincuenta (1.50)
metros sobre el nivel del andén: Si esta altura es superada se tomara como primer piso de la
edificacion.

Los sétanos y semisétanos deberan desarrollarse a partir de la linea de construccion o paramento, no

pudiendo ocupar las areas de antegjardin. Los sotanos en ningun caso pueden superar el nivel natural del
terreno.
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Para el desarrollo de las construcciones que planteen semisdtanos la Gerencia de Planeacién e
Infraestructura o la que haga sus veces definira la posibilidad de existencia y condiciones de este.

E. USO DE ANTEJARDINES.

El antejardin, como elemento natural y ambiental constitutivo del espacio publico, no es edificable, ni
cubierto en ningun caso. Debe ser empradizado y arborizado al menos en un cuarenta por ciento (40%),
sobre el cual podran aceptarse los accesos peatonal y vehicular a las edificaciones. E| cerramiento
tendra una altura maxima de 0.60 metros de antepecho y hasta 2.50 metros en material que permita
transparencia y/o barreras ambientales. Nunca podra ser en muro lleno.

El sesenta por ciento (60%) restante del antejardin podra ser utilizado para el estacionamiento de
vehiculos, siempre y cuando tenga como minime cinco (5) metros de profundidad. En estos casos se
debera prever un area o cordén de proteccion contra la edificacién de cincuenta centimetros (0.50
metros). En antejardines de dimensiones menores no se permitiran ubicar estacionamientos de
vehiculos.

En los lados de manzana donde las construcciones contiguas a la nueva edificacion no cuenten con
la dimension establecida para antejardines, la nueva edificacion se acogera a la dimension del
antejardin predominante en la cuadra y planteara una solucion arquitecténica y volumeétrica de
eémpate en fachada al nivel de primero y segundo piso. con las edificaciones contiguas.

CAPITULO 7
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 55. DEFINICION. E| principio de reparto equitativo de cargas y beneficios, en el cual se
fundamenta el ordenamiento del territorio. se aplica al desarrollo de las Zonas gue conforman este
plan parcial.

CAPITULO 8
PROGRAMA DE EJECUCION Y GESTION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 56. : EJECUCION Y GESTION. La formulacion y presentacion de este plan parcial es de
iniciativa privada, por lo tanto, la gestion del plan parcial corresponde a los propietarios de los predios,
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“POR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA”

los cuales podran delegarla en particulares.
cualquier tipo de asociacion o sociedad para su g

ya sean urbanizadores, constructores o constituir
estion.

y
i

Para la ejecucion de la construccion de los equipa
con las obligaciones urbanisticas y el repartc de
para cada unidad de gestion, el Departamento A

~

lentos a cargo de los particulares, de conformidad
cargas y beneficios establecidos en este Decreto
dministrativo de Planeacién Municipal, previo a la

obtencion de la licencia de urbanismo y cons
este articulo y determinara de comun acuerde
con este propésito.

A continuacion se describen las siguientes opci
Los titulares de las licencias construiran directa
55 para lo cual Planeacion Municipal determ
debera ser ejecutada en proporcion a su obi
para llevarlo a cabo.

Cuando el constructor o ejecutor
equipamientos por parte de los titulares de las

ig

estudiara la opcion de que el aporte se realice o

Fiduciario privado con el tnico fin de recolectar

El plazo de ejecucién del plan parcial y la vigs
corresponden a veinte (20) afios a partir de la
normativas generales y complementarias aun
de la ciudad, cumpliendo lo establecido por

establecer su propia vigencia los planes parciaos

Articulo 57. PROGRAMA DE EJCUCION.
parcial se deberan seguir los mismos procedii

su formulacion y adopcién del presente decret
la Ley 388 de 1997 y demas normas que i
sustentadas técnicamente, basadas en situgaoin:

de mercado, la imposibilidad de lievar a cabw
radical de las condiciones que posibilitan en un

Cr
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considere

{ruccion evaluara las opciones de gestion definidas en

con los gestores la opcion mas adecuada para cumplir

ones’
mente su aporte de acuerdo a lo descrito en el articulo

inara en cada caso la etapa o porcentaje del mismo que

acion descrita en el mismo articulo y el procedimiento

qué no es conveniente la construccién de los

=ncias de una determinada unidad de gestion este
n cinero con destino a la constitucion de un encargo
los recursos y construir los equipamientos.

h
il

ncia de las normas contenidas en el presente Decreto
firma de su adopcion, el cual conservara su vigencia y
wuando cambien las normas generales y estructurales
Ley 388 de 1997, en cuanto a la posibilidad de
cantenida en el articulo 19 de la misma Ley.

i

Para adoptar estas modificaciones del presente plan
‘ientos e instancias que se han tenido en Cuenta para
- de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de
ulan. Las condiciones de ajuste deberan estar
=5 tales como el cambio radical de las condiciones
03 wportes a cargas urbanisticas o la trasformacion
comienzo el desarrollo

ey
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJVICA
Decreto Numero

AN 013" oe2013)

«pOR LA CUAL SE ADOPTA PLAN PARCIAL ZONA DE EXPANSION URBANA SECTOR EL ROCIO DEL
MUNICIPIO DE CAJICA’

Articulo 58. NORMALIACION Y LEGALIZACION DE CONSTRUCCIONES. Se procedera a la
legalizacion de construcciones en los términos establecidos en el Decreto 1469 de 2010.

Dado en el Municipal de Cajica, Cundinamarca, a los dias del mes de
de 2013,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

os

AJICA, CUNDINAMARCA

Reviso: Arq. German Gg
Aprobd: Ing. Camilo Beite
Dra. Alexandra Landeta

ecretario Planeacion
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
SECRETARIA DE GOBIERNO

CONSTANCIA DE PUBLICACION

Cajica, junio diecisiete (17) de dos mil trece (2013), a las siete
(7:00A.M.) de la manana, s€ publica el presente DECRETO en la
cartelera oficial por €l término de Ley.

Rudga JOMe
GLADYS MANCE GONZALEZ
Técnico Administrativo

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Cajica, junio diecisiete (17) de dos mil trece (2013), a las cinco de
la tarde (5:00P.M), se desfijo de la cartelera oficial el presente
DECRETO, después de haber permanecido fijado por el término de
Ley.

CSQM; 4 ¥ W 3

GLADYS MANCERA GONZALEZ
Técnico Administrativo

Gladys M.
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